Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) fur die Stadt Falkensee

Gesamtbericht
Stand | 6. Juni 2018



Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)
fur die Stadt Falkensee

Auftraggeber:

Ansprechpartner:

Auftragnehmer:

Ansprechpartner:

Stand:

Stadt Falkensee
Falkenhagener Stral3e 43/49
14612 Falkensee

Kathrin Pollow, Amtsleiterin Stadtplanung der Stadt Falkensee
Tel. 03322 281 420
stadtplanung@falkensee.de

complan Kommunalberatung GmbH
Voltaireweg 4

14469 Potsdam

fon 0331201510

fax 03312015111
info@complangmbh.de

Matthias von Popowski
matthias.vonpopowski@complangmbh.de

Armin Busch
armin.busch@complangmbh.de

6. Juni 2018

complan Kommunalberatung6. Juni 2018


mailto:stadtplanung@falkensee.de
mailto:info@complangmbh.de
mailto:matthias.vonpopowski@complangmbh.de

1 Anlass und Ziel

2 Vorgehensweise und Methodik

3 R&umliche und demographische Einordnung

3.1
3.2
3.3
3.4

Lage, raumliche Aspekte und verkehrliche Anbindung

Mittelzentrale Funktionen

Bevolkerungsentwicklung ungrognose

Exkurs: Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Falkensee 2030

4 Handlungsfelder der Stadtentwicklung

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

Vorliegende Planungen und Konzepte

Stadt- und Siedlungsstruktur

Wohnen

Wirtschaft, Beschéaftigung und Handel

Verkehr und Mobilitat

Kultur, Freizeit, Sport und Naherholung
Soziales, Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur
Umwelt, Energie und Stadttechnik
Stadtgesellschaft und Stadtidentitat

4.10 Stadtverwaltung und Kommunalfinanzen

4.11 Querschnittsthemen der Stadtentwicklung

5 Zusammenfassende Bewertung

6 Leitbild und Entwicklungsziele fir die Stadtentwicklung

6.1
6.2
6.3
6.4

Leitbild INSEK Falkensee

Strategische Handlungsempfehlungen

Raumliche und thematische Handlungsschwerpunkte

Ableitung der Férdergebietskulissen

7 Zentrale Vorhaben

ZV 1: Urbane Qualitaten im Zentrum starken
ZV 2: Wohnen, Leben & Arbeiten
ZV 3: Grunraume & Orte der Begegnung

ZV 4: Verbindungen schaffen

ZV 5: Innovationskraft starken

ZV 6: Zusammenleben

8 Organisation und Umsetzung

Abbildungs-, Tabellen- und Kartenverzeichnis

Anlage: Stadtebauliche Kalkulation

complan Kommunalberatung6. Juni 2018

11
14
19
19
23
29
34
38
42
44
48
51
53
56
58
61
61
64
65
66
69
70
74
77
80
84
87
90
92
93



1 Anlass und Ziel

Die Stadt Falkensee z&hlt zu den Stadten Deutschlands, die in den vergangaatere28ié starksten
relativen Bevolkerungszuwéachse verzeichnen konnten. Gegenuber 1990 hat sich diengnmzafolh

auf knapp 45.000 (Stand Ende 2016) nahezu verdoppelt. Die Bevdlkerungszuwachse bhabideen
Zuwanderung aus anderen Standorten und Regionen, Berlin spielt hier eine wichtige Rolle. Auch zu-
kunftig zahlt das Mittelzentrum Falkensee zu den Stadten und Gemeinden inBrandenburg, die

der Prognose nach bis zum Jahr 2030 und voraussichtlich auch dariies Bevolkerungsgewinne
verzeichnen werden. Das Wohnen im Griinen, ein gutes Infrastrukturangebot, attraktive Naturraume
in der Stadt und der Umgebung sowie nicht zuletzt die Nahe zur BundeshauptstadtpBégkn Fal-
kensee als attraktiven Wohnstandort mit einem sehr hohen Auspendleraufkommen nach Berlin.

Die erheblichen Bevélkerungszuwéchse und daraus folgend die Anforderungen an die Anpassung und
den Ausbau der Infrastruktur, die zunehmenden Verkehre sowie die Aufgaben zur Weiterentwicklung
der Stadt- und Siedlungsstruktur stellen die Stadt in den nachsten Jahren vor grof3e Heesusfed

in der nachhaltigen Stadtentwicklung und zeigen erhebliche Handlungsbedarfe auf. Zgdtedsh

den sozialen und gesellschaftlichen Zusammenhalt in der Stadt dauerhaft zu sicherrkenddehls
Heimatort fur seine Bewohnerinnen und Bewohner weiter zu profilieren.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Stadt Falkensee erstmals die Erarbeitung eigasrhete
Stadtentwicklungskonzepts (INSEK), um eine mittel- und langfristige Strategie kalemtiandelns
zu entwickeln und abzustimmen sowie den aktuellen und zukinftigen Herausforderundgpegeg-
nen. Das INSEK ist dann das zentrale Handlungs- und Steuerungsinstrument einer nachimaltigen u
zukunftsfahigen Stadtentwicklung. Es soll durch Politik, Verwaltung und Blrgerschaft migairad
bestatigt werden. Entsprechend ist die Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskoraeptdd
als Planungsaufgabe als auch als Kommunikationsprozess zu sehen. Als Zielhod ztzrst 9dhr 2030
betrachtet, weil der Uberwiegende Teil der derzeit vorliegenden Prognosen uradis&chéatzungen
sich auf diese Jahreszahl orientiert bzw. eine konkrete Festlegung von Handlugsbedd Ent-
wicklungszielen angesichts der aktuell dynamischen Entwicklung in der StadtsEalkdrer das Jahr
2030 hinaus als nicht sinnvoll anzusehen ist.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte bilden dartiber hinaus die Grundlage fiir Entsoheidder
Stadtebau- und sonstigen Stadtentwicklungsférderung des Landes Brandenburg und derth ieiso
zentrales Instrument zur Umsetzung und Finanzierung von Vorhaben. Hierzu hat dd&3r&aden-

burg bereits Ende 2012 die Anforderungen an die Erstellung integrierter Stadtentvgskanzepte
prazisiert. In der Konsequenz sollen INSEKs wichtige Effekte sowohl nach innen (u.a. fachliches Instru-
ment fur die Verwaltung und Entscheidungshilfe bei Standort- und Investitionsentscheijuats

auch nach aufRen (u.a. Zugang zu Fordermitteln) entfalten. In diesem Kontext hat diecbtadsee

die Erarbeitung einer Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie (WUS) bereits in204arabge-
schlossen, mit der u.a. Gebietskulissen als Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der Wdalaraumf
derung definiert werden.
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2 Vorgehensweise und Methodik

Vorbemerkung

In einem ersten Schritt wurde als Grundlage fiir den weiteren INSEK-Prozess weitére Diskus-

sion im Zeitraum Mai 2016 bis April 2017 eine SWOT-Ardalyser Berticksichtigung verschiedener
Handlungsfelder der Stadtentwicklung erarbeitet. Die SWOT-Analyse wurde im Ausschuss fir Stadt-
entwicklung, Umwelt und Wirtschaft (ASUW) im April 2017 als Grundlage fiiredtiere INSEK-Erar-
beitung angenommen. Darauf aufbauend wurden ab Mai 2017 in verschiedenen Workshops und Ar
beitsschritten zum INSEK Vorschlage fur das Leitbild zur Stadtentwicklung, Entwickleyngamrigi-

che und thematische Schwerpunkte sowie zentrale Vorhaben der Stadtentwicklung formntieab-
gestimmt. Die Stadt Falkensee beauftragte die complan Kommunalberatung GmBigjefnis des
Ausschreibungsverfahrens im Mai 2016 mit der Erstellung der SWOT-Analyse irediNfeE Januar

2017 erganzend mit der Leitbildentwicklung, Zielbestimmung und MafRnahmenentwicklung

Kombination von INSEK- und WUS-Erarbeitung

Erganzend zur Beauftragung der INSEK-Erarbeitung erfolgte im Mai 2016 die Beagfttag Erar-

beitung der Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie (WUS). Die Ergebnisse der WUS liegen bereits
vor und sind Gegenstand der Diskussion in den Fachausschiissen und der Stadtverordnetenversamm-
lung. Die WUS wurde im Marz 2017 beschlossen. Dabei werden die AnalyseergebniteseEaas

beitung der WUS fiir die SWOT-Analyse im INSEK vor allem im Handlungsfeld \¢eriutzh Im

Weiteren mussen sich die Zielsetzungen und Strategien der WUS aus den Zielstellungen des INSEKs
ableiten.

Umfang und Themenspektrum

Die zu betrachtenden Handlungsfelder der stadtischen und nachhaltigen Stadtentwicklung sind in der
Arbeitshilfe des Landes Brandenburg fir die Erstellung Integrierter Stadtentwicklungskonzepte (Stand
2012) formuliert. Dazu zahlen neben einer Erfassung und Bewertung der demografsthécklung
und Prognose, der raumlichen Lage und Verflechtungen u.a. die Stadt- und Sistiuitgr, Woh-
nen, Wirtschaft, Mobilitat und Verkehr, Technische Infrastruktur und Umwelt, BildndgSoziales,
Sport und Gesundheit, Kultur, Tourismus und Freizeit, Beteiligung, Engagemeviaicketing sowie
die Querschnittsthemen der Stadtentwicklung (Barrierefreiheit, Geschlechtergerechtigkeit u.a.).

Nachstehend wird der Status Quo zu den INSEK-Handlungsfeldern beschrieben, Starken und Schwa-
chen sowie Chancen und Risiken skizziert und abschlieBend Handlungsbedarfe flr decEmditeck-

lung definiert. Damit wird auch die Bedeutung der einzelnen Handlungsfelderefinulliinftige En

wicklung der Stadt Falkensee herausgearbeitet und es werden bereits mdgliche Schwerpunkte fir die
nachfolgende Konzepterstellung definiert.

Auswertung von Unterlagen, Dokumenten und eigenen Recherchen

Grundlage der Bewertung des Sachstandes in den INSEK-Handlungsfeldern sind zuréchg ke
Themen bereits vorhandenen sektoralen Konzepte, Grundlagen, Untersuchungen und sonstigen Ma-
terialien sowie die zur Verfigung gestellten bzw. 6ffentlich nutzbaren Daten fowationen. Dies

! engl:Srengths, WeaknessesDptions, Threats (SWOT) - dt.: Starken, Schwachen, Chancen, Risiken.
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wird ergéanzt durch eigene Recherchen und Unterlagen. Eine Ubersicht der genutzten und verwende-
ten Unterlagen ist in Kap. 4.1 Vorliegende Planungen und Konzepte aufgefighin. d&r SWOT ge-
nutzten und verarbeiteten Quellen haben in der Regel den Datenstand 2016.

Beteiligung und Mitwirkung

Im Rahmen der SWOT-Analyse wurden zwei unterschiedliche Beteiligungsformate angewaindt,
teressen, Meinungen und Einschéatzungen der Blrgerinnen und Blrger sowie der am Pteress In
sierten Partner aufzugreifen. Die Ergebnisse flieBen in die Bewertung der INSEK-Handlungsfelder ein

An der geschlossenen Blrgerveranstaltung am 19. November 2016 nahmen 20 aBidedner-
melderegister reprasentativ nach Alter, Geschlecht und Wohnort (Teilraum) zuféllig ausgewahite Bur-
gerinnen und Burger teil. Zu der offenen Birgerveranstaltung am 30. Novembem&@dle tber lo-

kale Medien und Anschreiben eingeladen und es wurden Plakate ausgehangt. An dieser Veranstaltung
nahmen rd. 45 Burgerinnen und Birger teil.

Beide Veranstaltungen wurden nach dem gleichen Muster durchgefiihrt. Nach einer kurzen Einfiihrung

zu den wesentlichen Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung formulierten die Teilnehereri

pv d Jov Zu E v Vv & ] dZ u vS]e Z wct}EZvouuUPr»3S&EpuISpuETNU ¢« ]
sorge und InfraS E PISHE" *}A] c~8 EP « 0o+ Z (5 pv / v3]8 82 |ZE Jve Z
zum jeweiligen Sachstand in Falkensee.

Beide Beteiligungsformate haben sich bewéhrt und wurden daher auch in den na&tsfen der
INSEK-Bearbeitung weiter genutzt.

Die Ergebnisse der Leitbildentwicklung (s.u.), der Vorschlag zu rdumlichen undisicera Hand-
lungsschwerpunkten sowie zu zentralen Vorhaben und méglichen Projekten war Gegenstangivon
weiteren Veranstaltungen. An der offenen Blrgerveranstaltung am 28. September 2017 nahmen gut
60 Birgerinnen und Birger teil, die geschlossene Biirgerveranstaltung am 14. OkthBen@@e

von 16 zuféllig ausgewahlten Blrgerinnen und Blrgern der Stadt Falkensee besucht. In beiden Veran-
staltungen hatten die Teilnehmer die Mdglichkeit, Anmerkungen und Kommentare inmstarsozu

den Projektvorschlagen zu formulieren und diese nach ihren eigenen Prioritaten zu gewichten.

Leitbildentwicklung

Parallel und ergdnzend zum INSEK-Prozess wurde ein Leitbild fir die Stadtengifeitkensee 2030
entwickelt und abgestimmt. Dazu fand zundchst am 16. Mai 2017 eine FachaterkitVertretern

aus Politik und Verwaltung der Stadt Falkensee statt. Hier wurden auf Grundlage eines Austauschs zu
Leitbildern anderer Stadte grundsétzliche Anforderungen und Inhalte an das Leitbild der $tadt Fa

see formuliert und diese im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtg&{&titw) im Juni

und Juli 2017 ausflhrlich erértert und vorgestellt. Im Ergebnis konneg@iundsatzliche Zustimmung

zu den Leitzielen und Leitsatzen in der Ausschusssitzung vom Juli 2017 ereettdt. Offen blieb zu
diesem Zeitpunkt die Uberschrift bzw. der Slogan fiir das Leitbild Falkensee 2035.

Mit Unterstiitzung einer externen Marketing- und Kommunikationsexpertin wurdenatigegenden
Uberlegungen zu Uberschriften bzw. zum Slogan in einem kleinen Werkstattgespréach aterhb8ep
2017 verdichtet und am 4. September 2017 im ASUW sowie in den beiden Birgstaktuaigen (s.0.)
vorgestellt.

2 Fur die Erarbeitung der WUS wurde am 21. Juli 2016 unter Einbezug der Stadtverwaltwegsehéedener Akteure der
Wohnungswirtschaft ergénzend eine Fachwerkstatt zum Thema Wohnen efiiting
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Abstimmung

Der Erarbeitungsprozess der SWOT-Analyse wurde durch zwei verwaltungsinterne INSEK-Arbeitsgrup-
pen und regelmafige Prasentationen und Gesprache im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und
Wirtschaft (ASUW) der Stadt Falkensee gesteuert und fachlich begleitet. Dazu kommen mehrere bila-
terale Abstimmungen zwischen dem Auftraggeber (Bereich Stadtplanung) und dem Auftragnehmer.

In der verwaltungsinternen INSEK-Arbeitsgruppe wirken die im Sinne des integrierten Ansatzes zu be-
teiligenden Stellen der Stadtverwaltung mit. Gemeinsam mit dem Auftragnehmer wurden hier Zwi-
schenstéande und -ergebnisse erdrtert sowie das weitere Vorgehen, der Zeitplan etc. vereinbart. Die
INSEK-Arbeitsgruppe tagte am 2. Juni 2016, 8. August@@il&im 10. Juli 2017 sowie am 13. Dezem-

ber 2017 zur Abstimmung und Zuordnung der einzelnen Maflinahmen.

Im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaft (ASUW) wurde am 4. Oktobea@01

14. November 2016, am 3. Januar 2017, am 6. Februar 201ahuBdMérz 2017 tber Zwischenstande
zum INSEK sowie zum Bearbeitungsstand der WW$formiert und es wurden Anregungen und
Empfehlungen fir den weiteren Prozess aufgenommen. Die SWOT-Analyse wurde am G1A 8 2

Grundlage fur die weitere Bearbeitung des INSEK angenommen.

Am 12. Juni 2017, 12. Juli 2017, 4. September 2017 sowie 13. Naw2@1y wurde im Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaft (ASUW) wiederholt tber den aktuellen Arbeitsatamd,
schenstande und weitere Handlungserfordernisse informiert. Die Sitzung im Novembedoie
insbesondere auch zur Vorstellung der Ergebnisse aus den zurtickliegenden Blrgerveranstaltungen.
Die Sitzungen des ASUW am 12. Februar 2018, am 16. April 2018 sowialigtaim 7. Mai 2018
wurden zur intensiven Diskussion des Entwurfs zum Endbericht genutzt.
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3 Ré&aumliche und demographische Einordnung

3.1 Lageraumliche Aspekte und verkehrliche Anbindung

Die Stadt Falkensee ist ausgewiesenes Mittelzentrum und gré3te Stadt im Landkrdesdadeisam-

men mit den angrenzenden Gemeinden Brieselang, Dallgow-Déberitz, Schonwalde-Glien und Wuster-
mark bildet Falkensee den gleichnamigen Mittelbereich Falkensee mit rd. 81.000 Einwalmeit:

telbar westlich der Bundeshauptstadt Berlin. Im aktuellen Entwurf des Landesentwicklung$plans

die Hauptstadtregion (LEP HR) Berlin-Brandenburg sowie im Regionalplan Hawktamdy 2020

wird diese Funktion gestéarkt und eine weitere siedlungsstrukturelle Entwicklung insterscauf der
Entwicklungsachse Berlin-Spandakalkenseet Nauen angestrebt.

Standort- und lagepragend ist die Nahe zu Berlin. Die Bebauung und Siedlungsstruktuinien Betl
zirk Spandau und vor allem in Falkensee hat sich in den vergangenen dammemweiter verdichtet
t Falkensee ruckt immer naher an Berlin heran. Die Lagegunst und gute Verkehdsaghiach Berlin
sind die wesentlichen Grunde fur die erheblichen Bevolkerungsgewinne und Zuwanderimden
letzten 25 Jahren. Falkensee hat damit zunehmend das Profil einer Wohnstagtigair Relation zu
Berlin entwickelt, téaglich pendeln knapp 9.000 Arbeithnehmer und dangi Bwittel aller Auspendler
nach Berlin. Zukunftig ist davon auszugehen, dass sich die dynamische EntvdekiBtaylt Falkensee
aufgrund der guten infra- und lagestrukturellen Aspekte fortsetzen wird.

Abbildung 1: Lage und Anbindung Stadt Falkensee
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3 Landesamt fir Bauen und Verkehr, Bevolkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030, 2015
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Die Uberortlichen verkehrlichen Anbindusigtber die Stadtgrenzen sind sehr gut. Stralenseitig be-
steht Uber die Spandauer Stral3e die direkte sowie viel genutzte und teilileéstastete Anbindung

nach Berlin (s. u., Kap. 4.5). Die Entfernungen und Fahrzeiten in das Zentrum desSRemndau be-

tragen rd. 8 km bzw. 15 min; bis in das Stadtzentrum Berlin sind es rd. 2hdkmtwa 45 min. In
Richtung Westen existieren mit der L 201 und der L 202 Uber die NachiEingken Brieselang und
Schonwalde-Glien zwei Verbindungen zur Autobahn A 10 (Berliner Ring, Entfednihgm vom
Stadtzentrum). Von grol3er Bedeutung ist zudem die Bundesstral3e 5 sudlich des Stadtgebietes im Ge-
markungsgebiet von Dallgow-Ddberitz. Die N&iittVerbindung wird stralRenseitig vor allem Uber die

L 20 nach Schonwalde-Glien und nach Dallgow-Ddéberitz sowie Potsdam gesidhisttweniger stark
frequentiert.

Schienenseitig ist Falkensee mit den Regionalexpresslinien RE 2 (Stundentakt zwischen Wittenberge
und Cottbus, Zweistundentakt zwischen Wismar und Cottbus) und RE 6 (Stundentakt zW\#téven

berge und Berlin-Gesundbrunnen) sowie der Regionalbahn (RB 10, RB 14) nach NauerBbgim. an
(teilweise hohere Taktfrequenz) angebunden. Zustiegsmoglichkeiten bestehen an drei Bahnkhofen bz
-haltepunkten. Die Fahrzeit bis zum Fernbahnhof Spandau betragt rdn18isyzum Berliner Bahnhof
Zoologischer Garten rd. 15 min und bis zum Berliner Hauptbahnhof sind es etwas mehr als 20 min

3.2 Mittelzentrale Funktionen

Die Stadt Falkensee ist im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP BBIs2@dgelzent-

rum ausgewiesen. Diese Ausweisung wird in dem in Aufstellung begriffenen Latvdekkingsplan
Hauptstadtregion (LEP HR) bestétigt. Der zugeordnete Mittelbereich umfasst digirdem Schon-
walde-Glien im Norden, Dallgow-Ddberitz im Stden sowie Wustermark und Brieigedfesten. Fal-
kensee hat damit die Aufgabe, wichtige Versorgungsfunktidiir die ca. 81.000 Einwohner im Mit-
telbereich (Stand 12/201%5anzubieten. Gleichwohl ist festzuhalten, dass durch die unmittelbare Nahe
zur Metropole und der Bundeshauptstadt Berlin (sowie zum Oberzentrum und zdeslaauptstadt
Potsdam) zentrale Funktionen in den Segmenten Wissenschaft, Verwaltung, Handel, Kultur, Sport und
Freizeit im Mittelzentrum bzw. im Mittelbereich nicht bedient werden kénnen.

Das stetige Einwohnerwachstum der letzten Jahre hat dazu gefiihrt, dass sich die Pendibiuerfle

gen zwischen Falkensee und insbesondere der Bundeshauptstadt zuletzt weiter verstarkt hraben - i
Falkensee wird gewohnt, in Berlin wird gearbeitet. Hier ist ein hohes negatives Pendléesatdbal-

ten (s. u., Kap. 4.4); dies gilt im Ubrigen auch fiir die Gemeinden Schor®l@desnd Dallgow-
Doberitz.

Im Mittelbereich hat sich in den letzten Jahren die Arbeitsteilung immetewlerausgebildet und
verfestigt. Wahrend alle Standorte he Einwohnergewinne veraghneten und sich als eigene Wohn-
standorte vor den Toren der Hauptstadt profi(@en, konnten erganzend vor allem Wustermark aber
auch Brieselang ihre Funktion als Wirtschaftsstandort tberproportional starketdie IRegion wir-
kende Einzelhandelsstandorte und Agglomerationen liegen stidlich der Stadtgrenze von Falkdnsee u
befinden sich an der B5-Achse in Dallgow-Déberitz (Havelpark Dallgow) sowistérark (Designer
Outlet-Center, Karl’s Erdbeerhof). Die aktuellen Planungen zur Erweiterung bzw. zur Umstrukturierung
der genannten Standorte werden in der Stadt Falkensee kritisch gesehen, da sie die Funktia@isfahig
der Innenstadt gefahrden kénnen.

Neben den kommunalen Verwaltungen sind Ubergeordnete Verwaltungseinrichtungen (aufRer Job-
Center in Falkensee) im Mittelbereich nicht vorhanden.

4 Landesamt fur Bauen und Verkehr, Bevolkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030, 2015
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Im Bereich Gesundheit verfugt Falkensee Uber ein ausreichendes Angebot an Haus- und FRacharzte
Zahnarzten und Hausapotheken. Dazu addieren sich mehrere Pflegedienste und Altenpflegeheime. Ei
eigenes Krankenhaus besteht in Falkensee nicht. Aufgrund der Nahe zur Hauptstadtisgewach-
senen Krankenhausstandorten in rd. 15 min Fahrentfernung (Berlin-Spandau, Nauen, Henaigsdorf
Potsdam) ist im Krankenhausplan des Landes Brandgm® eigaes Krankenhaus in Falkensee auch
zukUnftig nicht vorgesehen.

Abbildung 2Einrichtungen der Infrastruktur und Daseinsvorsorge 2016
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Auch im Bereich Sport und Freizeit wirkt die infrastrukturelle Ausstattung ahe Xu Berlin bzw. in
der Region. Die Ausstattung an Sport- und Freizeitangeboten tber den eigenen komnieddeh
hinaus ist in den Kommunen des Mittelbereichs gering. Mit gré3erer Ausstrahlurennen sind hier
Karl’s Erdbeerhof in Wustermark und die Doberitzer Heide (Dallgow-Ddéberitz). In Faluinasdie
Neu-Errichtung einer Schwimmbhalle geplant, dies wiirde die Position der Stadt alzéfittum deut-
lich untermauern. Der Turn- und Sportverein Falkensee e.V. ist mit rd. 2.800 Mitgligd3ter Sport-
verein im Landkreis Havelland.

In dem Bereich Bildung und Kultur erfiillt die Stadt ihre mittelzentrale Aufgabewdit@ymnasien,

einer Oberschule und einer Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe verflgt Falkensee Ubek vier we
terfihrende Schulen, die auch in den Mittelbereich ausstrahlen. Des Weiteren hat Hs®dchschule
Havelland ihren Sitz in Falkensee und bietet zahlreiche Kurse und Bildunggsarngebibazu addiert

sich die 2016 ertffnete Stadthalle (ndhe Bahnhof) sowie das Kino.
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Im Ergebnis zeigt sich fur Falkensee eine fur Mittelzentren am Rand von GroR3stédtstetropolen
durchaus typische Situation. Die vorherrschende Pragung ist die Funktion als Wohnist&ige
zentrale Funktionen sind nur oder fast ausschlie3lich im Oberzentrum bzw. der benachbarten Metro-
pole vorhanden (Wissenschaft, Verwaltung, Handel, Kultur und Freizeit), auch bei charakterigtisch m
telzentralen Angeboten (Krankenhaus, Schwimmbad) zeigt sich eine aufgrund der gewachsgnen Si
lungs- und Zentrenstruktur andere Aufgabenteilung.

Fur die Stadt Falkensee muss es zuklnftig darum gehen, zentrale Angebote und Funktiahien fi
eigene Bevolkerung anzubieten sowie Uber die Stadtgrenzen hinausgehende Angebote mit der Infra-
strukturausstattung im Mittelbereich und dartber hinaus abzugleichen. Eine diesen Anfogderun
entsprechende Abstimmung mit Nachbarkommunen findet bisher erst in Anséatzen statt.

3.3 Bevdlkerungsentwicklung und -prognose

Bevolkerungsstand und -entwicklung

Die Stadt Falkensee konnte seit 1990 deutliche Bevolkerungszuwachse verzeichnen.(Bhkteell
2016) zahlt Falkensee 43.550 Einwolindas bedeutet fast eine Verdoppelung ggi. 1990. Seit dem
Jahr 2011 zeichnet sich ab, dass der Bevolkerungszuwachs wieder mehr an Fahrt geieiiBgavol-
kerungszahl in der Stadt ist in den letzten finf Jahren um ¥dg8stiegen.

Abbildung 3Bevdlkerungsentwicklung Falkensee 1990 - 2016 (und 2Q016)
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Quelle: eigene Berechnungen aus Daten de®sfint Statistik Berlin-Brandenburg (Zahlen 1990 bis 2015, Haupt-
wohnsitz); Einwohnermeldeamt Falkensee (Zahlen 2016

5> Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Falkensee. Die Zahlen der Eiemeéldeamter sind in der Regel ho-
her als die offiziell festgestellten Bevilkerungszahlen des Amtes furtiBteAES) Berlin-Brandenburg (jeweils
zum Jahresende. Die Zahlen des AfS (Hauptwohnsitz) liegen den Werten 1990 bis 20dezDieWerte fir
das Jahr 2015 unterschieden sich um rd. 550: 42.634 (amtlich festgestellte Zahl des4%3p89Zahl des
Einwohnermeldeamtes).
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Derzeit ist davon auszugehen, dass die Stadt Falkensee auch in den kommenden Jahren als attraktiver
Wohnstandort vor den Toren Berlins Wohnungssuchende anzieht.

Die Bevolkerungszuwéchse der letzten Jahre basieren auf einem konstant hohguoZdieginem ne-

gativen Saldo bei der nattrlichen Bevoélkerungsentwicklung. Fliichtlinge haben nur einen geringen An-
teil am Wachstum der letzten Jahre. Die Zuzugler kommen aus dem Landkreis Havelland, aus anderen
Regionen der Bundesrepublik sowie vor allem aus Berlin.

Aus dem Saldo von Geburten und Sterbeféllen ergibt sich ein jahrlicher Bevoélkerungserludt

100, d.h. es sterben in Falkensee jahrlich 100 Menschen mehr als geboren Wé&igse. Entwicklung

wird auch in Zukunft weiter anhalten und sich aufgrund der alter werdenden Bevélkanatgver-
starken. Bevolkerungszuwéchse werden in Falkensee somit auch zukinftig nur durch Zuwanderung
von aul3en generiert werden konnen.

Altersstruktur

Die Bevolkerung in Falkensee ist im Durchschnitt relativ jung. Durch digeseit Jahren hohe Zuwan-
derung der mobilen und wanderungsaffinen Altersgruppen (z. B. 2894éghrige, Familienwanderer)
ist zugleich der Bedarf an Kita- und Schulplatzen hoch. Gegenwartig sind rdeéBeéwdlkerung im

erwerbsféhigen Alter (16 bis unter 65 Jahre), rd. 16 % jinger als 16 Jahre anti%e¥65 oder alter.

HaushaltsgroRRe

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe der Stadt Falkensee betrug im Jahb&lGfiara 15.400 Haus-
halten ca. 2,6 Personen je Haushalie Zahl der Haushalte wuchs bis zum Jahr 2011 deutlich an und
bei einer Einwohnerzahl von rd. 40.800 EW errechnete sich eine durchschnittlickleaitagroe von

2,31 EW pro Haushéltin den vergangenen Jahren hat sich die durchschnittliche HaushaltsgroRe bei
knapp 2,3 EW pro Haushalt stabilisiert. Aufgrund der eher jungen Bevdlkerurdgantbhen Antedl

von Familien ist die Haushaltsgré3e in Falkensee im Durchschnitt héher als im LarehBuand

Bevolkerungs-, Alters- und Haushaltsprognose

Das Bevolkerungswachstum in der Stadt Falkensee wird sich mit gro3er Sicherheitovsiggzen.

Die offizielle Bevolkerungsvorausschéatzung des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr ee8tamd
denburg prognostiziert einen Bevoélkerungsanstieg auf 44.896 Einwohner (Haupi®)lois zum Jahr
2030 (+ 4 % im Zeitraum 2012030, s. Abb. #)Dabei wird als Ausgangsjahr der 31.12.2013 heran-
gezogen. Der offiziellen Bevolkerungsvorausschéatzung nach wachsen dabei nur wemgenEonm
Land Brandenburg starker zwischen 2013 und 2030 (z. B. Schénefeld, Teltow, Potsdam).

Angesichts des starken Wachstums vor allem ab 2013 wird die ZielgroR3e vorikri2@pEinwohnern

t im Jahr 203 voraussichtlich schon kurzfristig erreicht. Vor diesem Hintergrund geht die Stadt Fal
kensee realistisch von einem Wachstum auf 50.000 Einwohner (+ 15 % ausgehend 2615hds
2030 aus. Die Nettozuwanderung wird hier die entscheidende StellgréRe seinwvidabiir die kom-
menden Jahre bzw. ab 2020 von einem langsameren Wachstum ausgegangen (s.}Abb. 4).

6 Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Falkensee. 2015 gab es 303 Geburten und 3gfBie016 323
Geburten und 421 Sterbefalle.

”Wohnungsbedarfsanalyse fir die Stadt Falkensee, 2008

8 Zensus der Stadt Falkensee, 2011

9 Landesamt fur Bauen und Verkehr, Bevolkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030, 2015

0 Eo]v & « ]8uvP A}lu 70X :po] 11i0U c& ol ve ]¢8 v E<~U ~X {iU 1iio
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Fur die Entwicklung der Bevolkerung tiber 2030 hinaus wird ein weiteres, jedoch schwécheres Wachs-
tum auf 52.000 bis 54.000 Einwohner erwartet. Die Zunahme der Uber é§gahund eine héhere
Sterbe- als Geburtenrate werden die Bevolkerungsentwicklung dampfen.

Abbildung 4Bevolkerungsentwicklung und -vorausschatzung bis 2040

55.000
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51.000
49.000
Einwohnerzahl 2010-201
47.000
Vorausschéatzung LBV
45.000
Vorausschatzung Stadt
43.000 Falkensee bis 2030
Vorausschatzung
41.000 (Korridor) bis 2040
39.000
37.000
2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

Quelle: eigene Berechnungen fur Vorausschatzung 2030/2040; BaaisMdratzung LBV 2030 aus Daten des
Landesamtes fur Bauen und Verkehr

Angesichts der gegenwartigen Altersstruktur zéhlt Falkensee im Jahr 2030 voraussiclléintstad-

ten im Land Bandenburg mit den hiéchsten Anteilen der Gber 65-jahrigen. eianschnitt noch

recht junge Bevolkerung und die jingeren Altersgruppen werden gemeinsam altgegdimwird der

Anteil der Einwohner im erwerbsfahigen Alter (15 bis 65 Jahre) eher konstantrléle Verande-
rungen der Altersstruktur werden erhebliche Anpassungen der Infrastrukturausstattung und des Woh-
nungsmarktes erfordern. Die zukinftigen Herausforderungen einer alter werdenden Gesellschaft wer-
den sich zukinftig in Falkensee in besonderem Mal3e zeigen.

Tabelle 1: Veranderung der Bevolkerungsanteile in Altersgruppen (20B8)

Altersgruppen 2013 Anteil 2020 Anteil 2030 Anteil in | Entw. 2030
in % in % % zu 2013
< 15 Jahre 6.448 16 % 6.072 15 % 5.515 12 % -145%
t 65 Jahre 26.880 | 65 % 28.510 64 % | 26.908 60 % +0,1%
> 65 Jahre 7.930 19 % 9.061 21% | 12.473 28 % +57,3%

Quelle: Mittelbereichsprofil Falkensee 2016, Landesamt fir Bauen ukehy@rBV), 2016

Hinsichtlich der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e und der Entwicklung der Zahl ddraau die
auch den Wohnungsbedarf maR3geblich beeinflusst - ist vor allem aufgrund der Verandenudgen
Altersstruktur davon auszugehen, dass in Falkensee die GroRRe der Haushalte im Durchgdimfiig
weiter abnehmen wird und die Zahl der Haushalte tberproportional steigt. Bei einemme@lnmenden
Ruckgang der durchschnittlichen Haushaltsgré3e auf etwa 2,1 bis 2030 (zum VekgletcBranden-
burg in der Prognose 1,9 bis 2,0) und einem Bevolkerungszuwachs @@® Einwohner (s. 0.) errech-
nen sich rd. 23.800 Haushalte. Dies bedeutet eine Steigerung um fast 30 % bzw.5u000dHaus-
halte.
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3.4 Exkurs: Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Falkensee 2030

Vorbemerkung

Aufgrund des anhaltenden Bevolkerungswachstums Falkensees wurde bereits 2014/15 deusich, das
die offizielle Bevolkerungsvorausschatzung des Landesamtes fur Bauen und Vegkebn dinem
Bevdlkerungsanstieg auf knag.000 Einwohner bis zum Jahr 2030 ausging, die reale Entwicklung
nicht abbildet. Angesichts eines Bevdlkerungsstands4a®00 im Jahr 2015 kann vor dem Hinter-
grund anhaltender Wachstumsbedingungen begriindet davon ausgegangen werden, dass Falkensee
bereits in naher Zukunft die Einwohnerzahl von 45.000 erreicht bzw. Ubdrdteiglber verlassliche
Planungsgrundlagen fur die Ermittlung der zusatzlichen Wohnbedarfe bis 20&0fiagen, wurde

eine angepasste Bevolkerungsprognose und die Ableitung des Wohnungsnedbgshir die Stadt
Falkensee beauftragt.

Die Analyse stellt eine umfassende Informationsbasis zu den Kernfeldern Bevélkerungtelaumsha
Wohnen unter Beachtung der spezifischen Kontextbedingungen Falkensees dar. Das fur tiederstel
der Berechnungen und des Gutachtens verantwortlich zeichnende Biro Prognose & Plreasagn,
bediente sich bei der Berechnung des Prognosesystems des Leibnitz-Institutesldgistke Raum-
entwicklung (IOR), um detaillierte Aussagen zum zukiinftigen Bedarf an Wohnungarpu Bei der
Analyse wurde zwischen sechs Teilmarkten unterschieden, im ersten Schritt erfolgte ¢iseAmal
Prognose der Bevolkerung und Altersstruktur, darauf aufbauend wurde der Wohnraumbketarfg

drei differenzierter Haushaltstypen berechnet.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden im zustandigen Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und
Wirtschaft im November 2017 vorgestellt.

Demografische Entwicklung bis 2030

Zur Berechnung der demografischen Entwicklung Falkensees wurden zwei Szenarien entwickelt, eine
Status-Quo Variante, innerhalb derer die Wanderungsverfleclenazg Berlin dargestellt werden, und

eine Variante, die den Einfluss Berlins auf die demografische Entwicklung Falkensemsraaskl

Durch die Gegeniiberstellung sollte die EinflussgroRe Berlins veranschaulicht werden.

Die Vorausberechnung der Bevolkerungsentwicklung nach Szenario 1, also einschlieBicfiutses

der Hauptstadt, kam zu dem Ergebnis, dass ausgehend von einer Bevolkerungez&hb00 im Jahr

2015 ein Anstieg auf 51.000 Personen im Jahr 2030 zu erwarten iser@$gsicht einem Bevolke-
rungswachstum von 18 % bzw. von rund 7.500 Einwohnern. Dabei wird meraende Dynamik
aufgrund der zunehmenden Zahl &lterer Menschen und in Folge dessen einer hohereici8deitst

rate angenommen, wobei zeitgleich die Rate der Lebendgeburten kontinuierlich zuriiasér An-

stieg der Geburtenrate kann jedoch nicht die kontinuierlich zunehmenden Sterbefélle ausgleichen, da
deren Dynamik die Zahl der Geburten deutlich Ubersteigt. Es wird von 4.900 Sterbeféllen bis zum Jahr
2030 ausgegangen. Dem gegenuber stehen 3.200 Geburten in besagtem Zeitraum. Egiistnaso
gativer natirlicher Entwicklungssaldo voifd0 Personen zu verzeichnen.
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Abbildung 5Bevolkerungsentwicklung 2015-2030 nach Altersgruppen
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Quelle: Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Falkensee 2030tP&Bynose & Planung, Dipl. Geograph Robin Gut-
ting, 2017, S. 10.

Bezogen auf die Entwicklung der einzelnen Altersgruppen zeigt sich folgendeseBfldhDier Kinder

(0 bis unter 15 Jahre) bleibt bis 2030 relativ stabil. Bei der Zalildendlichen (15 bis unter 25 Jahre)
wird nur ein leichter Anstieg prognostiziert. Die Zahl der jingeren Erwerbstatigenq2terr 45
Jahre) nimmt hingegen kontinuierlich zu. Bei den alteren Erwerbstétigen (45 bisténiahre) zeigt
sich ein gewisser Bruch in der Entwicklung. Bis 2025 ist mit einer leichten Zunameshzen wo
hingegen danach eine Abnahme des Anteils der &lteren Erwerbstatigen erwartet wird. Jingere Sen
ren (65 bis unter 80 Jahre) werden bis 2030 stark zunehmen, die Zahl der Batbbg80 Jahre und
alter) verdoppelt sich sogar.

Die positive Bevolkerungsentwicklung ergibt sich somit in erster Linie aus raumlichen Wanderungsge-
winnen von 660 Personen jahrlidhier kommt die N&he zu Berlin zum Tragen, da Falkensee insbeson-
dere bei Familien attraktiv ist, welche eine Wohneigentumsbildung im grliimeland der Hauptstadt
anstreben. Daneben pragen auch junge Paare, die ihre Ausbildung in Berlin absolviertdzahen,
0§ E EA E 3 3]1P ] v EA E Jv Ec> ve Vv Juu} ]Jo]}X ve3E

Der Zuzug aus Brandenburg und dem Ausland spielt bei der demografischen Entwickletgyasne
groRere Rolle als der Zuzug aus anderen Bundeslandern. Das Wanderungsprafihistioe Domi-
nanz familienorientierter und wohnstandortorientierter Wanderungsmotive gepragt.
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Haushalte und Haushaltsstruktur bis 20

Fur die Berechnung der Haushaltsentwicklung wurde zwischen drei Haushaltstypen unterschieden,
Jingeren 1-2-Personen-Haushalten (unter 55 Jahre), altere 1-2-Personen-Haushadterésand al-
ter) und Haushalte mit 3 oder mehr Personen.

In einem ersten Schritt wurde Uber sogenannte Haushaltsbildungswahrscheinlichkeiten dieealige
Entwicklung der Haushalte berechnet. GemanR der Prognose wird die Zahl der Hauslale 2020
bei 20.680, im Jahr 2025 bei 22.170 und im Jahr 2030 H2@8B1aushalten liegen. Die Zahl der Haus-
halte insgesamt steigt also bis 2030 deutlich an, wobei die Dynamik im Verlauf der Jahmmabni

Der zweite Schritt sah eine Differenzierung der Haushalte nach den oben genannten dypRmy
gere 1-2-Personen-Haushalte weisen eine kontinuierliche leichte Zunahme apf X880 Haushalte
im Jahr 2030 auf. Ein pragnanteres Bild ergibt die Entwicklung der Altererersé@Bn-Haushalte.
Diese steigen von 9.700 im Jahr 2015 auf knapp 13.000 Haushal&hi 2030. Die Entwicklung der
Haushalte mit 3 oder mehreren Personen liegt zwischen den oben genannten Typen. BieilDyn
nimmt bis 2030 aufgrund der Verschiebung der Altersstruktur zugunsten der alteretk&ewnigy in 1-
2-Personen-Haushalten ab, weist aber insgesamt einen kontinuierlichen Anstieg auf knapgpgatigd00
halte bis 2030 auf. Diese relativ schwache Entwicklung mag zunéachst Gberraschen, didieser
haltstyp zumindest in der Wahrnehmung in Falkensee dominiert. Es muss jed®ettanht gezogen
werden, dass sich die Anspruche an das Wohnumfeld wandeln und Haushaltsstrigditireien ge-
anderten Bedurfnissen angepasst haben.

Abbildung 6Entwicklung der Zahl der Haushalte nach Haushaltst?4/5-2030
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Quelle: Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Falkensee 2030t P&bynose & Planung, Dipl. Geograph Robin Gut-
ting, 2017, S. 16
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Wohnungsneubaubedarf bis 2030

Die Ermittlung des Wohnungsneubaubedarfs bis 2030 baut auf den Ergebnissen deltsiawnistiak-
lungundder zu erwartenden Haushaltsstruktur, sowie der demografischen Entwicklung auf. Die Simu-
lation der Wohnungsmarktentwicklung erfolgte im Rahmen eines Marktmodatis:iachfrage- und
angebotsseitigen Einflussfaktoren. Der Wohnungsmarkt setzt sich dabei aeisdfeitgElementen zu-
sammen:

Y Wohnrechtsform: Eigentum und Miete
Y Gebaudetyp: Ein- und Zweifamilienhaus (EZH) und Mehrfamilienhaus (MFH)

Y WohnungsgroéRe: Wohnungen mit ein bis zwei Raumen, mit drei RAumen sowie Wohnungen
mit vier und mehr RAumen

Y Aktualitat: Neubau und Bestand

Bei der Berechnung der Wohnungsnachfrage wurde eine erste Differenzierung zwischen EAHHund M
vorgenommen. In jedem dieser Markte wurde wiederum nach der Wohnungsgréf3e differenziert
(kleine Wohnungen bestehend aus 1-2 Raumen, mittlere Wohnungen mitRdemen und grol3e
Wohnungen, die vier und mehr Raume aufweisen).

Den Berechnungen zufolge ist bis 2030 der Bau von insgesamt rund 4.000nyehmotwendig. Es
wird mit einer Nachfrage von 4.200 Haushalten gerechnet, wobei der im Jahib28fidhende Woh-
nungsleerstand bertcksichtigt wurde.

Tabelle 2Wohnungsheubaubedarfe 2015 bis 2030 differenziert nach sechs Teilméarkte

Wohnungsneubaubedarf 2015 bis 2030 Gesamt
3980
EZH MFH
2160 1820
4 und 4 und
1-2 ) 1-2 .
. 3 Raume mehr . 3 Raume mehr
R&aume . Raume .
Raume Raume
80 320 1760 640 780 400

Quelle: Wohnungsbedarfsanalyse Stadt Falkensee 2030,tP&dynose & Planung, Dipl. Geograph Robin Gut-
ting, 2017, S. 32.

Die Nachfrage an EZH Uberwiegt leicht mit insgesamt 2.200 Wohnungeneémdegment gegeniiber
einem Neubaubedarf von 1.800 Wohnungen im Segment der MFH. Als klassische Nachipeggeru
Wohnungen im EZH Segment stehen nach wie vor Familien, obwohl auch weitere Nachfipgegru
wie jungere Paare oder jingere Senioren, ins Blickfeld riicken. Somit wird ldedéss das Segment
der EZH zur Befriedigung individueller Wohnwiinsche dient, wobei die Wiinsche insgedsihesn
Flachenbedarfe geknlpft sind.

Im Segment der MFH werden vorwiegend mittlere und kleine Wohnungen nachgefragt, deotizs-

darf an 3-Raum-Wohnungen mit 780 Einheiten dominiert. Doch auch be¢mgrddhnungen mit 4

und mehr Rdumen besteht ein Bedarf von 400 Einheiten. Es wird ersichtlich, dassr fadarf im
Segment der MFH gleichmaRiger auf alle Wohnungsgro3en verteilt, als es bei den EZH der Fall ist. Pri-
mare Nachfragegruppe im MFH Segment sind jingere und altere kleine Haushalte. Zudem werden vo
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diesen Haushalten vorrangig Mietwohnungen nachgefragt. Doch auch die Nachfr@geegrBlaus-
halte nach entsprechenden Wohnungen im Geschosswohnungsbau wird zunehmen, aucheivenn
dieser Nachfragegruppe nach wie vor das Einfamilienhaus die dominante Wohnform darstellen wird.

Fazit

Zusammenfassend konnte die Wohnungsbedarfsanalyse das quantitative Niveau des aktaodiien
nungsbaugeschehens fir Falkensee bestétigen. Das allgemeine Bevolkerungswachstum, die Alterung
der Einwohner und Nachholeffekte im Geschosswohnungsbau sollten sich aelthautEtigkeit aus-

wirken. Dabei ist das derzeitige Bautatigkeitsniveau, das Uber dem prognostizierten Begtarfu

halten, um den Bedarf mittelfristig befriedigen zu kénnen.

Ab 2025 diirfte spatestens die Spitze der Neubautéatigkeit erreicht worden sein, was eine sukzessiv
ricklaufende Bautétigkeit ab dies Zeitpunkt erlaubt. Die rechnerisch jahrlich zu errichtenden 265
Wohnungen stellen somit einen allgemeinen Orientierungsrahmen und eine statistischer gable

dar. Dabei ist insbesondere in den ersten Jahren des Prognosezeitraums darauf n) dassedie
Neubautétigkeit der Nachfrage am Wohnungsmarkt gerecht wird. Entwickelt sich eiebreande
Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage, fuhrt dies zur Abwanderung der Nachfragegruppen in
andere Umlandgemeinden Berlins und zur weiteren Erh6hung der MietGuaddstickspreise, was

in jedem Fall vermieden werden sollte

In Falkensee dominiert auch in Zukunft die Nachfrage nach individuellem WohnungsivebeD
nimmt aber die Bedeutung des Geschosswohnungsbaus stetig zu, wodurch in eiistelid_iNach-
frage jungerer und alterer kleiner Haushalte befriedigt wird. Insbesondere bei der Wohrgssony
gung alterer Bevolkerungsschichten ist auf eine barrierearave -freie Ausstattung zu achten.

Fur junge Personen, die erstmals aus dem elterlichen Haushalt ausziehemFathdnsee eine Aus-
bildung zu absolvieren, besteht ein Mangel an entsprechenden kleinen und gtinstigen Wohnungen.

Um die bereits steigenden FertigungszahlerSegment des Geschosswohnungsbaus aufrecht zu er-
halten, sollten auch in Zukunft entsprechenBauatigkeiten planungsrechtlich schnell und effizient
ermoglicht werden. Besonderes Augenmerk gilt der Staffelung der Mieten, um ei¢esbarchmi-
schung gewéhrleisten zu kénnen. Daruber hinaus besteht dringender Bedaifgeidirderten bzw.
preisglnstigen Wohnraum zur Verfligung zu stellen.

Im Bereich der privaten Wohnraumversorgung sind auch in Zukunft die klassisofanilkgnhauser

mit relativ hohem Platzbedarf von grol3er Bedeutung. Eine Mal3nahme zur Gewahdeistuflachen-
sparenden Siedlungsflachenentwicklung kénnte die Fokussierung auf Nachverdichtungspotentiale dar-
stellen.

Falkensee ist mit einem kontinuierlichen Bevoélkerungswachstum konfrontiert. Die nicht vorhandenen
Wohnungsleerstéande machen eine entsprechende Neubautétigkeit unumganglich, uraenra-
gedruck langfristig gerecht zu werden, angemessene Miet- und Grundstiickspreise gewahrieisten z
konnen und den vielfaltigen Bedurfnissen einer ausdifferenzierten Gesellschaft gerecht zu werden.
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4 Handlungsfelder der Stadtentwicklung

4.1 Vorliegende Planungen und Konzepte

Fur die Stadt Falkensee liegen verschiedene Konzepte, Gutachten und Planungen vor. Die darin ent-
haltenen Aussagen und Informationen werden in die Ausarbeitung des INSEK/ SWOT-Anadyse ein
zogen. Nachstehend werden die bedeutendsten Arbeiten (Stand Februar 2017) aufgelistetrznd
zusammengefasst.

Abgeschlossene Konzepte und Planungen, Dokumente und Unterlagen

Rahmenkonzeption fur die Kinder- und Jugendarbeit | 2017

Die Konzeption wurde durch verschiedene Akteure und Trager der Kinder- und Jugendarbett erstell
Eine Arbeitsgruppe von Fachkréaften und Akteuren der Kinder- und Jugendarbe@rhBrazess der
Konzepterarbeitung aktiv mitgestaltet und begleitet. Sie bildet eine Grundlage fir Entscpeidder

Stadt Falkensee und des Landkreises Haveftaridalinahmen der Kinder und Jugendarbeit.

Mittelbereichsprofil Falkensee | 2016

Das Mittelbereichsprofil Falkensee 2016 des Landesamts fir Bauen und Veffiehussagen zu den
Themen Demografie; Wirtschaft, Beschéaftigung und Arbeitsmarkt; Infrastruktur und Daseimgeorso
Bautatigkeit und Wohnungsbestand sowie Verkehr fiir den Verflechtungsraum des Mittelzentrums Fal
kensee.

Sportentwicklungsplan des Landkreises Havelland | 2015

Der Sportentwicklungsplan stellt die Entwicklung des Sportes im Landkreis Hawlarralkensee
tragt mit seinen 22 Vereinen einen wesentlichen Teil zum Sportangebot bei. Aus dem Syiokien
lungsplan geht hervor, dass Falkensee ein Defizit an Sportanlagen aufweist. Um diezit eridgé-
genzuwirken, plant die Stadt den Bau neuer Anlagen.

c > vi]v & ~"S § P u ]ve-uokileAgerila2i Stadt Falkensee | 2015

Die Lokale Agenda 21 hat 2015 Uberlegungen und Gedanken fiir das Leben in déaRtuice
zusammengefasst und in den Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaft eingebracht.
Aktuell ist die Lokale Agen@4. in finf Arbeitsgruppen tatig und engagiert sich in vielen Fragestellun-
gen der Stadtentwicklung.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept | 202

Das Einzelhandelskonzept dient als Grundlage fir die weitere Entwickldn8temerung des Einzel-
handels. Der Einzelhandel in Falkensee entwickelt sich positiv, dies gtarorauf die wachsende
Kaufkraft und Einwohnerzahl riickzufihren. Als zentralen Handlungsbedarf sieht das Konzept die wei-
tere Starkung des Einzelhandels, um zukinftig die Bedeutung Falkensees aleMitigizzu unter-
mauern. Ein besonderer Fokus liegt dartiber hinaus in der Sicherung der Nahversorgung.

11 hitp://www.lbv.brandenburg.de/dateien/stadt_wohnen/Falkensee  MBP_2016.p
2 https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/dip1343 dhdalkensee beschlossen.pdf
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https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/dlp1343_ehek_falkensee_beschlossen.pdf

Larmaktionsplan 2. Stufe | 20#5und 1. Stufe | 2009

Um die Bevolkerung in Falkensee vor gesundheitsschadigenden Einflissen zu bewatiler2009

ein erster Larmaktionsplan aufgestellt. Hier wurden funf StralRenabschnitte beriicksichtigt. Die Stad
war darin bestrebt, die kurz- und mittelfristigen Malinahmen an den Belastungsschwespubist

2013 umzusetzen. Die langfristigen Strategien zur Larmminderung (z.B. Verbesserung der Fahrrad-
wege) gehen Uber diesen Zeitraum hinaus und werden sukzessiv bearbeitet.

In der zweiten Stufe des Larmaktionsplanes standen die LA&rmemissionen von sieben StralRenabschnit-
ten und zwei Bahnstreckenabschnitten im Mittelpunkt der Untersuchung. MalRnahméchevie das
Aufgabengebiet der Stadt fallen, sind z.B. die larmvermeidende Planung und swsgvebn Ge-
werbe- und Wohnflachen.

'e3 0OSHUVPel}Vv] %3 c& ob@EZ PPVER®n 1iii

Fur den Falkenhagener Dorfanger wurde 2010 ein Freiraumkonzept entwickelt, welches thas, Ziel
den historischen Dorfkern zu betonen und attraktiver zu gestalten. Eine Neugestabargtraden-
raumes und der stadtebaulichen Anordnung sind Teil des MalRhahmenkonzeptes. Raptkstrbis-
her nicht umgesetzt worden, ist aber Gegenstand der stadtebaulichen Zielplanung im Rrogiam
tive Stadtzentren.

Flachennutzungsplan der Stadt Falkensee | 2609

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Falkensee stellt die Art der Bodennutziagygésamte
Gemeindegebiet unter Betrachtung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung dar. Es werden
Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen, Verkehrsflachen, Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen, Grin-
und Freiflachen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahme und Vermerke aufgeizeBgdbu-

tung des FNP liegt vor allem in seiner Steuerungsfunktion fiir die zukUnftigeeEotvg. Aufgrund der
dynamischen Siedlungsentwicklung bestehen Anpassungs- und Anderungsbedarfe.

Wohnraumbedarfsanalyse fir die Stadt Falkensee mit dem Schwerpunktrstdetisches

Zentrum| 2008/

Aufgrund des starken Einwohnerzuwaeh$at die Stadt Falkensee bereits 2008 eine Wohnraumbe-
darfsanalyse erarbeitet. Als Ergebnis des Konzeptes werden Vorzugsbereiche flr definierte Zielgrup-
pen dargestellt. Obwohl das Ergebnis der Studie fast zehn Jahre alt ist, istrdds thi@nannte Bedarf

u.a. von kleineren Wohnungen weiterhin von Relevanz. Die aktuelle Bearbeitung daulgspoliti-

schen Umsetzungsstrategie (WUS) bestétigt dies und prazisiert die Wohnraumbedarfsanalyse.

B hitps://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/falk _lap2 2018-22.pdf
1 https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/laermaktiorap _stufe i 2009.pdf

15 hitps://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/0ff0d30d453b43962@7a2d7fca60e_3 O-
konzept-dorfanger-10 01 10 _konzept 1-500 .pdf
https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/76ada238e71464ediliBse2beb6dle kon-
zeptbeschreibung dorfanger 100107.pdf

16 https://daten.verwaltungsportal.de/dateien/dienstleistung/flaecchennuizgsplan.pdf

17 https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/gutachten_fatisee.pdf
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https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/falk_lap2_2015-10-22.pdf
https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/laermaktionsplan_stufe_i_2009.pdf
https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/0ff0d30d453b439c2d9727a2d7fca60e_3_0-konzept-dorfanger-10_01_10_konzept_1-500__.pdf
https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/0ff0d30d453b439c2d9727a2d7fca60e_3_0-konzept-dorfanger-10_01_10_konzept_1-500__.pdf
https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/76ada238e71464edf08842ae2beb6d1e_konzeptbeschreibung_dorfanger_100107.pdf
https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/76ada238e71464edf08842ae2beb6d1e_konzeptbeschreibung_dorfanger_100107.pdf
https://daten.verwaltungsportal.de/dateien/dienstleistung/flaechennutzungsplan.pdf
https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/gutachten_falkensee.pdf

Laufende Planungen und Konzepterstellungen

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes | seif7201

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept von 2012 wird fortgeschrieben. Die zenfgadbeAbesteht
darin, die aktuelle Situation des Einzelhandels darzustellen, Handlungsbedarfe fur die kanmend
Jahre zu definieren, die Zentrenstruktur zu tberprifen sowie die Nahversorgung zu sichern.

Lokaler Teilhabeplan | seit 2016

Die Erarbeitung des lokalen Teilhabeplans fur die Stadt Falkensee wurde 2016 beschloss#ibisd
Mitte 2017 abgeschlossen werden. Das Buro flr Vielfalt und Beteiligung derFatkehsee wirkt an
der Erstellung des Teilhabeplans mit.

Konzept Busverkehre Falkensee und Umland | seit 2016

Im Auftrag des Landkreises Havelland wird durch die Havelbus Verkehrsgesellschaftzeipt Kur
Gestaltung der Busverkehre in Falkensee mit Verbindungen in das Umland erarbeitetatdsadall-

elle Defizite im Angebot aus Sicht der Nutzer hinweisen. Ziele sind die Verbesserukigsdhlisse

und der Anschlusssicherheit, bedarfsgerechte Angebotserweiterungen, die Beseitigung von Erschlie-
Bungslucken sowie Verbesserungen im Schilerverkehr. Die Umsetzung ist ab dem Il. Quartal 2017 ge-
plant.

Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie (WUS) | seit 2016

Die Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie (WUS) wurde aktuell erarbeitet mit deige#iein-

sam mit dem INSEK eine gesamtstadtische Stadtentwicklungsstrategie zu formulieren und als strateg
sche Richtschnur fur die néachsten Jahre zu definieren. WUS und INSEK bauen jeweils aufeinander auf.
In der WUS werden der Zustand der Stadtraume unter Betrachtung der Bereiche Demografie, infra-
strukturelle Ausstattung und Wohnraum untersucht sowie Potentiale und Defizite irmédnfeld

Wohnen aufgezeigt. Im Ergebnis werden Kulissen definiert, in denen die Wohnraumforderlwamees

des Brandenburg zum Einsatz kommen kann. Die WUS steht im Marz 2017 zur Beschigssfaesu
Stadtverordnetenversammliung an.

Novellierung des Verkehrsentwicklungsplans fur die Stadt Falkenseet|Z®&15

Die Fortschreibung der bestehenden Verkehrsentwicklungsplanung (Stand 2002)sargiatis dem
abgeschlossenen Larmaktionsplan. Die Planung verfolgt das Ziel, neue Mdglichkdiidiege in der
Verkehrsinfrastruktur sowie in der Gestaltung der zukiinftigen Verkehre zu definieren. Das Konzept
wird derzeit bearbeitet.

Stadtebauliche Zielplanung fir die Aufnahme in das Programm Aktive Staai-Ortsteilzentren

| seit 2016

Fur den Bereich zwischen Rathaus / Dorfanger und Bahnhof entlang der Bahnhofstral3e bis zur
Bahntrasse (Stadtzentrum) strebt die Stadt Falkensee die Aufnahme in das Programm Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren an, mit dem Ziel die Zentrenfunktionen hier zu starken.

Fazit und zusammenfassende Bewertung

Fur die Stadt Falkensee liegen einige sektorale Konzepte der Stadt und / oder Dritter (Lanadlkreis) v
Eine Reihe wichtiger Konzepte (Verkehr, Einzelhandel) und teilrGumlicher Betrachtungedtrast in
beitung bzw. Fortschreibung

Fur weitere Themen, u.a. zu Schul- und Kitaplanungen, zur regionalen Aufgabenteilung im Mittelbe-
reich etc. existieren bisher keine eigenstandigen Konzé&erohl die Schulentwicklungsplanung als
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auch die Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung sind in gesetzlicher Hoheit des Landkreises. Ange-
sichts der dynamischen Entwicklung der Stadt sollten eigene sozialraumbezogene KonEegim+

zung zu kreislichen Rahmenplanung entwickelt werden. Ein Beispiel hierfur ist der 2017 beschlos-
sene Rahmenplan der Kindemd Jugendarbeit der Stadt Falkensee. Fur den Bereich der Kinderta-
gesbetreuungs- und Bildungsstandorte sollten eigene Rahmenkonzepte fiir die Entwicklumitr des
telzentralen Sozialraunserarbeitet werden.
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4.2 Stadt- und Siedlungsstruktur

Siedlungsgeschichte und Stadtstruktur

Falkensee besteht aus den 1923 zusammengelegten ehemals selbststandigen Baéliternagen

und Segefeld. Beide Dorfer wurden im 13. bzw. 14. Jahrhundert urkundlich erwahnt. Begrindet vo
allem durch verschiedene Stadtbrande in Falkenhagen existieren wenige Zeugnisse auswdgr Zeit
dem 19. Jahrhundert. Um die Wende zum 20. Jahrhundert wurden aus dem GutSmegefeld die
Kolonien Neu-Finkenkrug, Neu-Seegefeld und Waldheim begriindet und 1927 gamemt Falken-
hain und dem Siedlungsgebiet Falkenhagener See der Gemeinde Falkensee angegliedert.

Aus dieser Zeit stammen auch die ersten grof3en Bevolkerungszuwéachse, vor allem auwshdem
Berlin. Dazu trugen der Ausbau der Stral3enverbindungen sowie die Lage an der Mitte gHion-

derts entstandenen Bahnverbindung Berlin - Hamburg (Station Seegefeld) bei. Zum Kriegsénde 194
hatte Falkensee bereits einmal rd. 30.000 Einwohner.

Meilenstein der Nachkriegsgeschichte ist vor allem die Verleihung des Stadtre@itsCi®ch die
Mauer zum Berliner Bezirk Spandau konnte Falkensee viele Jahre nur in den dgindfidndiinn be-
siedelten Raum des Havellandes hinein wirken; in dieser Zeit fiihrte Falkensee imewdairste ein
Schattendasein. Zur Wende 1989/1990 lebten rd. 22.000 Menschen in Falkensee.

Nach 1990 und der Offnung der Grenzen erlebt die Stadt einen beispiellosen Beviskemaghs.

Zur Jahrtausendwende wurde die Zahl von 30.000 Einwohnern (Stand 1945) wieder emdichten
nachsten Jahren deutlich Uberschritten. Seither zahlt die Stadt zu den am schnellsten wachsenden
Stadten Deutschlands.

Abbildung 7: Stadt- und Siedlungsstruktur 1909 und 2014

Quelle: MIL Aktuell, Transformation Brandenburgischer Stadte, 2016, S. 45.

Die Stadtstruktur hat sich Uber den Zeitraum wohl verdichtet, aber grundsatzlich kaum verandert. Die
Ortskerne von Falkenhagen und Seegefeld sind in Ansatzen noch erkennbar. Die Stadt j@ihdrsei
gepragt durch ausgedehnte, mit viel Griin, Waldern und kleineren Gewassern ausgestattete Wohnge-
biete mit einer insgesamt geringen Bevolkerungsdichte von weniger als 1.000 Einwobiken?, die

nur in einigen Bereichen ein stadtisches Niv@awreicht. Die Entfernungen einiger Wohnbereiche bis

in das Stadtzentrum sind erheblich. Das Stadtgebiet wird durch Waldbestand und Landschaftsschutz-
gebiete umschlossen und viele Grungebiete lockern das Stadtbild auf. Ein eigertesrftach - mit

der aktuellen Stadtgré3e angemessenen Innenstadtfunktionenit vielféltigen Angeboten in den
Segmenten Handel, Gastronomie, Kultur etc. hatte sich in Falkensee nicht entwickelt bzig.dicnn

18 Zum Beispiel in der Parkstadt Falkensee, im Falkenhorst und in der Gartenstadh&alk
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angesichts dieser Siedlungsstrukturen nur schwer entwickeln. Zudem lag bis weil§98ex Jahre
kein Fokus auf einer strategischen Innenstadtentwicklung.

Die aktuelle dynamische Entwicklung stellt diese Stadt- und Siedlungsstauiktden Prufstand und
macht deutlich, an welchem wichtigen Entwicklungsstand die Stadt sich befindet. Dies wulele i
Burgerveranstaltungen vom November 2016 deutlich. Wahrend eine Reihe der Bigrvoten und
Einwohner den griinen Charakter und die Wohnstandortqualitdten der Stadt durch weitere Bevolke-
rungszuwachse und die damit verbundene Zunahme des Verkehrs gefahrdet sieht, weisenaamdere
die unzureichende Ausstattung sowie gestalterische und funktionale Defizite des Inrteastagns

hin. Beide Denkrichtungen gilt es im Weiteren zu berucksichtigen.

Abbildung 8Nutzungsstrukturen in der Stadt Falkensee

>

Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: OpenStreetMap

Teilraumliche Unterschiede

In Falkensee kdnnen basierend auf den ehemaligen Dérfern sowie unter Nutzung aktuelted&smate
Einwohnermeldeamtes neun unterschiedliche Teilraume gebildet werden, dignsiater Siedlungs-
struktur zum Teil stark voneinander unterscheiden

Die Ein- und Zweifamilienhausgebiete mit ausgepragter Wohnfunktion domimier allem im Nor-
den und Siden der Stadt in Falkenhain, Finkenkrug und Seegefeld sowie um den Falkeregener
Mehrfamilienh&duser gibt es hier nur in Streulagen und nicht in zusammenhangerwistBikturen.
Hier wohnen fast zwei Drittel aller Falkenseer. Zugleich sind das die Gebidenen die Sorge vor
einem Verlust des Griincharakters der Stadt am weitesten ausgepragt ist.
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Die TeilrAumeind Wohngebiete Falkenhorst, Gartenstadt Falkenhdh, Seegefeld Ost und Parkstadt Fal-
kensee tragen mit Einwohnerdichten von mehr als 6.000 EW pro kmz2 hier zur KonzenteatiBa-d
vilkerung bei. Das Wohngebiet Falkenhorst und die Gartenstadt Falkenhoh habengleich zu den
anderen Gebieten deutlich geringere durchschnittliche Haushaltsgrof3en, durch einen héheren Anteil
von Ein- und Zweipersonenhaushalten. Auffallig ist zudem die vergleichsweisgegeémwohnerzahl

des Innerstadtischen Zentrums (rd. 2.200 bei einer Bevolkerungsdichte von rd. 1.500 EV¥®/ km2).

Abbildung 9: TeilrAume in Falkensee mit Einwohnerzahlen (Stand: 2015)
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Quelle: eigene Darstellung/ Luftbild: Bilder © 2017 DigitalGlobe, GeoBasis-DE/BKGit&dpKartendaten ©
2017 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Alle Teilraume verzeichneteawischen 2005 uth2015 erhebliche Bevolkerungszugewinne; am starks-

ten (+ 15 % oder mehr) in Falkenhain, in der Parkstadt Falkensee, im Innerstadtischen Zentrum sowie
in der Gartenstadt Falkenhoh. Zukinftig ist davon auszugehen, dass sich die Bevolkeruokisergfwi

in den Teilrdumen wie bisher und ausgehend von der bisherigen Entwicklung, der Altetssstavkie

der Wohn- und Siedlungsstruktur ausgesprochen unterschiedlich gestalten wird.

19 Die Einwohnerentwicklung und die Altersstruktur, die Wohn- und Sigdktruktur sowie die Ausstattung
mit Infrastrukturangeboten ist in den Profilen fur die Teilrdume als Beltéal der Wohnungspolitischen Um-
setzungsstrategie ausfuhrlich beschrieben, so dass hier auf weiterenfwisfien verzichtet wird.
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Innenstadt bzw. innerstadtisches Zentrum

Aufgrund der Siedlungsgeschichte, deren Entwicklung im Vergleich zu den meisten Statdtem
Brandenburg nicht von einem historischen Stadtkern aus startete, konnte sich eine eigene Innenstadt
oder ein funktionierendes Stadtzentrum nur schwer entwickeln. Zudem lag bis weitlig@ber Jahre

kein Fokus auf einer strategischen Innenstadtentwicklung.

Seit Mitte der 1990er Jahren wurde daher eine Reihe von Schritten unternommen, um das Stadtzent-
rum zu starken. Der 1995 erfolgte Luckenschluss der Deutschen Bahn zwisch#auSpahFalkensee
wertete den Bahnhof und das Umfeld auf. Die in diesem Zusammenhang eeichitennelbauten zur
Querung der Bahntrasse haben auch dazu geflihrt, dass das Stadtzentrum beispielsweise per Rad
schwieriger zu erreichen ist. Mit Hilfe des seit 2005 bestehenden Sanierungsgebietes wef$ien im
nierungsgebiet Zentrum insbesondere entlang der Bahnhofstral3e zahlreiche MaRhahmen zur Attrak-
tivierung und Herausbildung eines Stadtkerns realisiert, sowohl durch die SapeyarBestandsge-
bauden und Neubauten als auch durch die Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Rau
(Bahnhofsvorplatz, Busbahnhof) sowie die Herstellung von Wegeverbindwgeen Einwohnerin-

nen und Einwohnern werden teilweise Defizite in der Gestaltung des 6ffentlichen Raomiesder
Besatzstruktur in den Bereichen Handel, Gastronomie und Dienstleistungen angemerkt.

Wichtigstes Zeichen fir die Entwicklung ist die im Frihjahr 2016 erdffnete Stadthiadlerrfunktion

sowohl einer Veranstaltungshalle als auch einer Sporthalle nebst dem dazugehdrigens@iatapu

Damit kann auch eine neue Entwicklung fir die alte Stadthalle bzw. diesen StandSaegefelder

Anger eingeleitet werden. Die Zentrumsfunktionen werden ergénzt durch private Inwestitiin

Wohn- und Geschéaftshdusern an der Bahnhofstral3e sowie das geplante Einkaufszentrum SeeCarré
sudlich der Bahnlinie.

Gegenwartig ist damit festzuhalten, dass wichtige Entwicklungsschritte und Weichenstellundas fl
Stadtzentrum erfolgt sind. Gleichwohl gilt es, diesen Weg konsequent weiter zu gehen, um stadtzent-
rale Funktionen im Innenstadtbereich zu etablieren. Dazu bemuht sich die $tattjerweise um die
Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzenf8#)(und erarbeitet
derzeit eine stadtebauliche Zielplanung. In der Planung (Stand Entwurf Mai \&8ddgn folgende

Ziele aufgegriffen:

Y Funktionale Starkung (Einzelhandel, Bildung und Kultur, Verwaltung, Freiraum und gyholun
des erweiterten zentralen Versorgungsbereiches "Zentrum",

Y Verbesserung der stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen des Zentrums, u.a.
durch Vernetzung und Qualifizierung der Wegeverbindungen, Verbesserung der Erreichbar-
keit, Schaffung von Méglichkeiten zur Querung der Bahntrasse sowie ErhéraiAggiebotes
von P&R sowie B&R-Anlagen, und

Y Aufwertung des offentlichen Raumes, u.a. Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt sowie der
Qualitat des Angebotes fur FuRganger und Radfahrer.

Offentlicher Raum

Auf Basis der zuvor beschriebenen Strukturen ist es naheliegendashglollziehbar, dass die Bevol-
kerung sich vor allem in den durch viel Griin sowie Ein- und Zwedahéliser gepragten Wohnquar-
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tieren wohl fuhlt. Hier werden gute und funktionierende Nachbarschaften sowie Kag#igan be-
nannt. Dies wurde in beiden Birgerversammlungen deutlich (s. u., Abb. 8)vRamitien dartber
hinaus die Bereiche um den Falkenhagener See, die nordlichen Waldgebiete isorgrtcimsnahen
Grinflachen und Wegeverbindungen bewertet.

Auf der anderen Seite werden die Bereiche, die unter einer hohen Verkehrsbelastungdeidenjen
Kreuzungen und am Kreisel an der Spandauer Strafl3e, im Bereich der Unterfihrundictmesiithde

der Bahnhofstral3e sowie die Bahnhofstral3e, als Bereiche identifiziert, an denen sich die Bevolkerung
nicht wohl fuhlt. Dazu zéhlen auch Flachen in den Quartieren mit mehrgeschodsigkenungsbau,

so in Falkenhorst, in der Gartenstadt Falkenhoh und in der Parkstadt Falkensee.

Abbildung 10: Ergebnisse aus den Burgerveranstaltungen vom 19.11.2016 (lthiejruB0.11.2016 (rechts)

Quelle: eigene Darstellung

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken (SWOT) Stadt- und Siedtomigtur

Y Hoher Grinanteil im Stadtgebiet Y Fehlendes bzw. unzureichend ausge-
stattetes Stadtzentrum, das der Stadt

Y Aufgelockerte Siedl trukt ) :
tigelockerte sieditngsstrukiuren dieser GrofRenordnung gerecht wird

Y Wohnen im Griinen in ruhigen und un
terschiedlichen / vielféltigen Wohnla-
gen

Y Gestaltungsdefizite / Defizite im 6ffent
lichen Raum vor allem im Bahnhofsun
feld und der Bahnhofstral3e

Y hohe Wohn- und Lebensqualitét in vie
len Stadtbereichen, gute Nachbarsch
§ v uv c<] I<p 0]8 § v~

Y Teilweise schlechte Erreichbarkeit pel
FuR, Rad und OPNV von weiter entfel
gelegenen Wohnstandorten zu Versol
gungsangeboten im Stadtzentrum

Y GrolRe Flachenausdehnung der Stadt,
fuhrt zu unterversorgten Bereichen vt
allem am Stadtrand und weiten Distar
zen

Y teilweise fehlende Verknipfung unter-
schiedliche Stadt- und Teilraume

Y Stadtraumliche Barrieren durch Ver-
kehrsachsen (Bahnstrecke)
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weiterer Zuzug von Familien (attrakti-
ver Wohnstandort im Griinen)

Gestaltung eines Zentrums, das Wohi
Versorgungs-, Arbeits- und Aufenthalt

Y Flachenausdehnung und grof3e Distat

zen konnen im demografischen Wand
(Zunahme von élteren Bevolkerungs-
gruppen) zu ausgepragten Versor-
gungsdefiziten fihren

funktionen tbernimmt

Y Flachenkonkurrenzen zwischen Woh-
nen, Grun- und Freiflachen, Verkehr
usw. bei anhaltendem Bevdélkerungs-
wachstum bzw. hoher Nutzungsdruck
auf Flachenangebote

Y Nutzung des Stadtebauforderpro-
gramms Aktive Stadtind Ortsteilzen-
tren (ASZ) zur Zentrumsstarkung

Y Qualifizierung von Grinflachen zur St
gerung der Attraktivitat sowie Mobili-
sierung weiterer un- und untergenutz-
ter Flachen

Y Entwicklungsdruck auf die Grimnd
Naturraume

Y Entwicklung attraktiver Wohnstandortt
mit sozialer Durchmischung

Handlungsbedarfe und Herausforderungen Stadt- und Siedlungsstruktur
Y Starkung und Profilierung des Stadtzentrums
Y Erhalt des griinen Charakters der Stadt mit ausgepragten Wohnstandortqualitaten
Y Schutz der Griin- und Naturrdume sowie Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten

Y Profilierung und Verbesserung der Gestaltung und Nutzungsmaoglichkeiten im Stadtraum
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4.3 Wohnen

Wohnungsbestand und Bautatigkeit

Parallel zur Bevolkerungsentwicklung stieg die Zahl der Wohnungen in den letaten dasant an.

Ende 2015 gab es mehr als 19.200 Wohnungen. Ausgehend von einem nahezwnhiahtienen
Leerstand® errechnet sich daraus eine aktuelle Belegungsdichte von 2,3 Personen /Wohnung. Die
nachstehende Grafik zeigt, dass seit 2006 etwa 3.000 neue Wohnungen in Falkensee entstanden sind
und die Bautatigkeit in den letzten Jahren wieder zugenommen hat (rd. 500 neus\gdn allein

2015, vor allem sudlich der Spandauer St)aRervorzuheben ist, dass in einigen Quartieren (Falken-
horst) vor etwa zehn Jahren noch ein nicht unerheblicher Leerstand vorhavateninsofern liegt die

Zahl der neu bezogenen oder genutzten Wohnungen seit 2006 bei deutlich mehr als 3.000.

Abbildungll: Wohnungsbestandsentwicklung von 2008015
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Quelle: eigene Berechnungen aus Daten des Amtes flr Statistik Berlin-Bangd @06

Struktur des Wohnungsbestandes

Ein- und Zweiraumwohnungen stellen mit 10 % nur einen geringen AeeilMbhnungsangebotes

dar. Der gréf3te Anteil der Wohnungen in Falkensee entféllt auf Drei-, VierFimidaumwohnungen.
Deren Anteil liegt jeweils bei etwa 20 % und zusammen bei Uber 60 92.6860MWohnungen). Danach
folgen Wohnungen mit sechs Rdumen (15 %) und Wohnungen mit mehr als sieben Raumen (10 %).

Betrachtet man die Entwicklung seit 2006, wird deutlich, dass die Zahl der Eidweivdumwohnun-

gen sich fast verdoppelt hat. Einen ebenso hohen Anstieg verzeichneten Wohnungen mit mehr als
sieben Raumen. Die anderen Wohnungstypen verzeichneten ein eher moderates Wachstum. Von den
rd. 3.000 neuen Wohnungen im Zeitraum 2006 bis 2015 entfielen fast 2.400 (8G Eihfamilien-
h&user, die in den neuen Wohngebieten sowie als Verdichtung im Bestand errichtet wurd&ahDie

der Gebaude mit mehr als drei Wohnungen erhéhte sich von 732 Geb&uden ir200ghauf 883
Gebaude im Jahr 2015 (+ 21 %).

Ein- und Zweifamilienhduser, die sich in der Regel im Privateigentum befindgmemait Stand Ende
2015 69 % der Wohnungen Falkensees aus. 31 % der Wohnungen befinden siebldenGebauden

20 Berliner Zeitung vom 26.p o] TifoU c& pdvveE U ~X iU Tiio
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mit mehr als zwei Wohnungen. Die kommunale Wohnungsgesellschaft gegetheubhnungsge-
nossenschaft Falkenhorst e.G. haben einen Anteil von weniger als 10 % (rd. hAA0NgEN) am
Wohnungsbestand. Dieser Anteil ist an anderen Standorten deutlich héher.

Seit 2006 liegt der Anteil von Ein- und Zweifamilienhdusern zu Mehrfaniliseln konstant bei etwa
70 % zu 30 %. Im Vergleich zu anderen Stadten im Berliner Umland wie Bernau b&B&t)inTeltow
(48 %), Oranienburg (52 %), Ludwigsfelde (32 %) oder Potsdam (16 %) ist der Anteiludet Bivei-
familienhauser in Falkensee mit 70 % sehr hoch.

Ein weiteres Markenzeichen sind hier die vergleichsweise grof3en Grundstlicke, in ddyeRageh

diese mindestens 850 gm Grundstiicksflache, auch wenn aktuell vermehrt kleinere Grundstticksfla-
chen nachgefragt werden. Die groRen Grundstiicke wurden von den Besucherinnen und Besuchern
der Burgerveranstalturen als positiver Standortfaktor angefihrt, diese sind zugleich jedochduch
sache fir die eher geringe Siedlungsdichte und damit fur die teilweise grof3en Distanzen in der Stadt.

Mieten und Bodenrichtwerte

Da die Stadt Falkensee Uber keinen eigenen Mietspiegel verfugt, werden zunachst Mietpreise von Im-
mobilienportalert! herangezogen. Im Vergleich zu anderen Kommunen des Landes Brandenburg zahlt
Falkensee zu den teuren Stadten im Land. Nur in Teltow waren Stand 2014 die dutticsehmKalt-

mieten hoher als in Falkens®elLaut Immobilienscout stieg die durchschnittliche Nettokaltmiete von

Tiii Je 77i7 pu id 9 A}v 0UGI 'lug p( 6UGLEIwd XS |15 NdwlAo UE Ze Z
ul] § ]Jv & ol ve ] 6UId !lugX ] D] 8% E ]- E t}zivavPiviasJuP v 1A]
etwa 18 %.

Der Haus & Grund Falkensee e.V. gibt folgende tatsachlich erzielten Mietpreise in Falkensee an, d

nach Lage und Ausstattung der Objekte differieren: fur alle Mietobjekte (Einfamilienfaliein-

und Mehrfamilienhauser) liegen die Mietpreise in der Regel zwischenf,0 6U@i !X vl ov K i I§
AlevD]&v JedUAT ! p(U ] e e]v i } Z pev Zu vX A} 18 p Z ] u
see e.V. ein Steigen der Mieten zu verzeichnen.

Zwar bilden diese Zahlen keinen vollstandigen Uberblick der Mietpreise in Falkéasses, in der
Konsequenz aber darauf schliel3en, dass die Mietpreise in den letzten Jahren kontinuret|adut-
lich gestiegen sind. Das Angebot an vermietbarem Wohnraum ist in Falkenseaziggyas sich unter
anderem in der sehr niedrigen Leerstandsquote im Mietwohnungsbau sowie steigendgréitien
widerspiegelt.

Die steigende Nachfrage nach Bauland spiegelt sich auch in den Bodenrichtwerten der Stadt Falkensee
wieder. Zahlte man im Jahr 2010 fir einen Quadratmeter Bauland im DurchschnittéetwglU <} o] P$§

E WE ] u]s A8 v TiXiTXiiina ] X {81 !X & olzZvdpy o] RB v #ES Buvs G
und Gemeinden im Havelland an der Spitze der Baulandpreise.

Flachen- und Baupotentiale

Auf noch nicht entwickelten Neubauflachen kénnten in Falkensee bei Vorlage aller Vazangset
(Bau- und Planungsrecht, ErschlieRung) rein rechnerisch rd. 3.500 Wohneir(obitenPrazisierung
nach EFH, ZFH und MFH) errichtet werden. Hier handelt es sich gro3tenteils um Flacheatém p
Eigentum, so dass seitens der Kommune kaum Eingriffsméglichkeiten bestehen und deneridgli

2! Immobilienscout, Immowelt, Miet-Check
22 MAZ (30.06.2014): Vermieter werden ausgebremst (http:/tinyurl.com/gr8osdn)
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setzungszeitraum nur schwer zu datieren ist. Auch stehen aufgrund der Rahmenbedingungen nur we-
nig Flachen auch kurzfristig zur Verfugung. Ergédnzend kénnen unter Berlcksichtigumrghioked
rd. 4.500 Wohneinheiten als Verdichtungspotentiale identifiziert werden.

In der Summe weist die Stadt Falkensee somit rein rechnerisch ein hohedgspiatential auf. Darin

teilweise enthalten sind bis zu 1.800 Wohneinheiten auf Flachen, flredetb Baurecht besteht. Die
Erfahrung zeigt, dass gerade im Berliner Umland nur ein Bruchteil der méglicheanRigirstiichlich

mittel- und langfristig auch entwickelt wird.

Zukunftiger Wohnungsbedarf und Nachfragetendenzen

Der zukinftige Wohnungsbedarf ergibt sich aus der kiinftigen Bevélkerungszahl in Viegamidaer

zu erwartenden Verkleinerung der Haushaltsgrof3@er Wohnungsbedarf wird in den kommenden
Jahren Uberproportional zunehmen. Auch ohne Zuzug wird neuer Wohnraum bendatigs, zu ver-
anderten Nachfragen auf Grund der kleiner werdenden Haushalte kommt. Dabei werdenewor all
auch kleinere Wohnungen (Ein- und Zweiraumwohnungen) im mehrgeschossigen \WWshaundie
zurzeit einen geringen Anteil am Wohnungsmarkt haben, weiter an Bedeutung gewinnen.

Mit Blick auf die Jahre 2020 und 2030 ist zu erwarten, dass die durchschnittliche HaushaltsgtoRRe sin
(etwa auf 2,1 Personen/Haushalyird dies mit der 2030 erwarteten Einwohnerzahl von 50.000 Ein-
wohnern in Verbindung gesetzt, wird deutlich, dass ausgehend vom Jahr 20XE0iseih rechne-

risch etwa 5.000 neue Wohnungen errichtet werden missen, um den weiteestigég Bedarf zu
decken. Mit der Annahme einer weiter sinkenden Haushaltsgréf3e bis 2@#@imem weiteren Ein-
wohnerzuwachs ergibt sich bis 2040 ein weiterer Wohnungsbedarf.

Abbildungl2: Voraussichtliche rechnerische Entwicklung des Wohnungshblestéaw. -bedarfes bis 2040
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20.000
18.000

16.000
14.000
12.000

10.000
2006 2011 2015 2020 2030 2040

Quelle: eigene Berechnungen

Die Ergebnisse der erganzend bzw. separat beauftragten Wohnungsbedarfsanalyse Falkensee 2030
(s.o., Kap. 3.4) prazisieren diesen zukunftigen Bedarf und beziffern diesen auf zusatzlichah©00 W
nungen, davon rund 2.200 in Ein- und Zweifamilienhdusern sowie 1.800 in Melefdrailsern.

In den letzten Jahren fulte der Wohnungszuwachs vor allem auf der Errichtung vonili&nfaio-

sern. Diese Entwicklung wird auch in den kommenden Jahren, wenn gleich nientDyrchmik der
Vorjahre, weiterhin einen wichtigen Beitrag zur Wohnraumentwicklung leisten. In den kommenden
Jahren ist mit einer deutlich hoheren Nachfrage nach preisgiinstigen Mietwohnungen zu rechnen.
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Altere Menschen, denen ihr Einfamilienhaus zu groR3 wird und jiingere Menschen, ilie &rste
eigene Wohnung ziehen und gern in Falkensee bleiben méchten, haben es auf dem derzeitigen W
nungsmarkt sehr schwer eine geeignete Wohnung zu finden. Vor allem die wachsende Zduarder
65-jahrigen bis zum Jahr 2030 lasst vermuten, dass der Bedarf an kleineren (undrstigsgn) Woh-
nungen in Zukunft weiter steigen wird. Barrierefreier Wohnraum wird mit deelzorenden Zahl der
Uber 65-jahrigen und der wachsenden Zahl der Hochbetagten (Uber 80-jahrige) weiter eutiBed
gewinnen. Neue Wohnprojekte miissen an die Bedirfnisse alterer Menschen angepasst s@jiit. Dies
auch fiir Nahversorgungsangebote, Arzte etc. und die Erreichbarkeit fir den OPNV.

Wie hoch der zukiinftige Wohnungsbedarf ist, welche Zielgruppen damit angesprochen werden sowie
welche Flachenbedarfe an verschiedenen Standorten sich daraus ergeben, ist Gegenstand der Diskus-
sion zur Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie (WUS) und wurden auch in den beghrndsil
anstaltungen intensiv und durchaus kontrovers diskutiert. Diese Fragen gilt es im Zugstlojeten-
twicklung und Zieldefinition im weiteren INSEK-Prozess zu prazisieren und zu beantworten.

Teilrdumliche Herausforderungen

Die beschriebenen Herausforderungen und Nachfragetendenzen fir den Wohnungsmarkt Falkensee
werden sich in den zuvor definierten Teilrdumen unterschiedlich darstellen.

Abbildungl3: Handlungsbedarfe in den TeilrAumen der Stadt Falkensee

Altersstrukturellen
Wandel gestaiten

Zielgruppenorientierter
und glnstiger
Wohnraum

Starkung als
Wohnstandort

Mobilisierung von
Flachen, Bauland und
Neubau

Verdichtung im
Bestand

Wachstum stevern und
gestalten

Entwicklung von
p_ﬁ Alternativen zu
Einfamilienhausern

|complan
|k h

ing

Quelle: eigene Darstellung

In den Gebieten um den Falkenhagener See, in der Gartenstadt Falkenh6h und in der PRetstadt
kensee ist der Anteil der Gber 65-jahrigen bereits jetzt zum Teil deutlich hdher als in der Gesamtstadt
Hier steht die altersstrukturelle Anpassung der Wohnstandorte im Mittelpunkt.der@m TeilrAumen

sind groRRere Flachenpotentiale vorhanden, so im Innerstadtischen Zentrum, in Falkensee Gst, im 0
lichen Teil von Falkenhain und im Wohngebiet Falkenhorst. In anderen Teindstehen kaum FI&-
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chen fir den Wohnungsneubau zur Verfugung, so in Falkenhain, Finkenkrug und Seegefstthlie-
Ben von Baullcken und eine geordnete Bestandsverdichtung stehen hier auf der Agenda, auch wenn
eine gezielte Steuerung kaum moglich ist.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken (SWOT) Wohnen

Wohnen im Grinen in ruhigen und
unterschiedlichen / vielfaltigen
Wohnlagen

hohe Wohn- und Lebensqualitat in
vielen Stadtbereichen, gute Nachbal
e« Z (8 v puv c<] l«p 0o]8

hohe Neubau- und Bestandsverdich
tungspotentiale

wenig Einflsamdglichkeiten auf Woh-
nungsmarkt (geringer Kommunaler Wol
nungsbestand), kaum kommunale Bau-
flachen

Fehlende Angebote flr einzelne Zielgrt
pen (Wohnen im Alter, barrierefrei, ge-
nerationsgerecht)

Geringer Anteil an Ein-/Zweiraumwoh-
nungen

Knappes Angebot an sozialem und be-
zahlbarem Wohnraum

Grol3e Flachenausdehnung der Stadt,
fuhrt zu unterversorgten Bereichen vor
allem am Stadtrand und weiten Distan-
zen

weiterer Zuzug von Familien (attrakt
ver Wohnstandort im Griinen)

Nutzung der Wohnungspolitischen
Umsetzungsstrategie als Steuerung
instrument

Entwicklung attraktiver Wohnstand-
orte mit sozialer Durchmischungd
Starkung neuer Wohnformen (Gene
rationstbergreifendes Wohnen)

Nutzung und Gestaltung der Entwick
lung auf den Potentialflachen

Barrierearme Wohn- und Begeg-
nungsAngebote fir das Zusammenl
ben mehrerer Generationen

Flachenkonkurrenzen zwischen Wohne
Grun- und Freiflachen, Verkehr usw. be
anhaltendem Bevdlkerungswachstum
bzw. hoher Nutzungsdruck auf Flachen
angebote

Demografischer Wandel (Zunahme von
alteren Bevolkerungsgruppen) fihrt zu
ausgepragten Versorgungsdefiziten mit
angemessenen Wohnraum

Soziale Ungleichheiten durch fehlende
Durchmischung der Wohnformen

Unzureichende Aktivierung und Mobili-
sierung von Bauland

Preissteigerungen (Kauf, Miete) durch
unzureichendes Wohnungsangebot

Verlust des Falkensee-typischen Chara
ters durch dichte Wohnbebauung

Handlungsbedarfe und Herausforderungen Wohnen
Y Stéarkung der Wohnfunktion unterschiedlichen Typs in einzelnen Teilraumen

Y Erhalt des griinen Charakters der Stadt mit ausgepragten Wohnstandortqualitaten
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Y Mobilisierung von Flachen und Bauland fir den Wohnungsneubau
Y Gestaltung der nachfragegerechten Entwicklung auf fléohnungsmarkt

Y Schaffung von barrierearmen Wohn- und Begegnungs-Angeboten fir das Zusammenleben
mehrerer Generationen

Y Behutsame, den Stadt-Charakter starkende Gestaltung der nachfragegerechten Entwicklung
auf dem Wohnungsmarkt

4.4 Wirtschaft, Beschaftigung und Handel

Wirtschaftsstandort Falkensee

Die Lage im prosperierenden Berliner Umland, die tGiberdrtliche Verkehrsanbirdieryissenschatfts-
landschaft Berlin-Potsdam sowie die Nahe zum wirtschaftlich starken Berliner BezidaGpaua zu

den Brandenburger Wirtschaftsstandorten Wustermark und Brieselang (vor allem Logistik), nach
Nauen (Metall, Kunststoffe) und nach Hennigsdorf (Stahlbau, Schienenverkehrstechnik) zeugen von
einer hohen allgemeinen Lagequalitat. Gleichwohl ist festzuhalten, dass in der Wirtschaft&sgion
havelland und insbesondere am Standort Falkensee die gemeinsamen Berlin-brandsshmirglus-

ter auf Basis der gemeinsamen Innovationsstrategie beider Lander recht schwach vertrdtd€osin

krete Ansatzpunkte sind hier fir Falkensee derzeit nicht erkenmkafigrund der Siedlungsstruktur

und Historie hat sich ein dauerhaft tragfahiges industriell-gewerbliches oder wissenistieaftProfil

in Falkensee nicht herausgebildetenngleich Falkensee im Zweiten Weltkrieg ein bedeutender Ris-
tungsstandort war. Infolgedessen hat sich im gewerblich-wirtschaftlichen Bereich sowiessenwi
schatftlichen Bereich eine ausgepréagte regionale Arbeitsteilung in der Region sowletstiam und

Berlin herausgebildet. Diese wird auch in der regionalen Zusammenarbeit in der \Aftssegion
Osthavelland betont.

Falkensee wird vor allemoes 3$3E IS]A E t}Zves v }ES -en'TaEed Berlins wahrgd-} E
nommen. Gleichwohl bestehen in der wachsenden Stadt Chancen auf eine Starkung des vor allem auf
die lokale Nachfrage abzielenden Gewerlies h. fir Handwerk, Handel, Versorgung und Dienstleis-
tungen. Hier kann die Stadt von fortschreitenden Entwicklungen bei der Digitatigidar Arbeitswelt
profitieren, beispielsweise durch das Angebot von co-working Spaces und niedridggwekistenz-
grindungsangeboten. Dafiir ist die Ausweisung als Misch- oder Kerngebiet beisgelswétadt-
zentrum (Bahnhofstral3e) eine passende Kateg@igte Standortbedingungen, also die verkehrliche
ErschlieBung und Erreichbarkeit sowie eine gute technische Infrastruktur sind dafiir Vorangsetzu
Das 2016 freigeschaltete neue VDSL-Netz bietet eine SchnelligkeiD@advelgabits pro Sekunde.
Auch Fach- und Arbeitskréfte sind durch die vergleichsweise junge BeviélkeRralkansee prinzipiell
ausreichend vorhanden diese vor Ort zu halten sowie attraktive Ausbildungs- und Arbeitsplatzmdg-
lichkeiten anzubieten, stellt eine besondere Herausforderung dar. Die Stadt fihringax(or-Ort-
Partnern seit vielen Jahren jeweils im September die Praktikumsmesse durch.

Unternehmen und Gewerb&

In Falkensee sind Stand 2013 rd. 1.550 umsatzsteuerpflichtige Unternehmen mit rd. 7.800 sozial-
versicherungspflichtig Beschéftigten registriert. In den letzten Jahren haben sich neben Headwe
und Dienstleistungsunternehmen einige innovative Unternehmen, Selbststandige und Fieibinuf

23 Mittelbereichsprofil Falkensee 2016, Landesamt fir Bauen und Verkehr (LBV), 2016s3.311 b
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Falkensee entschieden. Detaillierte Erkenntnisse, in welchen Branchen die Neugriindungen und An
siedlungen erfolgten, liegen bei der Wirtschaftsférderung der Stadt Falkensee bisher niclievist H

zu prifen, ob entsprechende Ubersichten bzw. Statistiken zukunftig aufgebaut und gepflegt werden
kénnen. In dem Bereich der unternehmensorientierten und sonstigen Dienstleistungen sirttiefast
Halfe aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten tétig; im produzierenden Betgict. 10 %
sowieim Handel, Verkehr und Gastgewerbe rd. 30 %. Insgesamt sind in Falkensee lber 3.500 Gewerbe
gemeldet (Stand Mérz 2017); dieser Wert hat sich seit 2012 um etwa 5 % erhoitichedind 960
Unternehmen zahlen Gewerbesteuer, das sind etwa 27 % aller angemeldeten Gewerbe. Diese Zahl hat
sich seit 2012 indes um gut 200 bzw. um knapp funf Prozentpunkte ethcht.

Falkensee ist gepragt von einer hohen Zahl von Klein- und Kleinstunternehmen. InsofEs Ge-
werbesteueraufkommen insgesamt sowie vor allem aufgrund der Kleinteiligkeit derrnghmens-
struktur relativ gering (siehe unten Kapitel 4.10). Die Zahl und der AnteUmtarnehmen mit mehr

als 20 Beschaftigen sind gering; dazu zahlen mit Stand 2014 in Falkemsé@ Unternehmen mit
zusammen rd. 400 Beschéftigten. Dazu zahlen insbesondere Unternehmen aus dem Bereich Logistik
Handel und Versand, z. B. Benteler Distribution Deutschland GmbHKGGCom Logistik GmbH &

Co. KG, Pelikan AG, Raab Karcher Falkensee, SELGROS Cash & Carry u. a.

Gewerbeflacherund -gebiete

FurUnternehmen und Gewerbebetriebe stehen das Gewerbegebiet Sid am Haltepunkt Seegefeld mi
dem markanten Produktions- und Versandkomplex Pelikan/eCom Logistik (ehdenitis) sowie das
Gewerbegebiet Nord an der Nauener Stral3e (L 201) zur Verfiigung.

Im Gewerbegebiet Falkensee Sid mit einer GesamtflachengréRe von rd. 100 ha haben sich zahlreiche
namhafte Unternehmen vor allem aus den Bereichen Versand und Logistik angesiedelt. Knagp ein Vi
tel der Flache (22 ha) steht aktuell noch zur Verfligung.

Das Gewerbegebiet Nord an der Nauener Straf3e am nordwestlichen Ortsausgang ist mit einer Gesamt-
grofRe von rd. 10 ha deutlich kleiner und weniger prominent. Hier stehen noctpKddga fir eine
Ansiedlung zur Verfligung. Bisher haben sich hier vor allem Gandhandschaftsbau-Unternehmen

sowie Kfz-Werkstéatten angesiedelt. Fur produzierendes Gewerbe sind aufgrund der angrenzenden
Wohnbebauung unterschiedliche Abstandsklassen erforderlich.

Die Vermarktung des Standortes bzw. der freien Flachen erfolgt jeweils tber die Einzeleggedigm
Wirtschaftsforderung der Stadt Falkensee sowie die Wirtschaftsregion Osthav&llandler Wirt-
schaftsregion Osthavelland wird derzeit die Erstellung einer die gesamte Region umésmsbaihgst-
rie- und Gewerbeflachenentwicklungskonzeption vorbereitet und soll im Jahr 2018 utageszden
Hier wirde dann auch eine Betrachtung der Falkenseer Standorte im Kontext der dk&giation
erfolgen und ggf. konkrete Ansatzpunkte fir die Weiterentwicklung des Flachenangebotdesim- Fal
see und der Region formulieren.

Dartber hinaus bestehen Ansiedlungsmaglichkeiten fiir Dienstleister und Existethegitiiden zent-
ralen Lagen, u.a. an der BahnhofstraRe im Bereich des Stadtzentrums. Durch einige neueMiohn-

24 Angaben der Wirtschaftsforderung Falkensee zur wirtschaftlichen Entwicklung 2012-261LBOAR.

25 www.daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/gewerbegdbaarstellung_falken-

see_sued falkensee.pdhd
www.daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/gewerbegebrstellung falkensee nord  fal-

kensee.pdf
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http://www.daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengenerator/gewerbegebietsdarstellung_falkensee_nord__falkensee.pdf

Geschéftshauser sind hier neue Angebote geschaffen worden. Fir Handwerksbetriebe und Unterneh-
men mit héheren Emissions- und Immissionswerten kénnen sich aufgrund der weitdrsenden
Wohnfunktion der Stadt Nutzungskonflikte und Flachenengpéasse ergeben.

Arbeitsmarkt, Beschaftigung und Pendlerverflechtungen

Der Arbeitsmarkt hat sich wie die Bevolkerung sehr dynamisch entwickelt und weist hohe Zuwachsra-
ten auf. 2006 gab es in Falkensee nur rd. 5.900 sozialversicherungspflichéjspiitze t dies ent-

spricht einer Arbeitsplatzquote (bezogen auf die Bevolkerungszahl) von nur rd.0ié Zahl der Ar-
beitsplatze stiegt von diesem geringen Nivedubis 2015 auf rd. 7.900 bzw. auf eine Quote von knapp

19 %% Trotz dieser hohen Steigerungsraten macht dies die eher unterdurchschnittliche Badeut

von Falkensee als Arbeitsstandort deutlich.

Ebenfalls deutlich zugenommen hat in den vergangenen zehn Jahren das Pendleraufkomrakn, vor
lem mit Berlin. 2006 pendelten rd. 3.700 Arbeitnehmer taglich nach Falkemseallem aus dem
Landkreis Havelland); rd. 10.600 pendelten aus, davon 85 % (!) nach BerlimnDisdaldo betrug

rd. -6.900. Bis 2016 stiegen diese Zahlen auf knapp 5.200 Einpendler (davon rchuz @¥Ylin und

rd. 1.800 aus dem Landkreis Havelland)l tber 13.30 Auspendler (davon zwei Drittel nach Berlin)
bzw. auf ein Pendlersaldo von r&.1502%" Mit dem Landkreis Havelland und dem Raum der Wirt-
schaftsregion Osthavelland ist das Pendleraufkommen nahezu ausgeglichen.

Der hohe Anteil derer, die in Falkensee leben und in Berlin arbasibegt dafir, dass die Beschéftigung
insgesamt in Falkensee wie in nahezu allen Berliner Umlandkommunen hoch ist bzwugtarém-
men hat. Knapp 16.000 Falkenseer haben eine sozialversicherungspflichtige Besulpadligs ent-
spricht einer Besciftigungsquote von landesweit vergleichbaren rd. 40 %. Die Arbeitslosenbeote
wegt sich bei 5,6 % in der Geschaftsstelle Nauen auf einem niedrigen Nivéalkensee dirfte die
Quote noch darunter liegen, im Februar 2017 wurden lediglich 914 Arbeitslose g&zahlt.

Einzelhandel und Nahversorgung

Das Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2012 stellt eine Gesamtverkaufsflache von @dgmotdo
Falkensee fest; dies entspricht rd. 1,75 gm je Einwohner. Dieser Wert liegt etwa iladoi@utschen
Mittel, ist jedoch deutlich unter dem Niveau vieler Mittelzenten (2,5 gm/EWmetir). Von den Ver-
kaufsflachen entfallt etwa ein Finftel (14.000 gm) auf die Innenstadt, die durch daSkBKZnhof
und das geplante EKZ SeeCarré seine Bedeutung gesteigert hat bzw. dies zukurittigishogmp-
fohlen wird in dem Einzelhandelskonzept, zuklnftig Verkaufsflachenzuwachse moéglichasdof d
nenstadtzentrum zu konzentrieren.

Insgesamt wird die Stadt im Bereich Einzelhandel ihrer mittelzentralen Versorgungsauifdabeth
gerecht; wichtige Einzelhandelsstandorte und Agglomerationen mit klassischen innenstadrebzw.
trenrelevanten Angeboten befinden sich an der B5-Achse in Dallgow-D6beritz (&t&@glgow) und

in Wustermark (Designer Outlet-Center, Karl’s Erdbeerhof). Die Zentralitat der Stadt Falkensee wurde
2011 mit 77 % als deutlich unterdurchschnittlich bewertet; sie basiert auf der schwachehoksxsj-

tuation zentrenrelevanter Sortimente und sorgt fur einen hohen Kaufkraftabfluss.

26 Bundesagentur fur Arbeit, Beschaftigungsstatistik, 2006 und 2016.

Zum Vergleich: Die Arbeitsplatzquote fiir das Land Brandenburg liegt bei rd. 32 %; fur agieg@prischafts-
standorte wie Hennigsdorf oder Wustermark bei knapp 40 %.

27 Ebd.

28 Daten der Bundesagentur fur Arbeit, Geschaftsstelle Nauen.
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Hinsichtlich des Nahversorgungsangebaerden qualitative Defizite im Hinblick auf die zu kleinen
VerkaufsflachengréRen der Vollversorger konstatiert, die vielerorts nicht mehr marktfadigHier

ist in den letzten Jahren eine hohe Dynamik seitens der Betreiber zu erkennégicZugt die Nah-
versorgung in einigen Gebieten ausbaufahig bzw. nicht fuBlaufig erreichbar. Vandi#stergrund
schreibt die Stadt derzeit das Einzelhandelskonzept insbesondere hinsichtlich der Zentrenstruktur mit
dem Ziel der Sicherung der Nahversorgung fort.

Starken-Schwéachen-Chancen-Risiken (SWOT) Wirtschaft, Beschéaftiguhblamdel

Glnstige Rahmenbedingungen als
Wirtschaftsstandort, Lage und Infra-
struktur

Ausbaustand der technischen Infra-
struktur

Attraktive Wirtschaftsstandorte im
Umfeld und der Region (Arbeitstei-

lung)

Hohe Verkehrsbelastung und Engpasse
im StraRenverkehr

niedrige Zahl der Arbeitsplatze und ge-
ringe Arbeitsplatzquote am Standort

wenig bekannte, ausstrahlende Unter-
v Zuv ~c>]8 SE] Mo

geringe Basis im produzierenden Ge-
werbe

v Hohe I?y_namlk bei A_rbeltsplatlznd Begrenztes Gewerbeflachenangebot
Beschaftigungsentwicklung
, N , Kaum ausstrahlende Bedeutung als Eir
Y Gute Arbeitsmarktsituation, geringe um ad utung '

Arbeitslosenquote

zelhandelsstandort

Wenig Engagement von Unternehmer-

Y Einige Neuansiedlungen und Existel .
. seite
grindungen
. eringes Gewerbesteueraufkommen pr
Y Hohes Fach- und Arbeitskraftepoten gering P

tial, Praktikumsmesse als Instrumen

Einwohner

Fehlendes Wirtschaftsentwicklungsid
Marketing-Konzept

Y Starkung Handwerk, Handel, Versor Dauerhaft hohe Verkehrsbelastung
gu][llg Enld Dlllenshtlltelstungen (basierer Geringes bzw. maRig interessantes Fla
auf lokaler Nachirage) chenangebot flr Neuansiedlungen

Y Eauff rha{t h:_)hles Fach- und Arbeits- hoher / zunehmender Kaufkraftabfluss

raftepotentia im Einzelhandel

Y Stéarkung der Handels- und Dienstle

Y

tungsfunktion im Zentrum

Ausbau der regionalen Arbeitsteilun

Nutzungs- / Flachenkonflikte mit ande-
ren Nutzungen, vor allem Wohnen
(L&rm, Verkehr)

Handlungsbedarfe und Herausforderungen Wirtschaft, Beschaftigung und idand

Y Sicherung der Entwicklungs- und Ansiedlungsmdglichkeiten fir das lokal orientierte Gewerbe

(Starkung Handwerk, Handel, Versorgung und Dienstleistungen) in Verbindung mit dem

Fach- und Arbeitskraftepotential

Y Mobilisierung des unternehmerischen Engagements
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Y Stérkung der Innenstadtfunktion
Y Sicherung guter und leistungsfahiger Verkehrsanbindungen vor allem nach Berlin

Y Entwicklung eines Wirtschaftsentwicklungs- und Marketing-Konzepts fur die Starkung der
Wirtschaftskraft Falkensees

Y Ausbau der regionalen Arbeits- und Funktionsteilung, Intensivierung der Zusammenarbeit in
der KAG

4.5 Verkehr und Mobilitat

Vorbemerkung

Wie bereits weiter oben betont, ist die Uberortliche verkehrliche Anbindung der Stadt Falkensee tber
die Stadtgrenzen hinaus sowohl auf der Stral3e als auch auf der Schiene hervorragend.drieerhal
Stadtgebietes bestehen jedoch erhebliche Engpéasse. Hier zeigt sich die Problematik, dis dih au
dynamischen Bevoélkerungsentwicklung der vergangenen 25 Jahre ergeben, besondéch.deatl
allem die StraReninfrastruktur hat mit der Verdoppelung der Bevdlkerung nethitiSgehalten und
entspricht vielerorts noch dem Stand aus den 1990er Jahren.

StraRenverkehr

Aus dem Stand der aktuellen Verkehrsentwicklungsplanung (April 2&i6inen folgende Eckwerte
formuliert werden:

Y Die Verkehrsbelastung ist entlang der Landesstrae 201 in Ost-West-Richtung amerhdchs
und belauft sich auf rund 17.000 Fahrzeuge am Tag. Dabei ist die Verkehrslzpkastdar
Grenze zu Spandau am hdchsten und nimmt nach Westen weiter ab.

Y Die Verkehrsbelastung in No&lidRichtung und unter anderem auch entlang der Bahnhof-
stral3e im Stadtzentrum ist deutlich geringer und liegt bei maximal 10.000 Fgerzem Tag.

Y Uberwiegend handelt es sich um Quell- und Zielverkehre. Der Anteil des Durchgaelys/erk
betragt maximal 20 % entlang der Ost-West Achse.

Vor allem der berufsbedingte Pendlerverkehr nach Berlin sorgt nicht nur in dgutueskehrszeiten

flr Staus und Uberlastete Straf3en. Diese betreffen insbesondere die in Ost-West-Richtung bzw. Nord-
SiudRichtung verlaufenden LandesstraRen L 20 und L 201 (Seeburger StralRe, Spandauer Stral3e, Fal-
kenhagener Stral3e, Nauener StralBe und Schénwalder Stral3e) nach Spandau und zewgrsidim zu
Stadtzentrum in der Bahnhofstraf3e und bei dem Engpass Unterfiihrung unter der Bahn.

Um diese Engpéasse zu beseitigen, wird derzeit ein Abschnitt der Spandauer Stralle ausijelemot

Ziel, den Verkehrsdurchfluss zu verbessern und zu erhéhen. Im Weiteremngss&ben, den Ausbau

bis zur Berliner Stadtgrenze Spandau fortzufiihren. Auf Berliner Seite laufen die Planundsihalen

ren Ausbauzustand unmittelbar an der Stadtgrenze auf dem Abschnitt bis zur Stadtrandstrai®é (rd

m) fortzufihren und dort an den bereits ausgebauten Ausbaustand anzuschlieRen. Daegingr
hohere Fahrzeugfrequenz und Entlastung an diesen am meisten frequentierten Stral3enabschnitt in
Falkensee maglich.

2 Novellierung des Verkehrsentwicklungsplans fir die Stadt Falkebhkegrgus, 2016
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Dartber hinaus wird seit mehreren Jahren die sogenannte Nordumfahrung (nérdlich des Fadkenhag
ner Sees und sudlich der Gemeinde Schonwalde-Glien) auch in der Stadt Falketisaeiks disku-

tiert. Die Nordumfahrung ist im Landesstra3enbedarfsplan des Landes Brandenburg aus d2@iQahr

als Vorhaben geflihrt, wenngleich das 2008 eingeleitete Auslegungsverfahren nisclalbgsen

wurde. Daruiber hinaus sind in dem Landesstra3enbedarfsplan 2010 keine weiteren raSioain-

men fur Falkensee aufgefiihrt. Dies gilt auch fir den Bundesverkehrswegeplan 2030, der keime Fal

see betreffende Ausbaumalnahmen beinhaltet. Der LandesstralRenbedarfsplan wird aktuell fortge-
schrieben. Durch die Ausweisung von FFH-Gebieten im Bereich der zukUinftig geplanten Trasse ist hier
eine neue Lage entstanden, die den bisher geplanten Verlauf nahezu unméglich macht.

Die Stadt Falkensee verfligt Uber insgesamt sechs Park & Ride-Anlagen, vomdbasaridere die
Al E voPv u 2ZvZ}( & ol ve Pps o0 P3 ¢]v X JvvaApindét 1TAX pvP
sich im Haltepunkt Seegefeld im Osten der Stadt.

SPNV und OPNV

Schienenseitig ist Falkensee mit dem Regionalexpress (RE 2, RE 6) und der RegionalbaRB (R 10,
Uber drei Bahnhofe / Haltepunktan Nauen, Wismar, Wittenberge, Cottbuad Berlin angebunden.

Mit den Bahnhdfen bzwthaltepunkten Albrechtshof und Dallgow befinden sich auf3erhalb des Stadt-
gebietes von Falkensee weitere wichtige Zugangsmaoglichkeiten zum Regionalversehichbaer
Nahe.

Die hohen Fahrgastzahlen flihren dazu, dass ber Erweiterungsmoglichkeiten (zusatzliches-Region
express-Gleis, eigene S-Bahntrasse) nachgedacht wird. Seit Ende 2016 liegen nun die Byankand
denburg beauftragten Korridoruntersuchungen fur die Ermittlung des zukiinftigen Personenaufkom-
mens fur die Strecken in das Berliner Umland vor. Dabei wurde vor allem Handluadsiefdder
Strecke nach Falkensee und Nauen benannt; zwischen Spandau und Falkensee wirdnwausdtz-
lichen Fahrgastaufkommen von rd. 25 % ausgegaffyjem Weiteren sollen fir die gesamte Hambur-
ger Bahn und unter Einbeziehung der Kapazitaten im Bahnhof Spandau mégkcingedn gepruift
werden.

Der OPNV innerhalb Falkensees konzentriert sich auf den Busverkehr. Mit den acti¢Bdsli Ha-
velbus Verkehrsgesellschaitd einer Linie der Berliner Verkehrsbetriebe lassen sich alle Stadtgebiete
erreichen und auch der Regionalverkehr halt auf den drei Stadtbahnhofen und erweitenneasrt-

liche OPNV-Angebot. Allerdings wird mit einigen Buslinien und den Takten der Uanstosn Regi-
onalverkehr nicht erreicht. Alle Buslinien haben ihren Startpunkt am Bahnhof Falkensee.

Der Abdeckungsgrad durch den OPNV ist gut, jedoch gibt es vor allem in den nordwestlichen Randbe-
reichenvon Falkensee einige Angebotslicken. Angebotslicken gibt es auch am Wochenends: zum B
spiel bedienen nur funf der acht Buslinien die Haltestellen an den BahnizignHaltepunkten in
Falkensee.

Aktuell wird im Auftrag des Landkreises Havelland ein Konzept zum zukiinftigen Busverkehr in Falken-
see mit besonderem Fokus auf Verbindungen in das Umland erarbeitet. Zieleasibddarfsgerechte
Angebotserweiterungen, die Beseitigung von ErschlieBungsliicken sowie VerbesseruiSdriilien-
verkehr. Die Umsetzung ist ab dem Il. Quartal 2017 geplant.

%0 5.a. www.mil.brandenburg.de/media_fast/4055/161128 Kommunaler_Workshop_OEPNV_2030.pdf
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FuB- und Radwegé

Falkensee verfiigt Uber ein umfassendes, jedoch nicht einheitliches und zusammenhangendes Rad

und Fullverkehrsnetz. Die vorhandenen Rad- und FuRBverkehrsanlagen sind hauptsdsigemein-

samer oder getrennter Geh- und Radweg mit BenuRu¥eo (0] Z3 *}A] o+ ' ZA P ul]d cZ ( Z¢
ausgeschildert. p(P & pv E "] OUVPeeSEUISPHE ]S & ol ve AKwelleSC% ] Z
Angaben zum Anteil des Fahrradverkehrs am gesamten Verkehrsaufkommen liegen jedogbmicht

und werden aus der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes erwartet.

Die vorhandenen stral3enbegleitenden Rad- und FulRverkehrsanlagen werden insbesondere im Stadt-
zentrum durch straRenunabhangige Gghv  Z A P «}A] v8o vP & ZVvSE <« uE Z
wegderSy% $Z] » EP visX @& cZ AP E "Cu% 3Z]-Wedt-Rehfung § & ol v
mit Berlin und dem Mauerradweg; er soll bis nach Brieselang (westlich angrenzend) gefuhrt werden.

Wegeleitsystem

Im Jahr 2015 wurde damit begonnen, ein Wegeleitsystem zu etablieren. Dies isthtgdsr recht

grofRen Ausdehnung der Stadt mit ausgedehnten Siedlungsbereichen von grol3er Bedeutung. Vorgese-
hen sind (Richtungs-)Schilder an 70 Standorten, zusatzlich sind an knapp 20 wichtigen Kkt¢@npun

in Falkensee mit viel Publikumsverkehr groRe Karten mit einem Uberblick Ub&tatitgebiet ge-

plant. Hier soll erkennbar sein, wo die nachste Arztpraxis und Grundschule ist, welcbhem Hietr

Nahe liegt etc. Am Bahnhof Falkensee bietet die Riickseite der Ubersichtskarte am Standort Busbahn-
hof zudem einen Gesundheitsatlas.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken (SWOT) Verkehr und Mobilitat

Y Gute Uberortliche Stralienverkehrsan- Y (Stral3en)Verkehrsinfrastruktur in der
bindung Stadt nur unzureichend an wachsend

Y Gute Anbindung nach Berlin durch Bevolkerungszahl angepasst

OPNV und SPNV Y Vorrangig auf Pendler ausgerichteter
Y Drei Bahnhéfe / Haltepunkte im Stadt OPNV und SPNM.ticken in der Stadt-
gebiet rand-Anbindung

Y Uberlasteter SPNV zu Hauptverkehrs-

Y Radwegeverbindung nach Spandau u .
zeiten

in Nachbargemeinden

Y Uberlastung der innerdértlichen Ver-
kehre bzw. hohe Auslastung einiger
StrafRen (vor allem L 20 und L201) vol
allem zu Hauptverkehrszeiten

Y Neues Wegeleitsystem

Y Verkehrsengpasse bei der Querung d
Bahn

Y Zu geringes Stellplatzangebot (P & R)
an den Bahnhdofen

31 Ebda.
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Defizite im Rad- und Gehwegenetz, te
weise schlechte Strafl3en- und Wege-
qualitat, geringe Nutzung des Verkehr
mittels Rad

Teilweise schlechte Erreichbarkeit pei
FuR, Rad und OPNV von weiter entfel
gelegenen Wohnstandorten zu Versol
gungsangeboten im Stadtzentrum

Kein aktuelles Verkehrsentwicklungs-
konzept

(noch) keine Ausrichtung auf E-Mobili
tat bzw. neue Verkehrsmodelle (Car-
Sharing etc.)

Ausbau deFuf3 und Radwegeverbin-
dungen (Luckenschliisse) und Verbes
rung des Modal Sp#t (vor allem Rad-
verkehr)

Ausbau des P & R- und B & R-Angeb
zur Starkung des SPNV / OPNV

Ausbau des Angebotes fur Elektromo
litat (EBike), CarSharing etc.

Zusatzliche Schieneninfrastruktur (RE
Gleis, S-Bahn)

Entlastung der Ost-West-Achse z. B.
durch Ausbau L 201 oder / und
Nordumfahrung

Gezielte Larmschutz- und Verkehrsler
kungsmafinahmen zum Schutz der
Wohngebiete

Farderung intermodaler Verkehrslosur
gen an Knotenpunkten (Bahnhfen)

Kooperation mit Nachbargemeinden
zur Verbesserung der Wegebeziehun;
gen

Verkehrliche ErschlieBung bei weitere
Flachenentwicklungen vorausschauer
planen
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Steigende Verkehrsbelastung bei veei
rem Wachstum der Bevolkerung

Steigende Larm- und Schadstoffemiss
onen durch zunehmenden Verketind
/ oder neue Trassen (z. B. Nordumfah
rung)

Einschrankung der Lebensqualitat bei
Nicht-Losung der bestehenden Eng-
passe

Zunehmende Flachenkonkurrenzen
zwischen Wohnen, Gewerbe, Verkeht

Unzureichende OPNV-Anbindung in €
nige Bereiche der Stadt bzw. in Nach-
bargemeinden

Unzureichende Vorbereitung auf neue
Mobilitdtsangebote

32 verteilung des Verkehrsaufkommens und der Verkehrsleistung auf die ieztenkn Verkehrstrager
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Handlungsbedarfe und Herausforderungen Verkehr und Moktit

Y Reduzierung der Verkehrsbelastung im Stral3ennetz Falkensee

Y Management der durch Zuwanderung/Bautétigkeit zu erwartenden zusétzlichen Verkehre
Y Nutzung der Chancen auf eine Verbesserung der SPNV- und OPNV-Anbindung nach Berlin
Y

Starkung des umweltfreundlichen Verkehrs (vor allem Ausbau des Fahrradnetzes) und Veran-
derung des Modal Split

Y Berucksichtigung von E-Mobilitat, Car-Sharing-Angebote etc. im VEP

Y Strukturierung und nachhaltige Lenkung der innerértlichen Verkehre in der wachsenden
Stadt

4.6 Kultur, Freizeit, Sport und Naherholung

Kultur- und Freizeitangebote

In Falkensee sind verschiedene Einrichtungen vorhanden, die fir ein breit gefachertestAoggén

Davon sind einige Angebote von Uberregionaler Bedeutung, wie das Cineplex-Kino, daad\dkih

die neu erbaute Stadthalle. Neben diesen groReren Einrichtungen tragen ein Familiencafé, ein Blrger-
haus, ein Mehrgenerationenhaus und ein Nachbarschaftstreff zu einem vor allem auf dize®aic
nerschaft orientierten Angebot bei. Dieses wird durch die Stadtbibliothek, dem Museum,-gie-KZ
Renanlage, dsKulturhaus und einem Pagp Theate?® im Kulturhaus Johannes R. Becher erganzt. Fur
Jugendliche ist die Auswahl an Jugendklubs, Diskotheken etc. getinigeiist vor allem Berlin attrak-

tiv.

Seit einigen Jahren wird in Falkensee die Errichtung eines Schwimmbades diskutiert. Dur@uginen
wahlprozessist nach einem ersten Verfahren noch ein méglicher Standort (am Bahnhakiepaege-
feld) verblieben. Inhaltlich wird die Gro3e und maogliche mittelzentrale Ausriclgange die thema-
tische Profilierung (Wellness, Freizeitbad 0.4.) diskutiert, in Kombinatiodemitlamit verbundenen
Investitionskosten und Betreibermodellen. Die Neu-errichtung einer Schwimenhéitle die Position
der Stadt als Mittelzentrum deutlich starken. In einer Birgerveranstaltung Anfang Febtigatrevdie
Mehrheit fir einen Neubau am Standort Seegefelder Strale (Nahe Bahnhof Seegefeldienmdei

Z 0§ s+ cto oA X

Vereine

In Falkensee gibt es mehr als 80 Vereine. Diese bieten den Einwohnern Falkensees und des Umlandes
eine hohe Bandbreite an Aktivitdten. Einen hohen Anteil an der Vereinsdichietrer Bereich des

Sportes ein. Die 17 Sportvereine bieten insgesamt 32 versatge@portarten ar¥* Dabei sind vor

allem Hockey, Ringen und Inlineskating von Uberdrtlicher bzw. UberrgioBedeutung. Wie bereits

aus dem Sportentwicklungsplan des Landkreises Havelland hervorgeht, besteleidiveteine ein

Bedarf an zusétzlichen Sporthallen und Sportstatten.

Die Fordervereine setzen in der Vereinslandschaft einen weiteren Akzent. Sie setzen sich uea. fur di
finanzielle Ausstattung der kulturellen und friihpadagogischen Angebote ein. Erweitedagivinge-
bot von VereinenA ] uctl]” v ZogePct]ool}luu v Jv & olNeben den genannten

%3 S.a. www.kleines-theater-falkensee.de/
34vgl. http://iwww.ksb-havelland.de/index.php?id=189
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sportlichen und sozialen Angeboten gibt es in Falkensee weitere Vereine diegctanderem mit
den Themen Politik, Wirtschaft, Kultur, Umweltschutz und Gesundheit beschaftigen.

Jugend- und Familienarbeit

Bereits erwahnt worden ist das Mehrgenerationenhaus Falkensee, welches insbesondere Eltern ent-
sprechende Angebote unterbreitet sowie zum Beispiel Uber das Thema Erziehung von Kimdiern
Jugendlichen informiert. Jugendliche finden in sechs Jugendklubs einen Begegmubiese werden

zum Teil auch von anderen Generationen mitgenutzt.

Naherholung und Tourismus

Falkensee ist kein klassischer und ausgewiesener Tourismusstandort. Die touristische Bedeutung d
Stadt ist eher gering.

Vielmehr bietet Falkensee durch viel Grin in Landschafts- und Naturschutzgebieten, ek

ner See sowie ausgepragte Freiraumqualitaten innerhalb des Stadtgebietes vor allem Natg=holu
angebote inkl. Cafés und Gastronomie fur die ortsansassige Bevdlkerung. Dazu eéddbiedene
Radwege im Stadtgebiet bzw. im ndheren Umfeld, u.a. der Radweg der Sympathie, und Wanderwege,
so der Pfad der alten Hamburger Poststral3e sowie der Naturpfad im Bredower Forst zwischen Falken-
see und Brieselang. Diese Qualitdten wurden in den Birgerversammlungen deutlich (s); Zbb. 8
gleich wurden Handlungsbedarfe bei der Gestaltung und Pflege innerstadtischer Frérunfidchen
angemahnt.

Weitere interessante Natur- und Griinrdume finden sich im nédheren Umfeld; so im Kfanse(nord-
oOstlich), in der Doberitzer Heide (stidlich) sowie im weiteren Havelland.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken (SWOT) Kultur, Freizeit, SmbNatmerholung

Vielfaltige Freizeit- und Sportangebote Y Geringe touristische Funktion und Bedeu-

Grin- und Freiraume mit hoher Qualitat tung

Aktives Vereinsleben Y Kein eigenes Schwimm-/Hallenbad

< < < <

Y Gestaltungsdefizite bei einigen vor allem i

Neue Stadthalle als attraktiver Veranstal- . .
nerstadtischen Frei- und Grinflachen

tungsort, breites Kulturangebot

Y Regionales Freizeitangebot

Y Ausbau und Starkung der mittelzentralen Y Lucken / Fehlstellen in der Struktur der Inf
Angebote rastrukturangebote

Y Gut austariertes Angebot fiir die lokale Be
volkerung

Y Nutzung regionaler Potentiale

Handlungsbedarfe und Herausforderungen Kultur, Sport, Freizeit und ibowss

Y Bereitstellung eines an die Bedarfe der Falkenseer Bevdlkerung angepassten Infrastrukturan-
gebotes

Y Prufung der Funktions- und Aufgabenteilung im regionalen Kontext
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4.7 Soziales, Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur

Soziale Angebote

Das Spektrum sozialer Angebote in Falkensee ist grol3 und erscheint fir eindi€adGrolenord-

nung angemessen. Hervorzuheben sind die Angebote sozialer und kirchlicher TragBeigpiel im

ASB Kultur- und Seminarhaus mit Familienakademie und Mehrgenerationenhaus, das Betatdngs-
Begegnungszentrum Falkensee (BBZ) des Paritatischen Wohlfahrtsverbandes, die ErzielduRgs-
milienberatungsstelle des evangelischen Johannesstifts, die Sozialstation der Nd#ksgbHavel-

land e.V. und die Sozialstation Falkensee des Gemeinschaftswerks Soziale Ciapste M. sowie
verschiedene Angebote in Form von Selbsthilfegruppen. Seitens der Stadt kann Unterstutzurg und In
formation Uber die Gleichstellungsbeauftragte und die Schuldnerberatung geleistet werden.

Das soziale Angebot in der Stadt Falkensee wurde in den Blrgerversammlungen bestétigen
wiegend gelobt. Hingegen wurden fehlende Begegnungspunkte im 6ffentlichen Ralsmaul3erhalb
von entsprechenden und bestehenden Einrichtungen - fir Menschen jeden Alters angemerkt.

Schulen

Mit vier weiterfihrenden Schulen (zwei Gymnasien, eine Oberschule und eine Gesamts¢lgytami
nasialer Oberstufe) verfligt Falkensee Uiber ein umfangreiches Bildungsangebot inoertiatadt mit
Ausstrahlung auch Uber die Stadtgrenzen hinaus. Im Schuljahr 2015/2016 besuchten krdpp 3.0
Schiiler die weiterfiihrenden Schulen. Das Lise-Meitner-Gymnasium und die &es& 1 mmariuel

< v &ihd mit jeweils ca. 1.000 Schilern die gro3ten Schulstandorte in der Sta@agisfder Schul-
entwicklungsplanung des Landkreises Havelland (2011) wurde fur die Jahre bis 2016miveite

ren Anstieg der Schilerzahlen gerechfetvas sich in den Belegungszahlen (s. Abb. 12) bestatigte.
Die weiterfihrenden Schulen kénnen laut Schulentwicklungsplan die héheren Schillerzatden d
eine entsprechende Schulorganisation verkraften. Eine tber das Schuljahr 2017/2818gkinende
Planung und Vorausschéatzung der Schilerzahlen liegt nicht vor.

Abbildungl4: Entwicklung der Schilerzahlen in Falkensee 2013/14 bis 201
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Quelle: eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Falkensee

35 Schulentwicklungsplanung Landkreis Havelland 2011
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Zudem befinden sich 5 Grundschulen in Falkensee, welche tber das Stadtgebiet vedtelieste
Grundschulen wurden im Schuljahr 2014/15 von 2.516 Schilern besucht. Die Seinklengspla-

nung des Landkreises Havelland ging fiir den Zeitraum von 2011-2016 von ausreichenden Kapazitaten
der Grundschulen bei gleichbleibender durchschnittlicher Klassenfrequenz aus. In den Schuljahren
2016/2017 und 2017/2018 kann es im Zuge der Klassenfrequenzsenkungennehadidunklusion zu

einer héheren Auslastung an den einzelnen Standorten kommen. Nach der Schulplani8tgdier
wachst die Zahl der Grundschuler jahrlich um etwa 150 Schiiler bzw. bei 22-28$phéilKlasse um

sechs Ziuge. Im Jahr 2018 ist mit ca. 2.800 Schilern zu rechnen. Die Stade ksembtigten Kapazi-

taten durch eine Ertlichtigung und einen Ausbau der bestehenden Schulen bereitstellans smd
genwartig keine weiteren Schulstandorte notwendig sind.

Kitas und Horte

In der Stadt Falkensee gibt es 23 Kindertagesstatten und sechs reine Horteinrichtungen. Der Uberwie-
gende Teil befindet sich in Tragerschaft der Stadt. Die Ubrigen Einrichtungen werden abtenpFna-
gern betrieben.

Stand 31.12.2013 lag der Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder fir das JabheRB12¥4 Platzen

Der Grol3teil dieser Betreuungsplatze besteht fur Kinder zwischen drei bis sechs Jal®@r(ata:)

und Kindern zwischen 7 und 12 Jahren (1.307 Platze). Fiur Kinder zwisdserweihlahre liegt der
Bedarf bei 571 Betreuungsplatzen. Die Kitabedarfsplanung aus dem Jahr 2015 gemt bahzA030

von einem Rickgang von 400 Betreuungsplatzen aus. Wahrend bei den Null- Eibrityesi ein mi-

nimaler Zuwachs erwartet wird, wird fir die Drei- bis Sechsjahrigen (-170 Platze) und Sislzawslf-

jahrigen (-245 Platze) ein geringerer Bedarf erwartet.

Die aktuellen Einwohnerzahlen liegen jedoch deutlich Gber denen des Amtes flr StatistikBBamlin
denburg bzw. Uber den Werten, die der Kitabedarfsplanung zugrunde liegen. Der Bedarfean Betr
ungsplatzen ist weiterhin hoch und wéchst zukiinftig voraussichtlich weiter. Die Inansphnctrer

U 3- Einrichtungen liegt mit 56% unter dem Schnitt des Landkreises HavellaAtieisbereich der
Drei- bis Sechsjahrigen wird ein Ausbaubedarf deutlich; hier liegt die Inanspruchnahmdiot
67%?% Als problematisch ist die Situation bei der Hortbetreuung einzuschéatzen, denn hier liegt ein
Uberkapazitat von 130 Kindern vor. Der kurzfristige Handlungsbedarf liegt bei therDugijahrigen

in der Schaffung von ca. 70 Platzen, bei den Dioés Sechsjahrigen von 26 Platzen und bei den Sieben-
bis Zwolfjahrigen von 100 PlatZén

Die Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sind im Stadtgebiet homogen vedeilhss die Erreich-
barkeit (per Fahrrad) aus allen Wohngebieten im Grundsatz gegeben ist (s. Karte Infrastruktur). Auf-
grund der lockeren Bebauung mit (iberwiegend gréReren Ein- und Zweifamilegrioaastiicka ist
esjedoch nicht mdglich, den fulaufigen 500m Radius als Einzugsbereich fiir Scttuliéindergarten
abzudecken.

Gesundheit medizinische Einrichtungen und Pflege

Die Stadt Falkensee verfugt Uber 78 niedergelassene Haus- und Fachéarzte im Statittyebiken-
see befindet sich zudem ein Gesundheitszentrum der Havellandkliniken. Von dergeledsenei8
Arzten ist ein Drittel zu den Hausérzten zu zahlen. Im Vergleich zu anderen Statlmdifranden-

36 Bedarfsplan fir die Kindertagesbetreuung, Landkreis Havelland Fortsoigedb15
37 Ebd.
38 Quelle: Arztsuche der KVBB

complan Kommunalberatung6. Juni 2018 45



burg ist der Versorgungsgrad durch Hausérzte im Mittelbereich Falkensee eher (y&1egrgungs-

grad von 92,6%), so dass hier weitere Ansiedlungen seitens der Kassenarthchignigung Berlin-
Brandenburg (KVBB) genehmigt sind. Fir weitere Fachbereiche sind laut Bedarfsplanung der KVBB
keine weiteren Zulassungen fiir Fachéarzte im Havelland vorgesehen, da die VWegssityation be-

reits als sehr gut bewertet wiré® In der Stadt Falkensee sind zudem 12 Zahnarzte und zwei Kieferor-
thopaden angesiedelt. Der Krankenhausbedarf der Stadt wird durch die Krankenh&user in Berlin-Span-
dau, Hennigsdorf, Nauen und Potsdam gedeckt.

Die Karte Infrastruktur zeigt die Verteilung der Hausérzte im Falkenseer Stadtgebiet. \Diatlaleut-
lich, dass in einigen Stadtgebieten die Entfernung zum néchsten Hausarztaridit igt. Dies trifft
vor allem auf die Bereiche nordlich des Falkenhagener Sees, sudlich der Spandauer Simfafso
den Osten der Stadiu.

Gegenwartig gibt es vier Standorte fur Pflegeheime in Falkensee. Dazu zahlen dagdPiagft Fal-

kensee (am Bahnhof - Albrechthof) der DSG - Deutsche Seniorenstift Gesellschafi(Ad} der KA-
THARINENHOF IN FALKENHOH mit dem Seniorenstift Gartenstadt Falkenhoh (117 Platze), der ASB Se-
niorenwohnpark (126 Platze) sowie die Seniorenresidenz Finkenkruger Straf3st e@pn auszuge-

hen, dass aufgrund der altersstrukturellen Entwicklung der Bedarf zuklnftig deutlich und tGberpropor-
tional zunimmt.

Starken-Schwéchen-Chancen-Risiken (SWOT) Soziales, Bildumy&Sesundheitsinfrastruktur

Y Breites Angebot an sozialen Diensten Y Geringer werdende / unzureichende

und Angeboten unterschiedlicher Tra-
ger

Differenzierte Bildungs- und Betreu-
ungsangebote mit hohem Versorgung
grad

Gutes (Fach)Arzteangebot vor Ort

Kapazitaten von Schulen, Kita- und H
teinrichtungen

Fehlende Begegnungspunkte im offer
lichen Raum

Kein eigenes Krankenhaus im Stadtge
biet

Angebotsstruktur sichern, weiterentwi
ckeln sowie als Standortfaktor profilie
ren

Einrichtungen und Angebote mehund
multifunktional etablieren

Nicht-ausreichende Kapazitaten der
Einrichtungen bei wachsender Bevolk
rung

Uberlastungserscheinungen der Pfleg
einrichtungen, zu geringe Zahl von Pfl
geplatzen in Wohnheimen

Handlungsbedarfe und Herausforderungen Soziales, Bildungs- wsli@lheitsinfrastruktur
Y Anpassung der quantitativen Ausstattung der Infrastrukturangebote
Y Qualitative Weiterentwicklung der Infrastruktur an veranderte Bedarfe

Y Entwicklung der Infrastrukturangebote als Standortfaktoren und -merkmale der Stadt Falken-
see

%9 Bedarfsplanung der KVBB (Stand: 30.06.2016)
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Karte 1: Infrastrukturstandorte und raumliche Verteilul
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4.8 Umwelt, Energie und Stadttechnik

Umwelt und Natur

Im Norden, Westen und teilweise im Osten der Stadt Falkensee erstreckt sich das Landschaftsschu
gebiet dNauen-Brieselang-Kramétm Westen liegen auRerdem das FFH-Gebiet (Flora-Fauna-Habitat)
c, Jul*Zz , ] " pv e« E SHUE+ ZpusiP ] Sincdgm epnANSRIrpfaodmeagtiert
wurde. Am 6stlichen Stadtrand befindet sich das FFH} § ¢& ol ve & 2LpZo | 7

Neben diesen Schutzgebieten tragen die Seen, Graben und Weiher zur landschaftlichen Vielfalt Fal-
kensees bei. Vor allem der Falkenhagener See und der benachbarte Neue See sind hier zu nennen
Neben diesen grofReren Seen besitzt die Stadt weitere kleine Seen und Tumpehddassadtnahe

Grin wird vor allem durch den Schlaggraben gekennzeichnet. Fir dieses Gewasser 1. Ordasng ist
Landesamt fur Umwelt zustandig. Wasserflachen wie der Lindenweiher sorgen auch adio(tkrh
Kerngebietes fir einen besonderen Naherholungsraum.

Erganzend sind umfangreiche Griin- und Naturqualitdten auRerhalb des Stadtgebietes e, zeinm
Beispiel der Kramer Forst und die Doberitzer Heide.

Das Altlastenkataster wird beim Landkreis Havelland gefiihrt. Im Stadtgebiet wurden Heseit®it
Handlungsbedarf bestantizahlreiche Altlastenverdachtsflachen saniert.

Energie und Klimaschutz

Die Energiestrategie 2030 (Stand 2012) des Landes Brandenburg formulierttezeriagio fur die
Entwicklung der Energiepolitik in Brandenburg sowie ambitionierte Ziele, beispielauaidendener-

gie- und Primarenergieverbrauch, zum Anteil erneuerbarer Energien am Energieverbrauctzisowie
dem Rickgang der CO2-Emissioftefiir die Kommunen bestehen Ankntipfungspunkte und Aufgaben

im Handlungsfeld 2 Effiziente Energienutzung hinsichtlich der Starkung CO2Ssawfigeile und kom-
munaler Energiemanagements sowie der Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand, beispieldeeise

der energetischen Sanierung eigener Gebaude und Liegenschaften. Hier gilt es fur die Stadt Falkensee
zukunftig zu prifen, ob und wie diese Aufgaben bewdltigt werden kdnnen.

Der Landkreis Havelland veroffentlichte 2013 das Klimaschutzkonzept fiir den Landikediaridalm
Ergebnis kdnnen Birger mittels des Solarpotentialkatasters auf der Seite des LandkreisesidHavel
die Effizienz einer Solaranlage auf ihrem Dach Uberprifen; in Falkensee isbba&dhl von Solar-
thermieanlagen mit 2.500 m2 Kollektorflache vorhanden. Fir die Stadt Falkensee lieglidees
Klimaschutzkonzept vor.

Die Nutzung erneuerbarer und regenerativer Energien sowie die Berlicksichtigung nachhaltiger Bau-
weisen und Materialien spielt bei kommunalen Bauvorhaben eine immer groRere Rol@m Bei-

spiel beim Neubau der Kita Rohrbecker Weg und der Anlage einer Photovoitaile auf dem Dach

der Europaschule.

In Falkensee selbst wird das Thema Energie und Klimaschutz z. B. von der Lokale@ W¢mkdasee
bzw. ihrer Arbeitsgruppe Umwelt, Klima und Energie, aber auch von anderen Akteuren besetzt.

Fur private Vorhabentrager bieten die Verbraucherzentrale Brandenburg und die Baumesse Havel-
landBau eine Vielzahl an Informationen. Die Verbraucherzentrale Brandenburg hat in Falkensee einen

40V/gl. Stadt Falkensee: Geodatenportal Falkensee[online], http://www.gedgfatt@nsee.de/viewer.php
[Zugriff am 31.01.2017]
41 S.awww.energie.brandenburg.de/media/bb1.a.2865.de/Energiestrategie 2030 Massnahmekatiflog.p
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Beratungsstutzpunkt. Dieser befindet sich im Blirgeramt der Stadt Falkensee und bietet seinen Besu-
chern an vier verschiedenen Tagen eines jeden Monats eine Energiebetafiegregionale Baum-

esse HavellandBau informiert Bau- und Modernisierungswillige Gber nachhaltiges. Bsamit ver-
bunden sind u.a. der Einsatz regenerativer Energien, die Mdglichkeiten eineengdfiziDammung

sowie das Aufzeigen verschiedener Férderoptionen. Die Messe findet bereits zum sitbtén Jahr

2017 zum ersten Mal in der Stadthalle Falkensee, statt. Ein Termin flr das nédirsist bereits
bekannt?3

Stadttechnik

Zu Beginn des Jahres 2016 nahm die Telekom ihr neues VDSL-NetzIn Bétges bietet den Be-
wohnern und Unternehmen die Moglichkeit, mit bis zu 100 Megabits prarkzu surfert? Ein
schnelles und leistungsfahiges Netz ist fUr die angestrebte Starkung des Dienstleistungsssanabrt
als Standort fur Existenzgriinder von grof3er Bedeutung.

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken (SWOT) Energie, Stadttechthlérawelt

umfangreiche Schutzraume, Griimd
Naturgualitaten in der Stadt und Umgi
bung

Beratungsangebote im Bereich Energ
und Klimaschutz

leistungsfahiges Telekommunikations
netz

Keine konzeptionelle Biindelung von
Maflnahmen zum Thema Energimd
Klimaschutz

vielfach nicht erkennbares nachhaltige
Handeln

Umwelt und Natur, Energie und Klima
schutz als Standortfaktor profilieren

Erh6hung des Anteils erneuerbarer ur
regenerativer Energien im privaten un
kommunalen Bereich

Weitere Entwicklung und Aufwertung
der Schutzgebiete, Landschaftsrdume
und Grinflachen

Gleichgewicht zwischen Eingriff und
Ausgleich in Natur und Umwelt entwi-
ckeln und férdern

Weitere Zersiedelung der Landschaft

Verlust des griinen Stadtcharakters
durch weitere Verdichtung

Nutzungs- und Flachenkonkurrenzen
zwischen Wohnen, Verkehr, Freifla-
chen, Grinflachen und damit entste-
hende Interessenkonflikte

42 Weiterfihrend www.verbraucherzentrale-brandenburg.de/falkensee
43 www.havellandbau.de/
4“4 www.falkensee.de/seite/239696/breitbandausbau.html
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Handlungsbedarfe und Herausforderungen Energie, Stadttechnik und Urnwel

Y

< < < <

Prufung hinsichtlich der Entwicklung eigener strategischer Uberlegungen zum Thema Energie
und Klimaschutz

Starkung des Einsatzes erneuerbarer und regenerativer Energien vor allem bei kommunalen
Bauvorhaben (umweltfreundliche Beschaffung sowie Abfallvermeidung)

Vermeidung von Nutzungs- und Flachenkonkurrenz zwischen Wohnen, Verkehr, Freiflachen,
Grinflachen

Schutz und Starkung des Stadtgriins als identitatsstiftendes Element
Umsetzung einer klimagerechten, energiesparenden Raum- und Bauleitplanung
Offentlichkeitsarbeit/Beratung zum Klimaschutz fur Birger und Privatwirtschaft

Starkere Beachtung, Kontrolle und konsequente Umsetzung von Ersatz- und Ausgleichsmalid
nahmen

Konzeptionelle Biindelung von Mafinahmen zum Natur- und Umweltschutz unter Beachtung
aller Schutzgiter Wasser, Boden, Luft, Flora, Fauna etc.

Entwicklung von Kompromisslésungen zwischen den Belangen Wohnen, Verkehr, Freifla-
chen, Grunflachen
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4.9 Stadtgesellschaft und Stadtidentitat

Identitat und Geschichte

Aufgrund der jungen Stadtgeschichte und dispersen Siedlungsstruktur fallt es der Steds&alkicht

leicht, eine eigene Identitat zu entwickeln, die auf Tradition und Gewachsenem basiert. Zugleich ist in
beiden Birgerversammlungen deutlich geworden, dass die Stadt und ihre Bewohraergsifiche

nach Identitdt und Stadtbewusstsein sind. Hier werden vor allem die guten Nachbarschadteieu
engagierte Birgerschaft hervorgehoben.

Vor allem die Gestaltung des Miteinanders in Falkensee, von BewohnerinneBewwhnern die

schon sehr lange in Falkensee leben und die neu in die Stadt kommen, stebbesmiuf der Tages-
ordnung. In den beiden Burgerversammlungen ist deutlich geworden, dadsifgen und altere Be-
wohnerinnen und Bewohner der Stadt Falkensee unterschiedliche Themen benennen. Diegdeub
bemerken vor allem das Fehlen von Treffpunkten im 6ffentlichen Raum sowie in @ebdudiweisen

auf Defizite im Stadtzentrum hin. Dies ist fir Menschen, die schon langer in Falkensee leben, offenbar
weniger von Bedeutung. Diese betonen vor allem die hohe Qualitat der ausgede8iedlungsge-

biete (Gartenstadt, viel Grun).

Initiativen und Engagement

In Falkensee gibt es eine sehr aktive Blrgerschaft, das Engagement in verschiedenen Vereinen und
Initiativen ist hoch. Davon greift zum Beispiel der Seniorenbeirat aktieiStadtpolitik mit ein. Eine
ausgepragte Willkommenskultur hat sich herausgebildet. Mit der RahmenkonzeptiorefKirdier-

und Jugendarbeit werden Entscheidungen der Stadt Falkensee und des Landkreises Haviglidsd

nahmen der Kinder und Jugendarbeit vorbereitet. Zudéms «] Z Jv '"EGU% % MU  dZ u c>
Agendaii”® (JEuU] ES pv E ]88 3 ]v A E- Z] v einddeipdndh Endudigsy 15]A
programm.

Die Burgerbeteiligung in Falkensee ist durch die Schaffung einer zentralen¢hpsyssn als Vollzeit-

stelle im September 2016u ¢ °E} (°E eseliChagstarkt worden. Bereits zuvor und insbe-
sondere seitdem sind eine Reihe von Beteiligungsformaten umgesetzt wordedieu@nline-Beteili-

gung bei der Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes, der in diesem Konzept verfolgte Ansatz
einer geschlossenen Blrgerveranstaltung (am 19.11.2016) sowie die Informatimh8eteiligungs-
veranstaltung im Zuge der Standortdiskussion fur ein Hallenbad in Falkensee im Februdigéw.

aktuell laufenden Erarbeitung eines Handbuchs fiir die Birgerbeteiligung sollen passende Verfahren,
Formate und Instrumente fiir eine zukunftsfahige und tragfahige Beteiligungskultur defirgeten.
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken (SWOT) Stadtgesellschaft wohtebSiditét

aktive und engagierte Blrgerschaft

Y ausgepragtes Vereinslebeimd genera-

tionsubergreifende Angebote

Birgerbeteiligung bei wichtigen Pla-
nungen

Y Gute Nachbarschaften

Angebote des Buros fur Vielfalt

Weiterentwicklung der Stadtgesell-
schaft durch neue Bewohnerinnen un
Bewohner

Fehlende Stadtidentitdact « u ZS
& ol ve HeMA

Sorge vor (zu viel) Zuzug

Gefahrdung der bisherigen Stadtident
tat durch zunehmende optische Verér
derung des Stadtbildes, Verfremdung

Unzureichender sozialer Zusammenh

Entwicklung einer gemeinsamen / ge-
samtstadtischen Identitat

Weiteres Wachstum als Chance fur
eine entstehende gesamtstadtische
Identitat

Zusammenarbeit der Burgerinitiativen
mit der Stadt als identitatsstiftendes
Element der Stadtentwicklung

Historischen Bezug in der Stadt an be
*3Juus v KES v A] EZ |
o § ' e Z] ;ddentitikations-
punkte benennen

Identitatsverlust durch starkes Bevolki
rungswachstum bzw. keine gemein-
same ldentitat

Skeptische Einstellung einzelner Inte-
ressengruppen gegen weitere Entwicl
lung / ggu. moglichen Zuzliglern

Handlungsbedarfe und Herausforderungen Stadtgesellschaft und Stadtitién

Y

Nutzung des hohen Engagements der Birgerinnen und Burger fiir eine aktive Stadtentwick-

lung und die Herausbildung einer gemeinsamen stadtischen Identitat

Y Ausbau der Beteiligungsmdglichkeiten und -formate

Y Bindelung von MalRhahmen zur Férderung und Pflege des sozialen Zusammenhalts in der

Stadtbevolkerung

Bindelung von Malinahmen zur Starkung und Forderung einer gemeinsamen Stadtgesell-

schaft
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4.10 Stadtverwaltung und Kommunalfinanzen

Kommunalfinanzen und Steuereinnahmekraft

Die Pro-Kopf-Steuereinnahmekraft &2 ol v o] (] Z Ju : ZE& 1Tiid p( 071 ' i JvA
0] PS u]S Iv %% pvS E u t ES (°E v D]SS o00i@ PRedgentbdenve ]veP
dem Durchschnitt der Jahre 2007-2010 ist ein Anstieg um knapp 30 % zu vereEhbenso wie fur

den Mittelbereich insgesamt. Ahnliche Werte sind in Schonwalde-Glien mit einectigmBevolke-

rungs-, Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur festzustellen. Auch in den Jahren 20191d& die
Pro-Kopf-Steuereinnahmekraft in Falkensee und den Nachbarkommunen weiter zugenommen.

Die Steuereinnahmekraft in den starker durch gewerbliche Unternehmen gepragten Nachbargemein-

den Wustermark und Brieselang liegt deutlich héher. Hier sind auch die durchschaittiumsatze

der Unternehmen héher als zum Beispiel in Falkensee, Dallgow-Ddoberitz unthv@tde Glierf? Bei

den Gewerbesteuereinnahmen konnte die Stadt Falkensee von 2012 bis 20ai8&iiches VVolumen

Alv E X T D]}X L uv Jvv veS3] P pu( E X 6 DYXX''AUE: ZE HiEVA E ¥ Z
damit knapp 11 % des Gesamtsteueraufkommens in Falkensé aus.

Auf der anderen Seite verzeichnet Falkensee durch den hohen Anteil von Einwoheem Béirlin
arbeiten und in Falkensee wohnen, hohe@nd gegeniber den Nachbargemeinden teilweise deutlich
héhere - Einnahmen aus der Einkommens- und Lohnsteuer (Wohnortprinzip)d®@beusich der hohe
Pendleranteil und eine zunehmend altere Bevdlkerung auf kiinftige Einnahmen ausldenifiens-
steuer auswirken, ist nicht zuverlassig abzuschéatzen. Erganzend ist festzustellen, dassitl dbele-u
alter in Berlin in der Regel hoher sind als im Osthavelland. In Falkensee, DallgesizDind Schon-
walde-Glien ist insofern die Kaufkraft hther als zum Beispiel in Wustermark und@rgeaed liegt
seit 2015 sogar etwas tber dem Bundesdurchschhiitas zeigt, dass die Stadt Falkensee hier in den
letzten Jahren aufgeholt hat.

Uber die zukiinftige Finanzkraft der Stadte und Gemeinden kénnen mit diesen Befunden jedoch n
eingeschrankt Aussagen getroffen werden. Durch den Umverteilungsmechanismus werdeun- strukt
relle Besonderheiten der Stadte und Gemeinden lUber den kommunalen Finankastesausgleich
geregelt. Hier ist davon auszugehen, dass dieser Mechanismus auch zukinftig angewandt died, u
Unterschiede zwischen den Stadten und Gemeinden zu nivellieren. Derzeit liegen aus Sudtt der
waltung keine Anzeichen dahingehend vor, dass von geringeren Pro-Kopf-Einnahsgegaagen
werden muss. Insofern ist es zum gegenwartigen Zeitpunkt schwierig, verlassliche Aussagen zu den
maglichen Auswirkungen der demographischen Veranderungen auf die Kommunalfinanzen zu treffen.
Gleichwohl kdnnte dies durch eine separate - liber den INSEK-Bearbeitungsumfangetieadsg
Untersuchung geprift werden.

Auch die zukinftige Entwicklung der Kreisumlage ist gegenwartig schwer einzuschatzen. Widhtig wi

es fur die Stadt Falkensee sein, Uber die entsprechenden Interessenverbénde (z. B. Stadte- und Ge-
meindebund) ihre Interessen gemeinsam mit dhnlich betroffenen Kommunenrmebiiund zu ver-

treten.

4 Mittelbereichsprofil Falkensee 2016, hrsg. vom Landesamt fur Bauen und Verkehr, S. 10.

46 Ebda.

47 Angaben der Wirtschaftsforderung Falkensee zur wirtschaftlichen Entwicklung 2012-261LBOAR.
48 Gesellschaft fur Konsumforschung (GFK) SE, 2016, eigene Berechnungen.
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Hinsichtlich der Finanzausstattung aus der EU- und Bundesgesetzgebung sowie daraus resultierend
Forderprogramme gilt das Auslaufen des Solidarpaktes 2019 und eine voraussighttEhabneh-
mende EU-Strukturférderung nach 2020 als sicher. Welche Auswirkungen dadurch konkret auf d
Kommunalfinanzen deutlich werden, ist gegenwartig nicht absehbar.

Digitalisierung und Informationsgesellschaft

Die fortschreitende Digitalisierung der Lebens- und Arbeitswelten wird auch zukimiftiglem in den
boomenden GroR3stddten und Metropolregionen deutlich werden; hier sind neue Entwiekiwmnd
Innovationen am ehesten spirbar. Insofern wird auch die Stadt Falkensee durch dieuNBesirz
davon unmittelbar betroffen sein. Dies wird weite Bereiche des Verkehrs und detitiogtlektro-
mobilitat, selbst fahrende Fahrzeuge etc.), des Handels, der Dienstleistungen und dé(B+Gem-
merce, Arbeit 4.0, Coworking etc.) sowie der 6ffentlichen Verwaltung (E-Government) bettéififen.
davon als Stadt profitieren zu kdnnen, ist ein leistungsfahiges Netz voargd@@eutung. Die Inbe-
triebnahme des VDSL-Netzes 2016 (s. 0.) stellt dafiir ein gutes Beispiel dar.

Gleichwohl sind die konkreten zukiinftigen Auswirkungen im Alltag gegenwartig schwer abschatzbar.
Wichtig ist es, fir die Stadt Falkensee glinstige Rahmenbedingungen anzubieten, sich neuen Entwick-
lungen gegeniber aufgeschlossen zu zeigen und mdgliche bzw. absehbare Entwicklunggneiaufz

fen. Dabei ist festzustellen, dass der kommunale Handlungsspielraum, technologisefeklangen

und Innovationen aktiv zu unterstiitzen und zu befordern, relativ gering ist.

Stadtverwaltung

Die dynamische Entwicklung der Stadt Falkensee bringt erhebliche zuséatzliche AufgabeSttiniteie
verwaltung mit sich, die Verwaltung muss mit der Stadt mitwachsen. Die Heraeisfogen liegen
darin, in der Verwaltung zum einen Modernisierungs- und Digitalisierungsprozezsgaifen und

zum anderen den Mitarbeiterstamm quantitativ und qualitativ an die zusétzlichen Aufgaben anzupas-
sen und weiter zu entwickeln. Dabei gestaltet es sich zunehmend als schwierig heraughaundrei
Fachkrafte zu gewinnen.

Um die Anforderungen an eine leistungsfahige Stadtverwaltung zu formulieren, ist ighattader
Stadt Falkensee fir das Jahr 2017 die Durchflihrung einer Organisationsuntersficrdiagstadtver-
waltung vorgesehen. Hierbei sollten auch die Chancen und Mdglichkeiten eirteremeDigitalisie-
rung der Verwaltungsaufgaben (E-Government) gepruft werden.

Starken-Schwéachen-Chancen-Risiken (SWOT) Stadtverwaltung und Koatfimanzen

Y Kaufkraft Uber Bundesdurchschnitt Y geringe Gewerbesteuereinnahmen insc

Y relativ hohes Einkommenssteuerauf- samt und pro Kopf

kommen Y insgesamt unterdurchschnittliche Steue

Y steigendes Gewerbesteueraufkomme einnahmekratft (pro EW)
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Y insgesamt steigende Kaufkraft und Y Absehbar geringere Zuweisungen aus

Steueraufkommen durch anhaltende Bundes-, Landes- und EU-Mitteln (Soli-
Zuwanderung darpakt 2019, Schuldenbremse, EU-

Y Nutzung der Einfiihrung neuer Techn( Strukturfonds)
logien in Metropolen bzw. boomender Y Unsicherheiten hinsichtlich der haushal
Regionen terischen und administrativen Konse-

quenzen aus Struktur-, Gebietgad
Funktionalreformen (Zuweisungen,
Kreisumlage etc.)

Y Anpassung der Verwaltung (Fachkrafi
E-Goverment) an zukuinftige Herausfc
derungen

Handlungsbedarfe und Herausforderungen Stadtverwaltung und Kommunaifien

Y Weiterentwicklung und Anpassung der Stadtverwaltung an zukinftige Bedurtmigdger-
ausforderungen

Y Nutzung der Chancen aus der weiteren Digitalisierung und der Weiterentwicklung der Infor-
mationsgesellschaft

Y Laufende Anpassung der kommunalen Haushalts- und der kommunalen Finanzplafiung au
grund von EU-, Bundes-, Landes- und Kreisentscheidungen und -zuweisungen
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4.11 Querschnittsthemen der Stadtentwicklung

Chancengleichheit/Barrierefreiheit

E v @& A EA o3uvPe]vs Ev v "Sundintegratipngbetufiragtes/ Beiro fir Viel-
(08" + 381§ ]Z Ec JE S (°E ] d]Joz A}v D ve Z v u]$8 Z]v Epuvl
Stadt fur alle ein. Dazu wird aktuell ein Lokaler Teilhabeplan entwickelt,isiétitte 2017 vorliegen

soll sowie Anforderungen und Vorschlage fur die Beriicksichtigung der Barrierdfrgitldinklusion

sowie der Belange von Menschen mit Behinderung in den Handlungsfeldern der Stadtemigviok!

mulieren wird. Im Stadtraum bietet vor allem das interkulturelle Zentrum in der Baflstralle 80

einen wesentlichen Beitrag zur Chancengleichheit in Falkensee. An jedem 1. Samstag irwikdona

das Regenbogencafé veranstaltet, das Lesben, Schwule, Bisexuelle und Trans einen Ort zum Austausch
bietet.

Menschen mit Einschréankungen (unabhangig ob psychisch oder physisch) ki@s@elsweise die
Internetseite der Stadt nur eingeschréankt nutzen. Der barrierefreie Zugang zum Beispigl &ocim
derd £35 ]v co ] ZS s@uié tas @eheihgéschrankte Personen sollte gewahrleistet werden.

Baukultur

Aufgrund der jungen Stadtgeschichte, ist die Zahl und der Umfang von Baudenkbzewon be-
sonders erhaltenswerten Bauten im Stadtgebiet eher gering. Gegenwartig sind lediglich mi®radte

kerne von Falkenhagen und Seegefeld in Ansatzen erkennbar. Zugleich wurde in den Veranstaltungen
seitens der Birgerinnen und Birgern deutlich gemacht, dass Gebaude und Bauten als identitatsstif-
tende Standorte einen hohen Beitrag fiir eine gemeinsame Stadtgesellschaft leisten kénnen.

Stadt-Umland-Beziehungen / Netzwerke / interkommunale Kooperation

Die Stadt Falkensee ist im Kommunalen Nachbarschaftsforum B&tamdenburg aktiv und hat hier
den stellvertretenden Vorsitz in der Arbeitsgruppe West inne. Diese freiwillige Koopedaticstadte
und Gemeinden im Berliner Umland mit den Berliner Bezirken bietet eine Austauschfandati-
onsplattform zu den Themen Landes-, Regional- und Siedlungsentwicklung sowie Verkehr.

Eine weitere rdumliche Kooperation ist die Beteiligung an der Kommunabeitggemeinschaft Wirt-
schaftsregion Osthavelland. Zu den Mitgliedern gehdren die Stadte Falkensee, Nauen, Ketzin/Havel
die Gemeinden Brieselang, Dallgow-Dd&beritz, Schénwalde-Glien und Wustermwarkdso Landkreis
Havelland. Der Zusammenschluss wurde 2010 gegrindet mit dem Ziel, die Regionnidsizests
Wirtschafts- und Gewerbestandort gemeinsam zu entwickeln und zu vermédtkterder gemeinsa-

men Arbeit ist eine ausgepragte regionale Arbeitsteilung deutlich geworden. Falkensee, Ketzin/Havel,
Dallgow-Déberitz und Schonwalde-Glien stehen vor allem als attraktive Wohnstanaoiekus,
wéhrend in Nauen sowie in Brieselang und Wustermark eher die gewerblichen FunkpiGgsmd

sind.

Mit der Zusammenarbeit in der KAG ist es gelungen, die Wirtschaftsregion Ostha\a#anteres-
santen Standort fur Unternehmensansiedlungen landesweit zu profilieren. Gleichwadét isbstand

zu den ausgewiesenen Regionalen Wachstumskernen (RWK) im Land Brandenburg hinsichtlich der ent-
scheidenden Indikatoren (Arbeitsplatzquote, Pendlersaldo, Anteil Clusterunternehmen) weiterhin
hoch, auch wenn sich der Abstand durch die hohe Dynamik im Osthavelland verringert hat.

4 vgl. https://www.falkensee.de/seite/300742/wirtschaftsregion-osthavelland.html
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Was die Ansiedlung von Unternehmen betrifft, profitieren von der bisherigen Entwigeklor allem

die Logistikstandorte Wustermark und Brieselang. Die Beschéftigungseffekte sind ghdiamwaer
gesamten Region gut nachweisbar. Auch Falkensee profitiert von den Arbeitsplatzzuwéchsen, auch
wenn die Steigerungsraten hier von einem relativ geringen Niveau ausgehen. Beispilsiveie

Zahl der Pendler innerhalb der Region von rd. 6.600 (2013) auf Giber 7.300 (2016) geStiegen.

Chancen fir eine weitere Mitwirkung der Stadt Falkensee in der KAG Wirtschaftsregion Osthavelland

o] Pv A}JE oo u]v & D,Po] ZI ]3U P u ]Jve u A}E <v'W RKMIEZSAlo ov v/
-] 8 EIlSs " ]8§ Eo]vers Ty % E}(]8] E vX : E P o Z ((lve E ]5*%
(und damit auch Falkensee) als Wohn- und Wirtschaftsstandort attraktiver. EinedsgsoGhance

und Herausforderung liegt zweifelsohne darin, sich mit den Nachbarkommunen auch bei schwierigen
Fragen der Siedlungs-, Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung (Gewerbeflachenentwicklungi-grof3fl

chige Einzelhandelsstandorte, Hallen- und Freizeitbéder, Schienenverkehrsverbindungen, -medizini

sche Versorgung etc.) abzustimmen und fir alle tragbare Lésungen im Zuge eines Intesegegesu

zu formulieren. Die Stadt Falkensee hat hier als mit Abstand grof3te Stadt in der KAGesne/die-

sondere Verantwortung als auch einen erheblichen Gestaltungsspielraum, den es zukiinftig zu nutzen

gilt.

Abbildung 15: Falkensee in der Wirtschaftsregion Osthavelland

< Rostock : ’ 'S o
Hamburg
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Quelle: eigene Darstellung

50 Bundesagentur fiir Arbeit, eigene Berechnungen 2016.
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5 Zusammenfassende Bewertung

Falkensee zahlt heute zu den am schnellsten wachsenden Stadten Deutschlands. Die hervorragende
Lage an der Berliner Stadtgrenze begunstigt diese Entwicklung. Es kann davon ausgegssgen

dass die hohe Lagequalitat Falkensees auch zukuinftig zu einem interessanten undsattrékin-
standort im Berliner Umland beitragt. Hervorzuheben sind hier insbesondere die ausgedéheate
lungsgebiete mit Ein- und Zweifamilienhausern, gepragt durch grof3e und detcriin ausgestat-

tete Grundstiicke. Der Gartenstadt-Charakter ist eines der wichtigsten Merkmale der Stadt Falkensee.
Zugleich wird deutlich, dass die infrastrukturelle Entwicklung der Stadt vielfelehmit der Bevolke-
rungsentwicklung Schritt gehalten hat. Dies betrifft insbesondere die Verkehrsinfrastrukid hier

vor allem das Stral3ennetz.

Die wesentlicherstarkender Stadt Falkensee kdnnen aktuell wie folgt beschrieben werden:

Das_Wohnen im Griinen in unterschiedlichen, vorwiegend aufgelockerten Siedlungsstrukiwien s
vielfaltigen Wohnlagen sind das Markenzeichen der Stadt. In vielen Stadtbereichen besteht eine hohe
Wohn- und Lebensqualitat; vielfach werden die guten Nachbarschaften hervorgehobeenzen

sind zugleich die groR3en Potentiale fur eine weitere Entwicklung, sowdBéstand als auch auf Neu-
bauflachen.

Die _uberértliche Verkehrsanbindung ist ausgesprochentglies betrifft die Anbindung nach Berlin u.
a. Uber drei Bahnhofe/Haltepunkte im Stadtgebiet fir den OPNV und SPNV, aber auch (ki die
und die B5. Damit unmittelbar verbunden sind glinstige Rahmenbedingungegutm&tandortfakto-
ren, u. a. ein leistungsfahiges Telekommunikationsnetz, als Wirtschaftsstandort. Im Umdedtiru
Region sind attraktive Wirtschaftsstandorte vorhanden. In Falkensee besteht aktuell undtiguéiim
hohes Fach- und Arbeitskréaftepotential.

Die wohnortnahe Infrastrukturausstattung befindet sich vielfach auf einem hohen Nibeau.z&hlen
differenzierte Bildungs- und Betreuungsangebote, vielfaltige FreizeitSpodtangebote, ein breites
Kulturangebot (neue Stadthalle) sowie FreirAume und Schutzgebiete mit hoher Qualitat. Das Angebot
an sozialen Diensten unterschiedlicher Trager ist hoch.

Pragend fir Falkensee sind ferner ein ausgepragtes Vereinsleben sowie eine aktimeganerte
Burgerschaft, die sich aktiv in Beteiligungsprozesse einbringt.

Demgegentber werden aktuell folgen8ehwacherkonstatiert:

Bedingt vor allem durch die siedlungsstrukturelle Entwicklung verfiigt Falkensee Uber ein unterausge-
stattetes Stadtzentrum. Die Funktionen und Angebote im Stadtzentrum sind fiir eine Stadt digser Gr
Benordnung noch unterentwickelt. Das groRe Siedlungsgebiet tragt auch zu einetige fehlenden
Verknipfung unterschiedlicher Stadt- und Teilrdume bei; dies wird durch die@ianliche Barriere

der Bahnstrecke als Verkehrsachse noch verstarkt.

Auf den Wohnungsmarkt bestehen durch einen eher geringen kommunalen Wohnungsbestand sowie
kaum vorhandenen eigenen Bauflachen nur wenige EsfiGglichkeiten. Fur einzelne Zielgruppen
(altersgerechtes Wohnen) zeichnen sich bereits Engpasse ab.

Die (StraRen-)Verkehrsinfrastruktur in der Stadt hat nur unzureichend mit der wachsendehkeBevol
rung Schritt gehalten. Im Gegensatz zu der guten tberértlichen verkehrlichen Anbindung ist innerorts
eine_hohe Verkehrsbelastung festzustellen, insbesondere in der Ost-West-Venpisolwie im Stadt-
zentrum. Der SPNV ist zu den Hauptverkehrszeiten oft Uberlastet. Am Stadtrand liegende Wohnge-
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biete sind teilweise nur unzureichend per Rad und OPNV an die zentralen Infrasturdersor-
gungsangebote angebunden; dies wird durch teilweise vorhandene DefizRadrund Gehwegenetz
noch verstarkt.

In der Infrastrukturversorgung bestehdrrotz einer insgesamt guten Ausstattungioch Licken. Die
Stadt verfliigt Uber kein eigenes Schwimm-/Hallenbad oder Krankenhaus; diese Angethotgisinal
vorhanden._Gestaltungsdefizite gibt es bei einigen Frei- und Grunflachen imebiadtdpier werden
fehlende Begegnungspunkte im offentlichen Raum benannt. Aufgrund der sehr positiven Bevoélke-
rungsentwicklung zeichnen sich Engpasse bei der Versorgung mit Schul-, Kita- und Hortplatzen ab.

Als Wirtschaftsstandort ist Falkensee wenig profiliert. Die Zahl der Arbeitsplatzelienirbeits-
platzquote am Standort sind gering. Im Stadtgebiet sind wenig bekannte, regisssttahlende Un-
§ EBEv Zu v ~c> ]3ansdssig. Adeh die touristische Funktion und Bedeutung ist gering.

Die hohe Zuwanderung in die Stadt hat Auswirkungen auf die Stadtgesellschaft. Beeseteund
Winsche der Bewohnerinnen und Bewohner an das (Zusammen-)LebenStadlt differieren zum
Teil erheblich. Dies macht sich auch in einer teilweise gering entwickelten Stadtidentitat fest.

DieChancen der Stadtentwicklung fur Falkensee Uberwiegen die RisbenNeitem.
FolgendeChancerkénnen benannt werden:

Die Qualitat als Wohnstandort im Griinen macht Falkensee auch zukinftig fir Zuziglervativakti
Nachfrage sorgt dafir, dass Wohnstandort- und Freiraumqualitaten qualifiziert uededifiert wei-
terentwickeltwerden kénnen. Die Gestaltungsmdéglichkeiten sind grof3.

Grol3e Chancen und Mdglichkeiten liegen in_ der Entwicklung und Gestaltung eines Stadigedasi
Wohn-, Versorgungs-, Arbeits- und Aufenthaltsfunktionen Ubernimmt, sowie in dereltration

kommunaler Aktivitaten in stadtzentralen Bereichen mit dem Ziel der Herausbildungstiiaischen
Zentrenstruktur.

Die bereits gute Ausstattung mit Infrastrukturangeboten kann und muss gesichert und weiterentwi
ckelt werden; auch hier wirkt sich die anhaltend hohe Nachfrage forderlich aus. DamisikhniRal-
kensee nach innen wie nach auf3en profilieren bzw. dies als Standortfaktor herausbilden.

In der Starkung von tUberwiegend lokal orientiertem Handwerk, Handel, Versorgumjemstlieistun-
gen liegt ein grofRes Potential, insbesondere auch fur Existenzgrindungen iradizeistralen Berei-
chen. Dafiir steht ein dauerhaft hohes Fach- und Arbeitskraftepotential zur Viedu@ie regionale
Arbeitsteilung im Bereich Wirtschaft, Versorgung und Infrastruktur kann noch ausgebaut werdien
zu einer Starkung der Mittelzentrumsfunktion beitragen.

Die zukiinftige Regelung des Verkehrs in Falkensee ist zweifelsohne eine zentrale Herausforderung. In
dem Ausbau der zuséatzlichen Schieneninfrastruktur sowie des P & R- und B & R-Angebde&s kann
SPNV / OPNV gestéarkt und eine Verbesserung des Modal Split erreicht werden. Dukcislokan der

L 20 und L 201 oder / und durch einen Kompromiss bei der Nordumfakamygdie Ost-West-Achse
entlastet werden.

In der Entwicklung, Herausbildung und Pflege einer gemeinsamdmjesamtstadtischen Identitét
liegt ein grofRes Potential fir das Mit- und Nebeneinander in der Stadt. Hiernefk@uch Identifika-
tionspunkte (Gebaude, Platze, Raume) und besondere Orte im Stadtgebiet beitragen.
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DieRisikenkdnnen wie folgt skizziert werden:

Die Flachenausdaungder Stadt und grof3e Distanzen kdnnen dauerhaft und bei dem deutlich stei-
genden Anteil lterer Menschen im Zuge des demografischen Wandééysorgungsdefiziten in Teil-
raumen fuhren. Dies betrifft die medizinische und pflegerische Versorgung genausawahier-
sorgung und die OPNV-Anbindung. Zugleich kénnen bei einer weitdrsenden Bevolkerung Liicken
und nicht-ausreichende Kapazitéten in der Infrastrukturausstattung deutlich werden.

Bei anhaltendem Bevoélkerungswachstum entsteht ein hoher Nutzungsdruck auf Flachen. Flachenkon-
kurrenzen zwischen Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Grin- und Freirdumen etc. konnen zunehmen. Die
unzureichende Aktivierung und Mobilisierung von Flachen kann zu weiteren Preaigsiheign (Kauf,

Miete) fihren und soziale Ungleichheiten der Wohngebiete verstarken.

Die dauerhaft hohe Verkehrsbelastung kann die Lebensqualitat in Falkensee einschramieeruso
steigenden Larm- und Schadstoffemissionen beitragen. Dies gilt umso mehr, weohtegehngt, die
bestehenden Engpéasse zu beseitigen.

Wenn es nicht gelingt, ein gemeinsames Stadt- und Selbstverstandnis zukeiwiesteht die Ge-
fahr des weiteren Identitatsverluss und einer geteilten Stadtgesellschatft.

Handlungsbedarfe und Herausforderungen

Aus der Bewertung und Zusammenfassung der Starken und Schwéachen sowie der Chancgkeind Ri
der Stadtentwicklung lassen sich fur Falkensee einige zentrale Handlungsbedariraunsfétderun-
gen ableiten:

1. Erhalt des grinen Charakters der Stadt mit ausgepragten Wohnstandortqualitdten sowie aktive
Gestaltung der Flachenentwicklung, insbesondere fiir den Wohnungsneubau.

2. Schutz der Grin- und Naturraume sowie Verbesserung der Aufenthalts- und Freiraumqualitaten.

Starkung und Profilierung des Stadtzentrums

4. Konzentration kommunaler Investitionen auf stadtzentrale Bereiche und Siedlungsschwerpunkte
und Entwicklung einer Zentrenstruktur.

5. Regelung der Verkehre mit dem Ziel einer schnellen Erreichbarkeit des Arbeitsstandortes Berlin
der Reduzierung bzw. besseren Bewaltigung des innerdrtlichen Verkehrs sowie Starkung des um-
weltfreundlichen Verkehrs und Veranderung des Modal Split.

6. Qualitative und quantitative Weiterentwicklung der Infrastruktur sowie Anpassungi@mserte
Bedarfe - Entwicklung der Infrastrukturangebote als Standortfaktor und Alleinstellungsmerkmal
fur Falkensee.

7. Sicherung der Entwicklungs- und Ansiedlungsmdglichkeiten fur das lokal orientierte Gemverbe
Verbindung mit dem Fach- und Arbeitskraftepotential.

8. Ausbau der regionalen Arbeitgnd Funktionsteilung, insbesondere im Hinblick auf die Infrastruk-
turausstattung.

9. Nutzung des hohen Engagements der Birgerinnen und Burger fur eine aktive Stadtentwicklung
und die Herausbildung einer gemeinsamen stadtischen ldentitat.

w
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6 Leitbild und Entwicklungsziele fir die Stadtentwicklung

6.1 Leitbild INSEK Falkensee

Ausgehend von der SWOT-Analyse wurde der Leitbildprozess in mehreren Partizipationsetappen an

gestoRen und die Ergebnisse abgestimmt. Das Leitbild fir das INSEK Falkensee beimdrabbgan
mitsamt Praambel sowie sechs Leitziele, die mit einzelnen Leitsatzen (Entwscidlegunterlegt
sind. Im Leitbildprozess wurden folgende Arbeitsschritte vorgenommen:

Y In einer Fachwerkstatt zur Leitbildentwicklung (Mai 2017) wurden u.a. auf Basis der Beyvertu
von Leitbild-Beispielen anderer Kommunen Eckpunkte eines Letliliddas INSEK Falkensee

definiert.

Y Auf dieser Grundlage wurden Textvorschlage erarbeitet sowie im Ausschuss fur Stadtentwick-

lung, Umwelt und Wirtschaft (ASUW) im Juli 2017 abgestimmt und vereinbanz$ldbgan,

der Uberschrift des Leitbildes, bestanden zu diesem Zeitpunkt unterschiedliche Einschatzun-

gen und Vorschlage.

Y Mit Unterstiitzung einer auf Werbung und Kommunikation spezialisierten Agenturanuna
September 2017 vier Slogan-Entwtirfe innerhalb eines Fach-Workshops erarbeitet.

Y Die Slogan-Entwirfe wurden im ASUW im September 2017 sowie in den zwasvBiagstal-

tungen im Oktober und November 2017 zur Abstimmung préasentiert und bewertet bzw. prio-

risiert>!

Slogan

Gemeinsam gestalten. Zusammen wachsen. Besser leben. Falkensee 2

Praambel

Falkensee ist eine lebendige Stadt. Eingebettet ins Havelland und nitetzopole Ber-
lin pragen der griine Charakter und urbanes Leben die Stadt.

Leitziele

1. Falkensee ist ein Ort zum Leben und Arbeiten

2. Falkensee ist das Tor zum Havelland und nach Berlin

3. Falkensee entwickelt sein Stadtzentrum und den Charakter seiner Quartiere weiter
4. Falkensee erhalt und starkt den grinen Charakter

5. Falkensee setzt auf Innovationen
6

Falkensee fordert das Miteinander der Menschen

1 In den Burgerveranstaltungen wurden die Slogans/1}uu vX o] vX > vX & udes r Ti7i2

meinsam gestalten. Zusammeh Ze+ vX +¢ E o vX & mit M+bzwi P6iNennungen am besten
bewertet.
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Leitziele und Leitsatze

1. Falkensee ist ein Ort zum Leben und Arbeiten, d.h.

Y

Y

Y

2. Falkensee ist das Tor zum Havelland und nach Berlin, d.h.

Y
Y
Y
Y

Y

3. Falkensee entwickelt sein Stadtzentrum und den Charakter seiner Qeaativeiter, d.h.

Y

Y

Y

4. Falkensee erhalt und starkt den griinen Charakter, d.h.

Y

< < <

< <

Falkensee gestaltet sein Wachstum vertraglich und bietet ein Zuhause fiir Menschet
aller Welt.

Die vorhandenen Siedlungsstrukturen mit ihren unterschiedlichen Bauweisen bleibe
halten und werden weiterentwickelt.

Attraktive Angebote fir unterschiedliche Wohnbedurfnisse werden in integrierten La
behutsam entwickelt.

Das breite Angebot an Freizeit- und Bildungseinrichtungen fur unterschiedliche Bedy
nisse wird weiter ausgebaut.

Zukunftsfahige technische, soziale und grine Infrastrukturen pragen die Quatrtiere.
Falkensee starkt die anséssige Wirtschaft, fordert die Ansiedlung von wohnvertraglid
Gewerbe und erméglicht kurze Wege in gemischt genutzten Quartieren.

Falkensee verbindet, integriert und baut Barrieren ab.

Falkensee profitiert von der unmittelbaren Nachbarschaft zur Metropole Berlin und g
staltet sie aktiv mit.

Die Nahe zur Landeshauptstadt Potsdam wird als Chance genutzt.

Die Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden wird intensiviert.

Falkensee nimmt seine Funktion als Mittelzentrum starker wahr und schafft neue ldg
kationspunkte.

Der regionale Bezug als Teil des Havellandes wird gestarkt.

Das Stadtzentrum wird als Ort fir Handel, Gastronomie und Dienstleistungen, Gesu
heit, Freizeit, Bildung, Kultur und Sport sowie fir Wohnen profiliert.

Neue Ansiedlungen mit Zentrumsfunktionen werden unterstitzt und die Aufenthaltsd
litdt gesteigert.

Falkensee entwickelt den Charakter und die Qualitaten seiner Quartiere weiter und f
dert deren Nahversorgung.

Gesundheit, Natur-, Ressourcen- und Klimaschutz werden grol3 geschrieben.
Falkensee leistet einen aktiven Beitrag zum kommunalen Klimaschutz.

Bei Verdichtung und Neubau wird das griine Erscheinungsbild der Stadt erhalten.
Gewasser, Grin- und Freiraume werden weiter qualifiziert, vernetzt und neue Zugar
geschaffen.

Falkensee schiitzt seinen reichen Wald- und Baumbestand.

Die Garten-Pragung der bestehenden Stadtquartiere wird gestarkt.
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Leitziele und Leitsatze (Fortsetzung)

5. Falkensee setzt auf Innovationen, d.h.

Y Existenzgrindungen und neue wirtschaftliche Tatigkeiten werden aktiv unterstitzt.

Y Umweltfreundliche Mobilitat in Falkensee wird gestarkt.

Y Die Chancen der Digitalisierung werden flr eine innovative und burgerfreundliche V¢
waltung genutzt.

6. Falkensee fordert das Miteinander der Menschen, d.h.

Y Vielfaltige, generationsubergreifende und interkulturelle Formen des Zusammenlebg
bereichern Falkensee.

Y Respekt und Wertschatzung fur eine soziale Vielfalt werden gelebt.

Y Menschen mit unterschiedlicher Herkunft werden respektiert und gemeinsame Bege
nungsraume aktiv unterstitzt.

Y Der 6ffentliche Raum ist fir die Menschen da - Aufenthaltsqualitaten werden bestan
weiterentwickelt.

Y Bulrgerengagement, Birgerbeteiligung und funktionierende Nachbarschaften sind in
Stadtgesellschaft selbstverstandlich.

Y Falkensee wirdigt seine Geschichte.
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6.2 Strategische Handlungsempfehlungen

Die gunstige Lage der Stadt Falkensee an der Berliner Stadtgrenze, Nachholeffekt8ubudbani-

sierung sowie ausreichende Flachenangebote haben dazu gefiihrt, dass Falkensee heute bzw. in den
letzten Jahren zu den am schnellsten wachsenden Stadten Deutdstzi@nt(e). Zur Zeit spricht viel

dafir, dass diese Entwicklung wenn auch etwas abgeschwacht in den kommenden Jahremanhalt.
Lagequalitat macht Falkensee auch zukinftig zu einem interessanten und attraktbrarort im Ber-

liner Umland.

Zugleich wird anders als vor 10 oder 15 Jahren deutlich, dass ein weiteres Bewjgkexahstum nicht

mehr ohne weiteres durch die aufgelockerte Siedlungsstruktur aufgefangen werden kann. Die Stadt
steht vor grof3en und teilweise neuen Herausforderungen, Verkehr, Infrastruktur, Viigeangebote

und die Entwicklung des Stadtzentrums an eine Bevdlkerungszahl von @0 Bhgupassen und zu-
gleich den griinen Charakter der Stadt zu bewahren und den sozialen Zusammenhalt in dew Stadt z
sichern.

In der Summe sind die Chancen und Mdglichkeiten fur die Stadtentwicklung$egksehr viel groRer
als die Risiken und méglichen Gefahren. Dies gilt insbesondere auch im Varileieten weiteren
wachsenden Stadten und Gemeinden im Berliner Umland sowie deutschlandweit.

Die Herausforderungen fir die Stadt Falkensee werden mit dem Bekenntnis zu einem weitdren un
aktiv gesteuerten Wachstum im Leitbild-Slogan u Jve u P 3 08 vX epe uu v A Ze« vX
o VvX & ol ve aufgagrffen. Wichtige Eckpunkte fur die zuklnftige Stadtentwicklung sind der
Erhalt und die Sicherung der Siedlungsstrulgual des griinen Charakters der Stadt sowie die Entwick-

lung einer gemeinsamen Stadtgesellschaft.

Unabhéangig von konkreten Vorhabend Projekten (s.u.) werden daher ergéanzend folgende grund-
satzliche strategische Handlungsempfehlungen formuliert:

Y Vorbildfunktion im Land Brandenburg
Bereits heute ist Falkensee nach den vier Oberzentren Potsdam, Brandenburg an der Havel,
Cottbusund Frankfurt (Oder) die funftgro3te Stadt bzw. gréRtes Mittelzentrum des Landes
Brandenburg. Falkensee ist Vorbild fur viele aufstrebende und wachsende Stadte bzw. Mittel-
zentren im Land Brandenburg. Diese Funktion sollte aktiv wahrgenommen und ausgefillt wer-
den.

Y Prioritdten
Die zukinftigen Herausforderungen fiir die Stadtentwicklung sind grof3 und vielfaltigicbeutl
wird immer mehr, dass nicht alles Uberall realisiert werden kann. Erforderlich sindatbhch
ziehbare und verlassliche, sowohl thematische als auch raumliche Prioritaten bei Investitions-
und Standortentscheidungen. Zudem sind klare Positionen und eigene Aktivitaten ineentral
Handlungsfeldern (zum Beispiel Stralen- und Bahnanbindung nach Berlin) eidbrdené
nachstehenden Ausfiihrungen geben dazu erste Anhaltspunkte, die im Weiteren Uberprift,
fortgeschrieben und prazisiert werden missen.

Y Regionale Vernetzung
Viele Aufgaben der Stadtentwicklung lassen sich nicht kommunal I6sen, sonderregtford
eine regionale Betrachtung. Dies betrifft die Themen Verkehr, Gewerbeflachenentwicklung
Steuerung der Handelsversorgung sowie tber den jeweiligen Ort ausstrahlende Infrastruktur-
angebote (Gesundheit, Freizeit und Kultur). Die Stadt Falkensee sollte ihralRati@ Ab-
stand grol3te Stadt im Westen von Berlin zwischen Potsdam und Oranienburg aktivenats bi
wahrnehmen.

complan Kommunalberatung6. Juni 2018 64



6.3 Raumliche und thematische Handlungsschwerpunkte

R&umliche Handlungsschwerpunkte

Die raumlichen Handlungsschwerpunkte leiten sich aus den Ergebnissen der SWOT sowithddm L
ab und geben an, in welchen Teilen des Stadtgebietes zukiinftig MalRnahmen in der Statiantyvi
gebindelt werden kdénnen und sollen. Damit werden ausdricklich keine Férdetgjabissen be-
schrieben oder Investitionen bzw. MaRnahmen an anderen Standorten ausgeschlossen.

Y Innenstadt:
Die Starkung und Profilierung der Innenstadt als vielfaltiger Wohn-, Arbeits-, und Lebens-
raum fur unterschiedliche Nutzergruppen ist auch weiterhin eine Schliisselaufgabe der Stadt-
entwicklung. Durch entsprechende MalRnahmen sind die stadtzentralen Funktionen weiter zu
festigen und auszubauen.

Y Siedlungsband Falkensee:
Das Siedlungsband Falkensee stellt einen Schwerpunkt der Stadtentwicklungsaufgaben in Fal-
kensee dar. Dort sollen die MalRnahmen fir die Innenstadtentwicklung umgelsizstitio-
nen in die Infrastruktur vorrangig getatigt sowie Nachverdichtungs- und Neubaupotentiale im
Sinne einer stadtvertraglichen Entwicklung mobilisiert werden. Investitionen in anderer Stad
bereiche sind auch weiterhin méglich. Die Abgrenzung des Siedlungsbandes ledessieim
Siedlungskerrt definiert in der WU$ab und wird erganzt um weitere zentrumsnahe Flachen,
die im Sinne der Landesplanung als integriert zu bezeichnen sind.

Y Falkenseer Osten:
Der Osten Falkensees bietet Potentiale zur qualitativen Weiterentwicklung der Stadt als
Wohn-, Freizeit-, Erholungs- und Arbeitsort. Der Falkenseer Osten muss mit den umliegenden
Stadtbereichen sinnvoll verknlpft werden. Hier kdnnen beispielsweise Flachen fir den be-
darfsorientierten Wohnungsneubau mobilisiert, der Falkenhagener sowie Neue See in ihrer
Funktion als Naherholungsorte gestarkt und neue wirtschaftliche Angebote etabliert werden.

Y Bahnhofe, Bahntrasse & Bahnhofsumfeld:
Falkensee ist mit insgesamt drei Bahnhéfen bzw. Bahnhaltepunkten gut an das Umland ang
bunden. Gleichwohl fihrt die Bahntrasse zu einer Teilung des Stadtgebietes, rghsdoki
Aufwertung und Qualifizierung bestehender Querungen und Verbindungen gemindert werden
soll. Die Gestaltung der Bahnhofe und Bahnhaltepunkte einschlie3lich des Enddbessert
die Umstiegsmdglichkeiten zum SPNV und OPNV und hat wichtige Signaitfurgith innen
und aul3en. Beiderseits der Bahntrasse bieten sich vom Bahnhof Falkensee bis zur Berliner
Stadtgrenze Entwicklungspotentiale zur ggf. auch kombinierten Nutzung von Waknhei,
ten, Freizeit und Naherholung.

Y Gewerbestandorte Nord & Sud:
Die Stadt Falkensee besitzt durch ihre Lage und Infrastruktur grundsatzlich gute Rahmenbe-
dingungen als Wirtschaftsstandort. Diese gilt es vor allem an den beiden Gewerlmwstand
beispielsweise durch innovationsfordernde Maf3nahmen zu starken und zu nutz&tadita
gebiet sind auch weitere, neue wirtschaftliche Tatigkeiten (z. B. Dienstleistungen) mdglich.

Y Griunes Band:
Das griine Band erstreckt sich von Ost nach West und soll als zusammenhangyéeiolesyer
Naturraum innerhalb der Stadt gestéarkt und mit den angrenzenden Stadtbereichen inkl. des
Falkenhagener Sees verknUpft werden. Hierbei sollen der griine Charakter der Stadt, zentrale
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Griun- und Freiflachen sowie der Radweg der Sympathie innerhalb des Griinen Bandes aufge-
wertet und weiterentwickelt werden.
Thematische Handlungsschwerpunkte

Die thematischen Handlungsschwerpunkte der zukinftigen Stadtentwicklung leiten sich elsardalls
der SWOT und dem Leitbild ab und lassen sich auf sieben Kernthemen zusammenfassen. Diese lauten

Y Wohnen

Wirtschaft & Innovation

Regionale Kooperation

Soziale und technische Infrastruktur

Grin & Umwelt

< < < =< <

Verkehr
Y Stadtgesellschaft

Den raumlichen und thematischen Handlungsschwerpunkten werden die Zentralen Vorhaben (s. Kap.
7) sowie die in den zentralen Vorhaben vorgesehenen einzelnen Projekte und Ma@naugeord-

net. So wird deutlich, welche Vorhaben und MalRhahmen konkret in den definiertamegaimkten
geplant bzw. vorgesehen sind.

6.4 Ableitung der Fordergebietskulissen

Im Rahmen der parallel erarbeiteten Wohnungspolitischen Umsetzungsstrategie (Stand Februar 2017)
wurden bereits Fordergebietskulissen abgleitet und mit dem Landesamt fir Bauen und Verkehr ver-
einbart. Dies betrifft zum einen die Vorranggebiete Wohnen sowie zum anderen dieliKiegrungs-

gebiete. v Z ]Z E P %0 v3§ v s}EZ v ]Ju-e-vSE ovs}EZ vict}zZv vl
ist in den hier genannten Kulissen verortet.

Daruber hinaus sind in der Stadt Falkensee folgende Kulissen von Relevanz:

Y ] AJEP « Zo P v ' ] 8elpo]es (°E ] u(v Zu Jv 23 & u(,&E
N 81 VEE v pu( e85 ] P e u3 /vv ved 5 Jvliope]A &0 Z v «° 0]
chen ndrdlich der Bahn Uber die Bahnhofstral3e bis zum Rathausstandort im Nordeet-Die v
gleichsweise gro3e Gebietskulisse soll den umfangreichen Herausforderungen und Zielsetzu
gen fir die Innenstadtstarkung gerecht werden.

Y Die vorgeschlagene Gebietskulisse fur die Aufnahme in das neue Stadtebauforderprogramm
cCeplpv(s »"s SPE°v” pu( **8 ] &0 ZvU ] Ju Z Zuv €& "'+ usu ~
ner JE( VP E” A}JEP « Z v ¢Jv X ]+ ©° @&+ Zv] Vv *] Zelyg & VF
0]*e (°E <+ WE}PE uu c I8]A 78 81 v8E v //"X

Y ] ' ] &elpo]ee Tpu cr v] EuvPe«P ] tRinev@l@iu kiéinpruBeseich
nordlich der Bahnlinie im Stadtzentrum. Der Forderzeitraum ist abgeschlossen. Einige Mal3-
nahmen sollen noch durchgefiihrt werden. Die Darstellung erfolgt daher nachrichtlich.
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7 Zentrale Vorhaben

Vorbemerkung

Zur Umsetzung des INSEK Falkensee werden sechs zentrale Vorhaben (im folgenden ZV) definiert, di
sich aus dem Leitbild und der SWOT-Analyse ableiten. In den ZV werden die thematisadeadum-

lichen Handlungsschwerpunkte der zukinftigen Stadtentwicklung gebindelt sowie mit konkreten
Maflinahmen untersetzt. Die konkrete Verkntpfung zeigt die nachstehende Darstellung.

Tabelle 3Zuordnung der Zentralen Vorhaben zu Handlungsschwerpunkten

Thematische Raumliche
Zentrale Vorhaben
Handlungsschwerpunkte Handlungsschwerpunkte
=] (2] [0} [}
% 5 5 = = é E 2 ol|2
> [0} c _ 0] 5_.‘5 = = % © Q -
<] Q |€5 £ S k] (] (@) 5| = c
c o [SR=1 — o] LL c s5|0O ©
< c o o X £ = 0 3 = | £ T os| m
o - 4 = 2 o] Q o) c E g g XSS
£l 22|88 2| |s|e|ls]|g|2g0 8
b= = © (] T~ c
= | S| 8laEls|3|2|=|8|&|gr]8% 3
3} S |g £ o I = T |2 >l [©)
2 | |5 b = | L [EN|2
k= ¢ | o 3 < [}
- - i I e 72l - - - i A8 =10 -
Urbane Qualitaten im Zentrum
1 . X X X X X X X X X
starken
2 |Wohnen, Leben & Arbeiten X X X X X X X
Grinraume & Orte der
3 X X X X X X X
Begegnung
4 |Verbindungen schaffen X X X X X X X X
5 [Innovationskraft starken X X X X X X
6 |Zusammenleben X X X X X X X X

Im weiteren Konzeptverlauf werden die Zentralen Vorhaben beschrieben, den thematischen sowie
raumlichen Handlungsschwerpunkten zugeordnet und mit den MalRnahmen (irevesti nicht-in-
vestive MalBhahmen unterschiedlichen Konkretisierungsgrades) untersetzt.

Die Darstellung der Projekte wird abschlie3end in einer integrierten Mal3nahikesten- und Finan-
zierungsubersicht (Stadtebauliche Kalkulation, s. Anlage) zusammengefihrt. In der stadtebaulichen
Kalkulation werden die im INSEK-Prozess neu definierten bzw. an anderer Stetkevssnbarten
Projekte und MalRnahmen aufgefihrt. Dabei handelt es sich sowohl um Mal&madien Stadt Falken-

see als auch im Einzelfall um MaRnahmen Dritter, beispielsweise der gegefa. Dieulugfziiol Num-
merierung der Projekte in der stadtebaulichen Kalkulation gleicht der nachstehenden Aufzahlung und
Nummerierung zu den zentralen Vorhaben. Unterschieden wird ergdnzend zwischen Mal3natimen un
Projekten hoher Prioritat sowie MaRnahmen und Projekten mittlerer bzw. geringerer Prioritat.

Bereits laufende MalRnahmen bzw. allgemeine, laufende Aufgaben der Stadtentwicklung wetden ni
in der stadtebaulichen Kalkulation als Projekt gefuihrt, sondern in den zentralen Vorleabeils jkurz
beschrieben.
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ZV 1: Urbane Qualitaten im Zentrum starken

Zielstellung

Gemeint sind Vorhaben, mit denen die Innenstadt von Falkensee gestarkt und profiliert igirzli H
gehoren beispielsweise Vorhaben zur Starkung der innerstadtischen Handelslagen ehdtéstguk-
tur, des Standortimages sowie zur Verbesserung der verkehrlichen Situation in der Innenstadt

Erreicht werden soll damit eine umfassende Starkung und Ausbildung der urbanen QuatitStealt-
zentrum. Neben klassischen Innenstadtfunktionen wie Handel, Dienstleistungen und Kultur betrifft
dies auch Maflinahmen zur Gestaltung des 6ffentlichen Raumes, zur Starkung des Verwaltungsstandor-
tes, zur Verbesserung der Wegebeziehungen und verkehrlichen Verhéltnisse sowie zur Starkung der
Wohnfunktion im StadtzentrumrEin besonderes Ziel ist eine deutliche Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat.

Eine Reihe der hier beschriebenen MalRhahmen kann und soll mit den Stadtebauférderprogrammen
@Aktive Stadtzentretund Zukunft Stadtgrirrealisiert werden. Die derzeit angestrebte Aufnahme
in diese Programme ist daher Voraussetzung fiir die Umsetzung dieser MalRnahmen.

Laufende Projekte und MaRnhahmen

Starkung und Unterstiitzung der lokalen Werbegemeinschaft durch Information undiBegthirrch
stadtische Wirtschaftsférderung

Die Stadt unterstitzt die Werbegemeinschaft bei kommunalen Fragen, bei der Organisetivien
anstaltungen und durch Informationsbereitstellung. AuRerdem wird der Kontakttzmgpellen neuen
Mitgliedern (Investoren) hergestellt.

Starkung des Nutzungsmixes im Rahmen der laufenden BebauungsplanungréhBntkprechende
Festsetzungen)

Zielsetzung ist es besonders im Stadtzentrum aber auch im Stadtgebiet einen vertraglichen Nutzungs-
mix planungsrechtlich zu sichern, um motorisierte Individualverkehre zu mi@miend de Erreich-

barkeit der jeweiligen Nutzungen zu Ful oder per Fahrrad zu ermdglichenwiddan den Bauleit-

planen aktiv das Steuerungsmittel der BauNVO zur Festsetzung bzw. auch zum Ausschiussgdresti
Nutzungen genutzt.

INSEK-Projekte und MaRnahmen

MalRnahmen hoher Prioritat

1.1. Planungsrechtliche Abstimmung zur Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse am tStandor
ehem. Stadthalle

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens F 17 A und durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

werden die bauordnungsrechtlichen und planungsrechtlichen Ziele der Stadt veranieeBEnfvick-

lung des Gutsparks und das Vorhaben am Standort der alten Stadthalle sollen engraldeimbge-

stimmt werden.

1.2. Bauliche Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse Standort ehem. Stadthalle

Der Siegerentwurf aus einem zugrundeliegenden Architektenwettbewerb soll durch den Erwerber des
Grundstickes umgesetzt werden und mit Baukorper und Nutzungen zur Starkung des Zemtirums b
tragen. Die Entwicklung des Gutsparks und das Vorhaben am Standort der alten Stadthalle sollen eng
aufeinander abgestimmt werden.
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1.3. Planerische, bauliche und inhaltliche Umsetzung des Nutzungskonzeptes zur Bibliothek

Die Falkenseer Stadthibliothek soll durch ein zukunftsgerichtetes Nutzungskonzept utzchdlierer-
bundene bauliche Aufwertung und Sanierung am Standort Campus in die Lage versetzt werden, bar
erefrei ihrer Funktion im Zentrum gerecht zu werden. Sie ermdglicht allen Burgern den Zughkmg
formationen, Literatur und Medien und ist Partnerin im Prozess des lebensbegleitenden Levnéas
unterstitzt die schulische und berufliche Aus- und Weiterbildung.

14.  Erstellung Standortentwicklungskonzept Rathaus Falkensee

Der heutige Rathausstandort ist sowohl im Bestand zu ertlichtigen, als auch zukunftsfglasigezu
Besonders wichtig sind ein auch kiinftig bedarfsgerechtes Angebot an Arbeitsplatzen stéttike
bauliche Einordnung des Standortes im ndrdlichen Zentrumsbereich von Falkensee aiachish
Falkenhagener Dorfanger. Neben der Deckung des heute bereits bestehenden und absehbaren Bedar-
fes sind Flachenpotentiale zu sichern, damit der Standort auch langfristig funktionsfahig ist.

15.  Ertichtigung des Rathausstandortes - Aufwertung der Auf3enanlage des Rathausstandortes
Der Standort der Kernverwaltung am Falkenhagener Anger hat eine besondere Bedeutung fiir den An
ger und die Stadt Falkensee. Die bestehenden Gebaude, von denen drei Gebaude unter Denkmalschutz
stehen, sind energetisch und brandschutztechnisch zu sanieren. Verbunden damit saftidiefreie
Erreichbarkeit realisiert werden. Das zurzeit bestehende Defizit an vorhandenen Arbeitsigélizen
beseitigt werden. Daneben werden weitere Bauabschnitte notwendig werden, um auchedefes
Wachstum reagieren zu kdnnen.

Das fur den historischen Falkenhagener Dorfanger vorliegende Gestaltungskonzept, welches z.T. auch
die AuRenanlagen des Rathauses umfasst, soll aktualisidiimgesetzt werden, um neben der Auf-
wertung des Angers in seinem fur Falkensee bedeutsamen Erscheinungsbild vor alediesVege-
beziehungen fur Radfahrer und Ful3ganger am Anger und in das Stadtgebiet zu verbhésbemden

mit der Ertlichtigung des Rathausstandortes (Geb&ude) ist auch die Gestaltung des AufRengeléndes
zwingend erforderlich, die neben der Verbindung und barrierefreien Erreichbarkeit der einzelnen Ge-
b&aude eine ansprechende und 6kologisch sinnvolle Bepflanzung der Freiflachen beinhaltet.

16. Umsetzung des Gestaltungskonzeptes zum Falkenhagener Anger

Die Erhaltung der Baukultur aus vergangenen Epochen ist zur Identitatsbildung und destiléuag

der "Personlichkeit" einer Stadt sehr bedeutend. Eine selbstbewusste Stadt zeichnet sich durch eine
Mischung aus zeitgeschichtlichen Geb&uden und zeitgendssischen Geb&uden aus. Der Falkenhagener
Anger zeichnet sich durch ein fast geschlossenes Ensemble aus zeitgeschichtlichen GebabDésn aus.
halb ist es erforderlich, die Defizite und Chancen zu analysieren und darausrabléonzepte fur

deren mogliche langfristige und nachhaltige Entwicklung aufzustellen.

1.7. Bauvorbereitende Planung und Umsetzung des Kreisverkehrs Poststralie/Bahnhofstralie

Zur Verbesarung der Verkehrssituation im Innenstadtbereich ist der Bau eines Kreisverkehres im Be-
reich der Kreuzung Poststral3e/Bahnhofstral3e/Bahnstral3e einschliel3lich der Neuanrgboteki Ein-
kaufszentrums Akazienhof geplant.

18. Erarbeitung eines gemeinsamen Standortentwicklungskonzeptes fir die Innenstadt

In der Innenstadt Falkensee agieren bereits heute unterschiedliche Akteure aus Handel, Handwerk,
Dienstleistung und Gastronomie. Zukuinftig wird durch die verschiedenen AktivitatEBaumafinah-

men erwartet, dass sich die Akteursstruktur noch verbreitert. Mit einem Standortentwicklungskonzept
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fur die Innenstadt sollen die Ziele und MalRnahmen fiir die Weiterentwigktles Stadtzentrums so-
wie flr die Zusammenarbeit und Blndelung der Interessen der Akteure definiert werdenmiBet-U
zung des Stadtentwicklungskonzeptes kann tGiber das Programm Aktive Stadtzentren erfolgen.

19. Einsatz des Verfiigungsfonds aus ASZ

Der Verfligungsfonds im Rahmen der Stadtebauférderung bietet die Mdglichkedtes Kapital fur
die Innenstadtentwicklung zu mobilisieren. Erforderlich ist dafir ein grundlezgeKdnzept, in dem
die Zusammenarbeit der Akteure definiert und vorbereitet wird (siehe MaRnahn®.1Auf dieser
Grundlage kdnnen offentliche und private Mittel in dem Fonds gebiindelt endemsam von den
Akteuren im Quartier umgesetzt werden.

1.10. Erstellung und Umsetzung eines Parkraumkonzeptes

Der Stellplatzbedarf fur PKW und Fahrrader im Bereich der Bahnhaltepunkte und des fBatistho

sehr angespannt. Die unzureichende Kapazitat der Parkplatzsituation ist vor allem fir Kunden, Besu-
cher und Pendler des Zentrums verbesserungswirdig. Fur alleiuippen sollen gentigend Stell-
platze zur Verfugung stehen. Hierfur steht die Erarbeitung eines Parkraumkesaepum bedarfs-
gerechte Losungen zu erarbeiten und umzusetzen.

MalRnahmen mittlerer / geringer Prioritat

1.11. Starkung/Unterstiitzung eines Marktangebotes

Bisher wird das Marktangebot den Erwartungen nicht gerecht; die Ausstrahlwirkung soll verbessert
werden. Ein Markt bietet Gber das bestehende Einzelhandelsangebaidnia alternatives Waren-
angebot wie frisches Gemise, Produkte aus 6kologischem Anbau. Gleickrettigin Treff fir Jung

und Alt und belebt das Stadtbild.

1.12. Herstellung eines Ful3- und Radweges im Bereich Gesundheitszentrum bise Sids
Bahnhof (F 42 A)

Grundlegendes Ziel ist die Verbesserung der NeiidWegeverbindung, welche insbesondere fir

Fufs und Radfahrer eine Alternative abseits der stark befahrenen HauptverkehrsstraRen schafft und

eine direkte Anbindung des Bahnhofes Falkensee, am P+R-Platz vorbedeliBlockinnenbereich

zum Gesundheitszentrum bis zum neu entstehend¢m E p (1 vEE pu c” EE ~P A ZEo0 |-

1.13 Umgestaltung Eingang Tunnel Bahnhofstral3e/Poststraf3e (Nordseite Bahnhof;umdi-
Radwegerampe)

Die beiden durch die Bahnstrecke voneinander getrennten Teile des Zentrums sotibnddu Ver-

groRerung des Eingangsbereiches Ful3ganget-Radfahrer-Tunnel (Bahnhof-/ Potsdamer Str.) star-

ker verbunden werden.

1.14. Weiterentwicklung des Standortkonzeptes von Museum und Galerie

e cDUe pu pv ' o0 ] & ol ve " ]88 A}v Z}Z & 1S Pradt Fat@n- « <pos|
see. In Sonder- und Dauerausstellungen werden historische und zeitgeschicbitkbmente und
Objekte prasentiert, erforscht und bewahrt sowie wechselnde Kunstaustellungen angeboten. Diese
Ausstellungen haben eine hohe Akzeptanz und einen festen Platz im Kulturleben der Stadt. Die Platz-
verhéltnisse des Hauses sind begrenzt, so dass ein Standortkonzept entwickelt werden muss, dass die
weitere Entwicklung des Hauses sichert.
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Z\V 2: Wohnen, Leben & Arbeiten

Zielstellung

Gemeint sind Vorhaben, mit denen das Wohnangebot als auch die wohnungsnahe Versoitggoig m
Zialen und Freizeitangeboten bedarfsgerecht weiterentwickelt werden kann. Hierzu gehdren beispiel
weise Vorhaben zur Sicherung und Entwicklung weiterer Wohnungsbauflachen, zur bedarfsgerechten
Anpassung der sozialen sowie technischen Infrastruktur sowie zur Aufwertung des Wohnumfeldes.
Falkensee bietet sich als attraktiver Standort fir emissionsarmes Gewerbe autguiahtwicklun-

gen der Digitalisierung und des wachsenden Bedarfs nach Gesundheits- uediBfistieistungen an.

Bei der Weiterentwicklung und Schaffung neuer Wohnangebote gilt es auch, Freizeitangetnid
gewerbliche Funktionen mit zu etablieren. Wohnen, leben und arbeiten missderiwachsenden
Stadt zukinftig gemeinsam gedacht und realisiert werden - dies gilt fur diestautraber insbeson-
dere auch fur die mégliche Entwicklung neuer Wohnstandorte. Aufgrund desqgstizjierten Bevol-
kerungswachstums sind bei der Stadtentwicklung Gemeinbedarfsflachen fir Kitas, Schuleetc. u
Flachen fur Pflegeeinrichtungen zu berticksichtigen.

Die Stadt Falkensee wird die Mdéglichkeiten prifen, Flachen zu erwerben, um die Emuwisklbst

besser steuern zu kdnnen. Dies soll neben anderen wohnungspolitischen Fragestellungen u. a. bei der
Weiterfihrung und Umsetzung der 2017 beschlossenen Wohnungspolitischen Unysstirategie
aufgegriffen werden.

Ein weiterer Fokus liegt auf der Sicherung der Wohnqualitéaten und der Grinstrukturen audge-
dehnten Bestandsgebieten.

Laufende Projekte und MaRhahmen

Bestandsgebiete

Ausgedehnte Ein- und Zweifamilienhausgebiete mit gewachsenen und funktionieréatehbar-
schaften sind das Markenzeichen der Siedlungsstruktur von Falkensee. Zugleich istudaugehen,

dass viele Bestandsgebiete mittel- und langfristig einen erheblichen demographischen Wandel durch
laufen werden. Der Anteil alterer Menschen sowie kleiner Haushalte auf gréReren Grundstiicken wird
steigen. Um die Qualitat der Bestandsgebiete zu erhalten, sollen friihzeitigchkagiten gepruft wer-

den, um die Frage zu beantworten, wie durch geeignete Um- und Anbauten neue bzw. andere Wohn-
angebote geschaffen werden kénnen und diese damit fur alter werdende Bewohnerindéewoh-

ner sowieZwiehende weiterhin attraktiv bleiben.

INSEK-Projekte und Mafinahmen

Mafinahmen hoher Prioritat

2.1. Kooperative Erarbeitung eines Masterplans zur Entwicklung der Flacheiochndedl Span-
dauer Stral3e

Aufgrund der GrolRe und der vielfaltigen Nutzungsanspriiche an diese Flache ist die Alogfidenu
Entwicklungsperspektiven in einem Master- bzw. Rahmenplan erforderlich. Aus dem Rahmenplan sol
len qualifizierte Bebauungsplane entwickelt werden.
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2.2. Erarbeitung von Masterplanen fir Standorte mit Entwicklungspotenzial

In Falkensee bestehen an den in der Analyse genannten Standorten und Flachen Mdglichkieite
Hilfe von Master- und Rahmenpléanen Voraussetzungen fir eine eigene Standortentgioklden
Themenfeldern Wohnen, Leben und Arbeiten zu schaffen. Das Instrument der Masterplaatesf&ol
gezielt genutzt werden.

23. Planung und Realisierung eines Hallenbades vorbehaltlich Ausgaegl®iragung und SVV-
Entscheidung

Im Ergebnis einer Machbarkeitsstudie wird die Planung fur ein stadtisches Hallenbaugsieeuintlich

und planerisch erarbeitet. Eine breite Offentlichkeitsbeteiligung ist vorgesehen.

24. Unterbringung von wohnungslosen Birgern

Die Zahl der Menschen, die in eine besondere Notlage geraten, ist schwer vorhersebb@taddi
muss fuir obdachlose Menschen lber das bisherige Angebot hinaus ausreichende Unterbrirgggtngsm
lichkeiten zur Verfiigung stellen bzw. bedarfsentsprechend Platze fir Menschen (FamilietpeEin
sonen) in einer gleichzeitig bestehenden Wohnungsnotlage schaffen.

25.  Errichtung preisgunstiger Wohnungen (degewo-Standort)

Berliner landeseigene Wohnungsunternehmen verfiigen zum Teil tiber erhebliche Fladberbnan-
denburgischen Stadten und Gemeinden. Zukinftig ist zu erwarten, dass die UnternghBranden-
burg auch neu bauen dirfen. Die Freiflache der degewo unmittelbar westlich vamgkbiet Falken-
horst bietet sich aufgrund der Lage und Anbindung fur die Errichtung preisgém$tiohnungsraums
an. Das Potential belauft sich auf bis zu 270 Wohneinheiten. Ein grundsghitbéresse der degewo
besteht.

2.6. Errichtung / Schaffung preisginstigen / sozialen Wohnungsbaus (gegefa, Friedenstralle)

Ziel der Bebauung ist die Errichtung von drei jeweils dreigeschossigen Wohnh&uelehg den An-
sprichen einer jeden Mieterstruktur, jedoch auch alterer Menschen in unterschiedlichen Lebenspha-
sen und Mobilitatsstufen entsprechen soll und obligatorisch einer barrierefreien Nugzeneght

wird. Die AuRenanlagen, die Zugange, Flure und Verkehrswege und insbesondere die Ausstattung der
Wohnungen missen diesem Grundsatz entsprechen. Mdglich sind 45 Wohneinheiten.

Maflinahmen mittlerer / geringer Prioritat
2.7 Gezielte Ansprache von Grundstiickseigentimern zur Realisierung von wa#arnatd/

oder generationsiubergreifenden Wohnformen
Der demografische Wandel mit einer Zunahme der &lteren Bevoélkerung wird auch Falkensee mittel-
fristig treffen. Daneben entstehen zunehmend Trends zu heute noch nicht gangigen Wohnfoignen, d
veranderte Bedurfnisse von Menschen an "Wohnen" befriedigen kénnen. Die Nachfrage besteht zur-
zeit in Falkensee noch nicht in ausgepragtem Mal3. Die Stadt unterstiitzt Bauherden bensetzung
solcher Projekte durch Beratung und Kontaktvermittiung.

2.8. Begegnungsstatten fir neue Wohngebiete (generationsgerecht)

In einer wachsenden Stadt, wie Falkensee, wird die Kommunikation im sozialen Wolghiamnfelr
wichtiger. Moglichkeiten sich generationsiibergreifend zu begegnen sollen erschlossen werden, um so
auch Potentiale burgerschaftlichen Engagements zu férdern.
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ZV 3: Grunraume & Orte der Begegnung

Zielstellung

Gemeint sind Vorhaben, mit denen Natur-, Umwelt- und Klimaschutz gestarkdaméreizeitund
Erholungsangebot in Falkensee verbessert bzw. ausgeweitet wird. Hierzu gehéren beispielsweise Vor-
haben zur Aufwertung von Griinflichen und zur Schaffung neuer Freizeitangghotecd E ((%o puvIs »
fir Jung und Alt.

Die MalRnahmen und Aktivitaten verteilen sich auf das gesamte Stadtgebiet, sie sind sowohl im Stadt-
zentrum als auch in den Bestands- und Wohngebieten platziert.

Laufende Projekte und MaRnhahmen

Aufwertung von Spiel- und Freizeitangeboten in den Wohngebieten

Die stadtischen Spiel-, Bolz-, BMX- und Skateplatze werden jahrlich auf Ihre Nutzung Uberprtift. Die
notwendigen Erganzungen bzw. Aufwertungen, wie zusatzliche Spielgerate, Banke und Bepflanzu
gen werden vorgenommen. Hier wird die sich teilweise andernde Nutzung beobachtet und entspre-
chend bei der Aufwertung der Platze bedacht.

Aktivitaten zum Baumschutz und zur Stérkung der biologischen Vielfalt

Die Stadt Falkensee unterstitzt logistisch zum Beispiel die Initiative Garten der Vielfalt und die Baum-
schutzgruppe und begleitet die zustadndigen Behtérden und Verantwortlichen bei der Aufstellung und
Umsetzung der Managementplane fur die FFH-Gebiete.

INSEK-Projekte und Mafinahmen

Maflnahmen hoher Prioritat

3.1 Erarbeitung eines kommunalen Energie- und Klimaschutzkonzeptes

Laut dem Integrierten Klimaschutzkonzept des Havellandes sollen in den néchsten Jahren unter ande-

rem die CO2-Emissionen gesenkt sowie der Anteil an Erneuerbaren Energien deutlickeigesseig

den. Diese Ziele sind nur durch eine aktive Mitarbeit der Kommunen zu erreichen. fhitdre Fal-

| ve o AE% v] Ev "8 & puv D]8% ol vV§8EpU Ju , RPE&EwWN"E 3] Z )
} €& c' ES3 ves 3§/t mit uBm Beispiel vorangehen und deshalb MaRnahmen definieren,

deren Umsetzung einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz leistet. Im Rahmen des Enerlfi@nand
schutzkonzeptes soll u. a. gepruft werden, ob und inwieweit okologische Kriterien starkésheds b

bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und dem Abschluss von stadtebaulichen Vertrageh genu

werden kénnen.

3.2.  Erarbeitung Seekonzept und dazugehdriger B-Plan

Fur den Falkenhagener See sind zur Naherholung und fiir die 6ffentliche Nutzung Engsiiklerzu
definieren und ein Seekonzept zu erarbeiten. Die wesentlichen Inhalte werden in einenuBgbau
plan planungsrechtlich gesichert.

3.3.  Neubau eines Spielplatzes im Bereich Falkenhagener Alpen

Im Wohngebiet der Falkenhagener Alpen gibt es keinen offentlichen Spielplatz. Diebarsab 2018
fur Kleinkinder errichtet werden. Zusatzlich werden Banke als Begegnungsort aufgestellt.
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34.  Schaffung generationsgerechter Sitzgelegenheiten im Stadtgebiet

Viele Menschen haben den Wunsch, bis ins hohe Alter in ihren Hausern und Wgehnuohnen blei-
ben zu kdnnen. Damit dies tatsachlich so lange wie mdglich erfolgen kann, gehériteprechend
gestaltetes Wohnumfeld dazu. Sitzmdbel bieten die Mdglichkeit der Kommunikai®hieten dar-
tber hinaus aber auch die Moglichkeit, Wege zum Beispiel zum Einkaufen gelieesyatze oder zu
kulturellen Einrichtungen zu verkirzen und dadurch selbststandig zu bleiben. Di¢-8teehsee hat
beispielsweise eine Reihe von Sitzbanken aufgestellt.

35. Gegaltungskonzept zur Erhaltunghd Aufwertung des Geschichtsparks und dessen Umsetzung
Uber ein Gestaltungskonzept, fiir das bei der Bundesbeauftragten fur Kultur und Medien aee F6
rung beantragt wurde, wird versucht, den Geschichtspark als Ort des Gedenkens und Erinnerns 6ffent-
lichkeitswirksam zu erhalten. Der bauliche Zustand des ehemaligen KZ-Aul3engelandes, d.h.-des heuti
gen Geschichtsparks erfordert MaBhahmen zum denkmalgerechten Erhalt der Bausubstanz und des
Griunbereiches. Auf der Grundlage des Konzeptes werden hierzu erforderliche baulichahiha®
baufachlich fundiert geplant und umgesetzt. Sollte die erwartete Férderentscheidu2@l8 nicht
erfolgen, so muss der Erhalt des Geschichtspark neu konzipiert werden.

3.6. Konzept zur Aufwertung des Gutsparks als Griin- und Erholungsndwiessen Umsetzung
Offentliche Griinflachen sind fur Kommunen sowie deren Bewohner identitatsstiftendstdtbild

einer Kommune wird wesentlich an seinem Angebot an GriinverbindungeGtintdumen gemes-

sen. Der Gutspark ist zentraler Bestandteil des Zentrums. Er soll in Ergdnzung zuzdegéyuim
Bereich der Bahnhofstral3e, einladen dort zu verweilen, sich zu treffen und zu ermolgteichzeitig

in seiner Funktion als Griinraum erhalten und qualifiziert werden. Geplant ist u.a. die Errichtung eines
Spielplatzes, z. B. als Wasserspielplatz. Fur die Errichtung eines Wasserspielplatzéegiitsesinen
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Falkensee.

Mafinahmen mittlerer / geringer Prioritat

3.7.  Aktivierung des Seekonzeptes inkl. ¢ffentlicher ErschlieRung der Uferzone

Mit der Realisierung des Seekonzeptes, insbesondere der teilweisen Offnung der Ufetaucheim
den Falkenhagener See wird die Moéglichkeit der Erholungsnutzung geférdert. Mit deroBafient-
lichen Stegen und einem Trimm-Dich-Pfad werden erste Ziele des Seekonzeptes unigas&abiet
mit Falkenhagener und Neuem See soll seiner Bedeutung fiir eine Naherholung entsprectvand
ckelt werden, ohne den Schutzstatus des Gebietes zu verringer

3.8.  Sanierung des Lindenweiher (Entschlammung Teil II)

Der Lindenweiher ist ein geschitzter Landschaftsbestandteil. Der langlichenAbgehschen dem
runden Bereich und der Leistikowstral3e leidet unter starkem Laubeintrag und teilvieisegan Was-
serstanden. Eine Entschlammung dieses Abschnittes ist daher geboten. Erforderlich ist weidiein
chensicherung, um die PflegemalRnahmen durchsetzen zu kdénnen.

3.9. Sanierung des Kiesteiches

&°E e dP HWE ¢80} Z c*% vV U E "SE " N ~<] ¢S] Z+ 0] PS v '
Jahr 1996 vor. Durch verschiedenste Malinahmen, wie Absperrungen konnte died@etider Ufer
minimiert werden, aber durch den zunehmenden Stral3enverkehr an den anliegenden Stral3en (Span
dauer, Hamburger und Kdnigszelter Straf3e) gilt es, diese Gefahrdungen komplett zu beseitigen.
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3.10 Konzeptentwicklung und Herstellung von Grunverbindungen als Lickengahfeden beste-
henden Grinrdumen
Das Stadtbild einer Kommune wird wesentlich an seinem Angebot an Grinverbindurdy&miinrau-
men gemessen. Die Erreichbarkeit und die Verbindung dieser Raume fiihren zoveamér dkologi-
schen Starkung des Siedlungsraumes als auch zu einer Steigerung des Erholungsweétésflén
chen. Im Ergebnis sollen dafiir geeignete Flachen gesichert und hergestellt werden. AudBasiod
erarbeiteten Konzeptes zur Schaffung von Grinverbindorgs Lickenschluss soll dieses im An-
schluss unmittelbar und kurzfristig umgesetzt werden.

3.11. Bau eines FuRRballstadions am Standort Rosenstral3e (jetziger Sportplatz)

Im Jahr 2005 wurde eine "Alyse zur Sportstattensituation in Falkensee" erarbeitet, die ein Defizit an
Sportanlagen ermittelt hat. Seitdem arbeitet die Stadt kontinuierlich an der Verbessdaesgnge-
botes an Sportanlagen in der Stadt. Die Errichtung eines FuBballstadions mit ZuschaverriiU

Sportpark Rosenstral3e ist bereits planungsrechtlich in einem Bebauungsplan geregelt. iBier&egl
soll langfristig erfolgen.
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ZV 4: Verbindungen schaffen

Zielstellung

Gemeint sind Vorhaben, die Verbindungen im wortlichen und im tbertragenen Sinne scladdten;
mit denen die (Wege-)Verbindungen zwischen Stadt und Umland sowie innerhalbad&geBietes
optimiert werden, aber auch die Kooperation mit dem Umland und den Nakbmmunen gestarkt
wird.

Hierzu gehoren beispielsweise sichere Querungshilfen im Bereich vielbefahrener StraRen, die Schaf-
fung neuer Wegeverbindungen fir Ful3génger und Radfahrer u a. mit Hilfe eines agtrakiolschnell
umsetzbaren Fahrradwegenetzes sowie die Verbesserung der Zugadnge zu Bahnhiiégnirikten.
Innovative Mobilitatskonzepte sind bei der Weiterentwicklung des Verkehrsentwig&planes zu be-
ricksichtigen.

Zu besseren Verbindungen im Ubertragenen Sinne zahlen die Starkung und der Aushgerktami
munalen Kooperation sowie die zuvor angesprochene regionale Vernetzung.

Laufende Projekte und MaRhahmen

Aufwertung Bahnhofe/Haltepunkte/Bushaltestellen inkl. barrierefreie Erschlieung,d¢herdy und
Ausstattung sowie Moblierung von Wartebereichen

Die Nutzung und das Image von Verkehrsmitteln wie Fahrrad, Bus und Bahn werden durch qualitative
Aspekte an den jeweiligen Zugangsstellen gesteigert. Zielsetzung der Stadt ist es, dass diese Verkehrs-
arten starker genutzt werden. Gleichzeitig sind diese Geb&ude und Nutzungen im 6ffentlichen Raum
sichtbar. Deren Gestaltung und Zustand hat eine direkte pragende Wirkung auf die Wahrmetenun

Stadt.

Fulz und Radwegbau

Fur den FuR-und Radwegebau besteht gro3er Bedarf im Stadtgebiet. Zur Entlastundatesearten
Stadtverkehrs ist der jahrliche kontinuierliche Ausbau des FuB3-und Radwegnetzes vorgesehen. D
Verkehrsentwicklungsplan wird diesbezuglich fortgeschrieben.

HaupterschlieBungsstralRenbau entsprechend VEP
Bei der Umsetzung des Masterplanes HaupterschlieBungsstraRen ist dringender Nachholbgdarf ei
treten, der in den Folgejahren aufgeholt werden soll.

Ausbau der Anliegerstraf3en
Entsprechend des beschlossenen Masterplanes Anliegerstraf3enbau wird der jahrliche Bau der Anlie-
gerstral3en in den nachsten Jahren, voraussichtlich bis 2022, fortgesetzt.

Umsetzung des Larmaktionsplans

Der Larmaktionsplan (1. Stufe 2009, 2. Stufe 2015) wird von der Stadnseé¢ entsprechend der
Zielsetzungen umgesetzt. Aus der ersten Stufe standen die Larmemissionen von fiinf StralRenabschnit-
ten und aus der zweiten Stufe die Larmemissionen von sieben StralRenabschnitaneirdhhnstre-
ckenabschnitten im Mittelpunkt.
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Breitband

Die Stadt begleitet den Breitbandausbau durch Dritte, stellt Informationen berdigibit Nachfragen

und Beschwerden an die Zustandigen weiter.

Engagement im Kommunalen Nachbarschaftsforum

Die Teilnahme und Mitwirkung im Kommunalen Nachbarschaftsforum kurz: KNF (AGWkekpier-

sonell abgesichert. Das KNF (AG West) ist ein informeller Zusammenschluss der gormular
westlichen Metropolregion Berlin-Brandenburg. Den Vorsitz in der AG West habeBedieinde
Schonwalde-Glien sowie die Stadt Falkensee inne. Es dient insbesondere dem Infesanstausch

zu allen Themen der Stadtentwicklung. Brandenburger Stadte und Gemeinden des Osthavahandes
Oberhavel sowie Potsdam und daran angrenzende Berliner Bezirke Spandau, Reinickendorf, Charlot-
tenburg sind als Mitglieder im KNF mit den politischen Mandatstragern ventrétszu kommen als
standige Teilnehmer Vertreter der Industrie- und Handelskammern, des Verkehrsverbunds Berlin-
Brandenburg und der regionalen Planungsgemeinschaften.

INSEK-Projekte und Maflinahmen

Maflnahmen hoher Prioritat

4.1. Erstellung und Umsetzung eines Radwegekonzeptes

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes soll ein gesamtstadtisches Radwegekonzepeterarbei
und in der Folge umgesetzt werden. Hier geht es insbesondere um den Aufiesusehnell umsetz-
baren Netzes aus attraktiven fahrradfreundlichen Wegen. Damit soll u.a. die Erreichbaskeiibi-
terten Stadtzentrums fur Radfahrer erleichtert und ein Beitrag zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs
reicht werden. Auch die Ankntpfungspunkte fir Radwegeverbindungen in die Nachbarkomsalmen
len geprift werden.

4.2. Baulicher Liickenschluss der Ost-West-Radwegeverbindung (Radweg der 8ympathi

Die Ost-West-Radwegeverbindung ist abschnittsweise als gemeinsamer, stralenunahBnig

und Radweg baulich hergestellt worden. Es gilt Liicken, die bisher als "Tramge{&&y zwischen
Gutspark und Uber die Bahnhofstral3e hinweg) genutzt werden, baulich ansprechend herzustellen.
Weiterhin fehlen ab Rosentunnel bis zum Bahn-Radweg in Finkenkrug attraktive stra3enumgdhang
Radwegangebote.

4.3.  Einrichtung von Hotspots fur kostenloses W-LAN im 6ffentlichen Raum (Innenstadt)

Die Bereitstellung von kostenlosem W-LAN an 6ffentlichen Gebauden im Stadtzentrunbuidtrtie

Lage dieser Gebaude zu einer guten Flachenabdeckung im Stadtzentrum. Dies erhght die Attraktivitat
des Zentrums.

4.4. Verbesserung Verkehrssicherheit im Stadtgebiet

Das starke Wachstum der Stadt erfordert eine standige Uberpriifung und Anpassung der sicherheits-
technischen Anlagen wie Lichtsignalanlagen, Querungshilfen, MaRnahmen zur Barrierefreiheit etc..
Dies erfolgt in Abstimmung und Zusammenarbeit mit den zustédndigen Behdrdearn#sslund des
Landkreises.

45. Fortschreibung des Masterplans Stral3enbeleuchtung

In einem groRRen Teil der vorhandenen ausgebauten Stralien ist die StralRenbeleuchtung aars der V
wendezeit bestimmend. Es besteht dringender Erneuerungsbedarf unter Berticksichtigung energie-
wirtschaftlicher Aspekte (LEEEinsatz).
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46. Umsetzung des Masterplans Straenbeleuchtung
Auf Grundlage des fortgeschriebenen Masterplans zur StraRenbeleuchtung sollen die Empfehlungen
zeitnah in der Praxis realisiert werden.

Mafinahmen mittlerer / geringer Prioritat

47.  Schaffung einer Ful3-/ Radwegeverbindung entlang der Bahntrasse (nérdlich und sidlich)
Die Stadt mochte alternative Bewegungsformen durch Erweiterung des Angebotes an stralzenunab
hangigen FuRind Radwegeverbindungen férdern. Entlang der Bahntrasse kénnten diese derzeit noch
angelegt werden. Hierzu bedagt der Ausarbeitung eines Konzeptes, Abstimmungen mit der Deut-
schen Bahn, Flachensicherungen und Bereitstellung von Geldern.
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ZV 5: Innovationskraft starken

Zielstellung

Gemeint sind Vorhaben, mit denen innovative Anséatze zur Mobilitdt und Wirtschaftsentmgcid
Falkensee unterstiitzt bzw. umgesetzt werden. Hierzu gehdéren beispielsweise Vorhaben zurgStarkun
der E-Mobilitit sowie Initiativen zuAnsiedlung innovativer Wirtschaftszweige und/oder Unterneh-
men.

Ferner gilt es, die Anforderungen und Herausforderungen, die sich aus der Digitalisierung der Arbeits-
und Lebenswelten ergeben, fur die Stadt Falkensee aufzugreifen und die sich daraus ergebenden Chan-
cen fur die Stadtentwicklung zu nutzen.

& ol ve v,3]P3% <}vi %& Ipu c JP]8 o v Z §Z pest,-luvPvviPA i§]Alv @}
pro- I3]A v t]ESe Z (§«(,E EpvP pv v E v Vv(}E EpvP v Jv E cru E

Laufende Projekte und MaRnahmen

Standortmarketing im Rahmen der Kommunalen Arbeitsgemeinschaft (KAG) Wirtschaftsregion Ost-
havelland

Informationen zu den Gewerbeflachen werden regelmafiig aktualisiert und Veranstaltungsinformati-
onen und Meldungen auf der Webseite eingepflegt. Des Weiteren erfolgt die Weitervermittltng vo
nicht passenden Flachenanfragen an die KAG Osthavelland.

Gewerbeflachenvermittiung (Angebot und Nachfrage) und gezielte Unterstiitzurigwastoren bei

der Ansiedlung

Angebot und Nachfrage an Gewerbeflachen werden zusammengebracht. Investoren werden bei der
Ansiedlung unterstitzt durch Beratung zu verfigbaren Gewerbeflachen, Kontaktvermittliigens
timern und Férdermittel- und Finanzierungsberatern, Terminvereinbarung mitliggési Fachberei-

chen und Eintragen ins Branchenbuch der Stadt.

Organisation von Informations- und Netzwerkveranstaltungen (z.B. Griindertag, Unternetmearin
stammtisch, Beratertage (monatlich))

Monatliche Beratertage der Wirtschaftsforderung finden parallel zu den Beratertagen vondLBKin
im Burgeramt statt. Bis zu vier Unternehmerinnenstammtische und ein Grindertag imwdeden
mit dem Regionalen Lotsendienst des Landkreises Havelland organis@rhdtibnsveranstaltungen
werden nach Bedarf organisiert.

Aufbereitung und Herstellung von Daten und Infomaterial (Wirtschaftsdatens#itebFlyer, Meldun-
gen, Rundmails etc.)

Wirtschaftsdaten, aktuelle Meldungen und Hinweise auf aktuelle wirtschaftsnahe Veranstaltungen
werden auf der Webseite der Stadt zur Verfigung gestellt, Flyer erstellt und kitforman per Mail
versandt.

Durchfuihrung der jahrlich stattfindenden Praktikums- und Ausbildungsmesséb@ni5 Ausstellern

und 1.300 Schilern und Besuchern)

Die Stadt organisiert die Messe mit Ausstellern aus der Region und dem weiteren Umland. Zielgruppe
sind hauptsachlich Schiler der Klassen 8 bis 12. 2017 wurden Uber 75 Ausstetizr LB@0 Besucher
verzeichnet.
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INSEK-Projekte und MaRhahmen

MafRnahmen hoher Prioritat

5.1. Modellversuch Elektromobilitat / Aufbau E-Ladeinfrastruktur

Der Ausbau der Elektromobilitat ist eines der wichtigsten Themen fir die Entwicklung der, Stid
wohl aus Grinden der CO2-Reduzierung als auch vor dem Hintergrund der Nutmend echnolo-
gien. Bundesweit werden vielerorts Modellversuche gestartet und Uber neue Prowgatar Aufbau
einer entsprechenden Ladeinfrastruktur angestof3en. Die Stadt Falkensee sollte sich aktivbdaru
mihen, an diesen Modellversuchen mitzuwirken.

5.2.  Prifung der Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen auf Basis eshenbé&ilarfsanalyse

im Rahmen der KAG Wirtschaftsregion Osthavelland
Die KAG Osthavelland beabsichtigt die Erarbeitung eines Industrie- und Gewerbeflachenentsscklung
konzeptes fur die Wirtschaftsregion Osthavelland. Daflr sind finanzielle Mittel bei der ILB beantrag
und zugesagt worden. Gegenstand der Untersuchung ist unter anderem auch eine Prifung, inwieweit
zusatzliche Gewerbeflachen fur die Stadt Falkensee im regionalen Kontext sinnvoll uddrécfo
sind.

5.3. Erarbeitung eines Entwicklungs- und MalRnahmenkonzeptes fir die kommunaleh§ifis:
forderung

Kommunale Wirtschaftsforderung ist eine freiwillige Aufgabe der Stadte und GemeinedielAuf-
gaben der Wirtschaftsforderung in einer vorrangig durch Wohnen im UmlandBedin gepragten
Stadt wie Falkensee zu definieren, wird die Erarbeitung eines Entwicklungs- und Ma3kahpem

tes fur die kommunale Wirtschaftsforderung angestrebt. Hier sollen die Aufgaben im BéeeiBle-
standspflege, im Standortmarketing, in der Netzwerkpflege mit Unternehmen sowie bei der Akquisi
tion von Ansiedlungen definiert werden.

5.4 VEA] lopvP Jv o <}vl %3 ¢ (°E ]Jv c |P]S 0« Z §Z pen

Die Nutzung vodigitalen Diensten im Alltag wird bei den Biirgerinnen und Birgern weitestaoan.

Die damit verbundenen Chancen fir eine direkte, unbirokratische Kommunikation mit dévestad
waltung sollen den Birgerinnen und Birgern erméglicht werden. Standardisierte Ablaufe innerhalb
der Verwaltung sollen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter entlasten.
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ZV 6: Zusammenleben

Zielstellung

Gemeint sind Vorhaben, mit denen der soziale Zusammenhalt sowie die lokale Identitéat gestarkt wer-
den. Hierzu gehoren beispielsweise der Aufbad die Unterstiitzung des birgerschaftlichen Engage-
ments insgesamt, beispielsweise durch die Starkung lokaler Partnerschaften, des burgeskehatftl
Engagements sowie der Willkommenskultur.

Laufende Projekte und MaRnahmen

Unterstitzung der Bedarfsplanung soziale Infrastruktur (Kitas, Schulen) auf komnitineer

Die Stadt Falkensee unterstitzt den Landkreis Havelland als gesetzlich zust@udggben- und Pla-
nungstrager bei seinen Planungen fir die verschiedenen Bereiche der Gemeinwesensentwicklung.
Hierzu zahlen bspw. die Planungen der Kindertagesbetreuungsbedarfsplanung, der Schulentvicklung
planung, der Planung der Jugendférderung und weiterer sozialer Leistungen.

Betrieb und Weiterentwicklung der stadtischen Kultur- und Bildungseinrichtungen

Die Stadt Falkensee leistet als Trager von verschiedensten Kultur- und Bildungsgigenheinen
unmittelbaren Beitrag zur Versorgung ihrer Burger mit verschiedensten Angeboten der sozidlen un
kulturellen Daseinsvorsorge. Die hierfiir erforderlichen Einrichtungen unterliegen veranderfer
derungen, die den Trager verpflichten, seine Kultur- und Bildungseinrichtungen nicht exnatten,
sondern auch weiterzuentwickeln.

Teilnahme am Programm "Demokratie leben”

Das Bundesprogramm ist ein auf finf Jahre angelegtes Férderprogramm, an dem die Shdittesei
2015 teilnimmt. Es starkt zivilgesellschaftliche Strukturen, die sich fiir minkfatisches und toleran-

tes Miteinander einsetzen und richtet sich gegen Rechtsextremismus und Diskrimgnggsellschaft-
licher Gruppen. Durch das Programm werden Menschen miteinander vernetzt unceirviérant-
wortlichkeit fiir die Stadt gefordert. Unterstitzt werden beispielsweise die Willkommensinitiatsge, d
Projekt STARKE FRAUEN, Frauenbilder im Gespréach, das Regenbogencafe, das Jugendforum u.a.

Verstetigung der Arbeit des Jugendforums und Jugendsprecherinnenrates
Die Stadt Falkensee setzt sich fir Kinder- und Jugendbeteiligung eimtargtiitzt die Arbeit des
Jugendforums und Jugendsprecherinnenrates.

Kunst am Kreisverkehr
Die kunstlerische Gestaltung des neu errichteten Kreisverkehrs in Form eines Kunstobjektes ist bereits
beschlossen worden. Damit soll an prominenter Stelle ein sichtbares Zeichen gesetzt werden.

Unterstiitzung von Veranstaltungen im Stadtgebiet

Die Stadt Falkensee fordert das kulturelle Leben in der Stadt. Dazu leistet sie medialeelfand
organisatorische Unterstiitzung.
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INSEK-Projekte und Mafinahmen

Malnahmen hoher Prioritat

6.1. Erarbeitung eines Teilhabeplans und dessen Umsetzung

Mit Ratifizierung der UN-Behindertenrechtskonvention 2009 durch die Bundesragisiud auch die
Kommunen in der Pflicht fir eine vollumfangliche Teilhabe von Menschen mitdgehhg am stadti-

schen Leben zu sorgen. Der inklusive Teilhabeplan Falkensee ist ein Katalog von MaRnahmen auf dem
Weg zu einer inklusiven Stadtgesellschaft, der in den nachsten Jahren fortgeschriebenelvist, Zi

dass niemand auf Grund von kdrperlichen oder kognitiven Einschrankungen, saagdorigkeit,
o0konomischer Ausgangslage oder anderer Merkmale ausgegrenzt wird.

6.2. Erarbeitung von Leitlinien zur Birgerbeteiligung

Neben der formellen, das heil3t gesetzlich geregelten, Blrgerbeteiligung, spielt auch dieeitdor
Einwohnerbeteiligung eine immer grof3ere Rolle bei der politischen Entschysifilatiung. Um diesem
Umstand gerecht zu werden, hat die Stadt Falkensee seit 2016 eine eigene Stelle "Burgerbgteiligun
und gibt sich derzeit eigene "Leitlinien fir informelle Einwohnerbeteiligurig"dig Qualitat der Be-
teiligungsprozesse sicherstellen sollen.

6.3 Interkultureller Begegnungsraum
Die heute durch die B80 genutzten Raumlichkeiten stehen in absehbarer Zeit nicht mehr zur Verfu
gung. Die Initiative soll bei der Suche neuer Raumlichkeiten unterstitzt werden.

Mafinahmen mittlerer / geringer Prioritat
6.4. Ansiedlung privater Sport- und Freizeitangebote

Zur Unterstutzung und Ergdnzung des kommunalen Sport- und Freizeitangelsotesn private An-
bieter und Betreiber mit Ansiedlungswiinschen durch Beratung und Kontaktvermittlung untersttitzt.
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Karte 8 GesamtmaRRnahmenubersicht INSEK Falkensee :
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8 Organisation und Umsetzung

Funktion des INSEK - Selbstbindungsbeschluss durch die Stadtirertenversammliung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Falkensee hat im Wesentlichen zkiii-Fun
nen: Zum einen ist es Argumentationsgrundlage und Handlungskonzept fir die Kgatimmnach
aul3en, insbesondere gegentiber Landesministerien und Behérden bei der Bewerldungnspruch-
nahme von Fordermitteln. Zum anderen dient es Verwaltung und Politik irsteit Falkensee als
Richtschnur fur kommunale Entscheidungen - hier muss es sich in der Praxis bewéhren.

Grundlage und Voraussetzung dafir ist ein Selbstbindungsbeschluss durch die Stddéterver-
sammlung, indem die grundsétzlichen Ziele und Aussagen des INSEK bestélgt. Ferner gilt es
deutlich zu machen, dass die vorgesehenen Malinahmen vorbehaltlich der gesichertemeFingnz
durch Eigenmittel und /oder Férderungen bzw. Investitionen Dritter realisiert werden kénnen.

Verwaltungsinterne Steuerung

Die Umsetzung und praktische Handhabung des INSEK erfordert ein integriertes Zusarkemeing
besondere in der Stadtverwaltung. Mit der Zusammenarbeit in der INSEK-Arbeitsgruppe wahrend der
Konzepterarbeitung sind hier schon praktikable Grundlagen gelegt worden. Auch in der Umsetzung
und Anwendung des INSEK gilt es, dass die fachlich beteiligten Fachamter kontinuierlich eingebunden
werden und aktiv mitwirken.

Empfohlen wird, die INSEK-Arbeitsgruppe als verwaltungsinternes Abstimmungsinstrunterdzwe
fuhren und Zusammenkinfte unter Leitung des Birgermeisters zweimal im Jahr dutocknufDie
Koordination und fachliche Leitung der Arbeitsgruppe liegt im Baudezernat bzw. bei der Stadtplanung
der Stadt Falkensee. Hier sollte auch die Zuordnung der Aufgaben fiir die Akquisitiedrgermitteln

aus den verflgbaren Programmen der Stadtebauférderung, aber auch aus der sozialen eittdreiz
zogenen Infrastrukturentwicklung gebindelt werden.

Ferner gilt es, die Zustandigkeiten fiir einzelne Aufgaben bzw. fir die jeweilige MaRnahmen- und Pro-
jektvorbereitung in der Verwaltung bzw. den Amtern klar zuzuordnen. Hier sind mit der im Dezember
2017 erfolgten Zuordnung der Projekte zu einzelnen Amtern und Bereichen im Zuge demibsgim

der einzelnen MalRnahmen zu den Zentralen Vorhaben bereits wichtige Schritte eingeleitietnwo

So kénnen die Umsetzung von MalRnahmen entsprechend der Prioritdtenseteanyl SEKs koordi-

niert und Zustandigkeiten klar definiert werden. Die jeweils Projektverantwortliczen bustandigen

Amter berichten dann zum Arbeits- und Sachstand in der INSEK-Arbeitsgruppe.

Verankerung in der Kommunalpolitik

Uber den Arbeits- und Umsetzungstand zum INSEK soll regelmaRig in demigest@dschuss fur
Stadtentwicklung, Umwelt und Wirtschaft (ASUW) der Stadt Falkensee informiert werdaimrimk
Entwicklungsstande, Handlungs- und Finanzierungserfordernisse frihzeitig koneriwnizi trans-
parent gemacht werden.

Uber den kommunalen Haushalt existiert dariiber hinaus die Mdéglichkeit fir Verwaltuhgalitik,
die Umsetzung des INSEK auf Basis der vereinbarten Prioritdten zu steuern. Dazu kanplesesimn
jeweils zum Jahresbeginn ein Arbeitsprogramm mit Prioritaten der zu verfagevdnahmen und
Projekte unter Beriicksichtigung der Finanzierungsmdéglichkeiten zu vereinbaren.
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Beteiligung

Neben der konsequenten verwaltungsinternen Steuerung und Organisation ist die Fortpderube-
teiligung von besonderer Bedeutung. Beteiligung als Qualitdtsmerkmal der Stadtieung Falken-
see ist in den Leitsatzen klar verankert.

Empfohlen wird, dass tber den Umsetzungsstand zum INSEK regelmafig und besteRalimen
bestehender Beteiligungs- und Kommunikationsformate informiert wird unddieeMdglichkeit zur
Mitwirkung gegeben ist.

Evaluierung und Fortschreibung

Die Stadt Falkensee hat erstmals ein entsprechendes gesamtstadtisches Konzept erarbeitet. Die An-
wendbarkeit muss, wie beschrieben, in der Praxis erprobt werden. Hier wird auch deutlich, wie trag-
fahig Zielsetzungen, Schwerpunkte und Zentrale Vorhaben sind und ob Chancen beseheggedi
strebten MaRnahmen umzusetzen und zu finanzieren.

Gemeinhin werden integrierte Stadtentwicklungskonzepte nach funf bis sieben Jahreervdtooh-
munen fortgeschrieben. Hier wird empfohlen, nach drei Jahren (2020/2021) eine erste Zwischenb
wertung vorzunehmen und zu entscheiden, ob und wann das Konzept fortgeschrieben undsiktuali
werden soll.
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Anlage: Stadtebauliche Kalkulation
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Stadtebauliche Kalkulation INSEK Falkensee, Stand Mai 2018
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Zentrales Vorhaben (ZV) 1. Urbane Qualitaten im Zentrum stéarken
11, Planungsrechtliche Abstimmung zur Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse amr$ 1 K 1 offen Eigenmittel « "
ehem. Stadthalle
1.2. |Bauliche Umsetzung der Wettbewerbsergebnisse Standort ehem. Stadthalle nm 2 offen rivat p X X X X X X
1.3. [Planerische, bauliche und inhaltliche Umsetzung des Nutzungskonzepgiblthek 1 k 1 2.000.000 SIQ Eigenmittel X X
1.4. |Erstellung Standortentwicklungskonzept zum Rathaus Falkensee k 1 25.000 ASZ X X
15 Ertlichtigung des Rathausstandortes - Aufwertung der AuRenanlage des 1 K 1 5 800.000 ASZ, ZuSt « N « « "
Rathausstandortes
1.6. [Umsetzung des Gestaltungskonzeptes zum Falkenhagener Anger | L 1.79p.000 ASZ,[ZuSt X X X X X X
1.7. |Bauvorbereitende Planung und Umsetzung des Kreisverkehrs Poststral3e/Bafafeofst 1 k 1 1.150.000 ASZ X X X X
1.8. [Erarbeitung eines gemeinsamen Standortentwicklungskonzeptes flimgiestadt 1 m 1 50.000 ASZ Eigenmittel X
. . Eigenmittel/
1.9. |Einsatz des Verfiigungsfonds aus ASZ 1 k 1,2 200.000 ASZ orivat X X X
1.10. | Erstellung und Umsetzung eines Parkraumkonzeptes 1 m 1 10.000.000 ASZ Elgsrri\\r/r;ltttell X X X
1.11. | Starkung/Unterstitzung eines Marktangebotes 2 m 2 offen privat X X X
112, Herstellung eines Ful3- und Radweges im Bereich Gesundheitszentrum biseSudsei 5 m 1 90.000 AS7 " X « « X «
Bahnhof (F 42 A)
113, Umgestaltung Eingang Tunnel Bahnhofstral3e/Poststral’e (Nordseite Bahnhof; Fuf3 2 m, | 1 3.000.000 ASZ X x X X x
Radwegerampe)
1.14. | Weiterentwicklung des Standortkonzeptes von Museum und Galerie m, 1 offen SIQ Eigenmittel X X

Erlauterung Foérderprogramme

angestrebt:

ASZ Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
ZuSt Zukunft Stadtgriin

SIQ Soziale Infrastruktur im Quartier

Stadtebauforderung: In dem aus Mitteln des Bundes, der Lander und den Haenrfinanzierten Programm der Stadtebauférderung bestehen thematisarsaitiedliche Fordermdglichkeiten. Gegenwartig werden von der Salensee folgende Programme genutzt bzw. die Nutzung

RiLi Klimaschutz Richtlinie zur Forderung von Klimaschutzprojekten inrgdaidtierellen und 6ffentlichen Einrichtungen

GRW:-1 Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" - Férdemungrtdehaftsnahen kommunalen Infrastruktur -
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Zentrales Vorhaben (ZV) 2. Wohnen, Leben & Arbeiten
21 Kooperative Erarbeitung eines Masterplans zur Entwicklung der Flacheiichder 1 K 1,2 200.000 Elgepmlttell « « « « « « « « «
Spandauer Stral3e privat
. . . . . . Eigenmittel/
2.2. |Erarbeitung von Masterplanen fur Standorte mit Entwicklungspotenzial k 1,2 300.000 privat X X X X X X X X X X
23 Planung und Reahsmrung eines Hallenbades vorbehaltlich Ausgang Bugubgfund 1 K 1,2 14.000.000 Elgepmlttell « « « «
SVV- Entscheidung privat
2.4. [Unterbringung von wohnungslosen Burgern 1 k, m 1 1.000.000 Elgenmlttell X X X
sonstige
. Lo gof. WobauFord. .
2.5. | Errichtung preisguinstiger Wohnungen (degewo-Standort) k 2 offer Land Brandenbur privat X X X X
2.6. | Errichtung / Schaffung preisglinstigen / sozialen Wohnungsbaus (gegefa, Fri@endt 1 k 3 8.000.000 ggf. WobauFord. rivat X X X
o 9 g preisg 9 9 gegeta, N T Land Brandenbur P
Gezielte Ansprache von Grundstiickseigentimern zur Realisierung voratitternund/ gof. WobauFord. .
2.7. C . 2 m 1,2 offen privat X X X
oder generationsubergreifenden Wohnformen Land Brandenbur
. , Ei ittel
2.8. | Begegnungsstétten fir neue Wohngebiete (generationsgerecht) 1,2, offgn Igs:;nﬂ;f/ X X X X X X
Zentrales Vorhaben (ZV) 3. Griinraume & Orte der Begegnung
RiLi Klimaschutz
3.1. |Erarbeitung eines kommunalen Energie- und Klimaschutzkonzeptes 1 100J000 (Bundes- Eigenmittel X X
programm)
3.2. |Erarbeitung Seekonzept und dazugehdriger B-Plan 1 k 1 70.000 Eigenmittel
3.3. | Neubau eines Spielplatzes im Bereich Falkenhagener Alpen 1 20.000 Ea&enmitt X X
3.4. | Schaffung generationsgerechter Sitzgelegenheiten im Stadtgebiet 1 70.9J00 igenmidtel X XX X
Bundes-
35 Gestaltungskonzept zur Erhaltung und Aufwertung des Geschichtsparks und desse 1 K 1 414.000 beauﬁrag'Fer Eigenmittel « « «
Umsetzung Kultur/Medien-
BKM
36. Konzept zur Aufwertung des Gutsparks als Grin- und Erholungsraum und dessen 1 m 1 1.000.000 ASZ X « X
Umsetzung
3.7. | Aktivierung des Seekonzeptes inkl. dffentlicher ErschlieBung dexodéer 2 m, | 1 250.000 Eigenmittel K
3.8. | Sanierung des Lindenweiher (Entschlammung Teil II) 2 m 1,3 500.000 Eigenmittel
3.9. |Sanierung des Kiesteiches 2 m 1 1.000.000 Eigenmittel
3.10. Konzeptentvwcklgng.und Herstellung von Griinverbindungen als Lickaasdwischen 2 m 1 50.000 ggf. ASZIZuSt Eigenmittel X
bestehenden Grinrdumen (Konzept)
. . - Eigenmittel/
3.11. | Bau eines FuBballstadions am Standort Rosenstralie (jetziger Sportplatz) 3 I 43 10.000.000 sonstige X X X
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Zentrales Vorhaben (ZV) 4. Verbindungen schaffen
4.1 | Erstellung und Umsetzung eines Radwegekonzeptes 4.000.000 Eigenmittel X
4.2. |Baulicher Liickenschluss der Ost-West-Radwegeverbindung (Radweg der Sympat 2.000.000 Eigenmittel
4.3. | Einrichtung von Hotspots fir kostenloses W-LAN im 6ffentlichen Raum (Inrngnstad 30.000 ASZ
4.4. |Verbesserung Verkehrssicherheit im Stadtgebiet 1.000.000 Eigenmittel
4.5. |Fortschreibung des Masterplans Stralenbeleuchtung 15.000 Eigenmittel
4.6. |Umsetzung des Masterplans StralRenbeleuchtung 1.500.000 Eigenmittel
4.7. |Schaffung einer Ful3-/ Radwegeverbindung entlang der Bahntrasse (nordliskidlich) offen Eigenmittel
Zentrales Vorhaben (ZV) 5. Innovationskraft stéarken
5.1 [Modellversuch Elektromobilitat / Aufbau E-Ladeinfrastruktur roffe Eigenmittel
59 Prifung der Ausweisung zusatzlicher Gewerbeflachen auf Basis einer 6.500 GRW-I
" |Flachenbedarfsanalyse im Rahmen der KAG Wirtschaftsregion Osthavelland '
53 Ergrbeltung_glnes Entwicklungs- und MaRRnahmenkonzeptes fir die kommunale 60.000 Eigenmittel
Wirtschaftsférderung
54, | v8A] louvP v ¢ <}Vl %38 » (°E ]Jvc ]JP]3 0 « Z §Z per 80.000 Eigenmittel
Zentrales Vorhaben (ZV) 6. Zusammenleben
6.1. |Erarbeitung eines Teilhabeplans und dessen Umsetzung 30.000 Eigenmittel
6.2. |Erarbeitung von Leitlinien zur Birgerbeteiligung 25.000 Eigenmittel
6.3. |Interkultureller Begegnungsraum offen
6.4. |Ansiedlung privater Sport- und Freizeitangebote offen Private/ Sonstig




