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Vorwort

Liebe Hoferinnen und Hofer,

ich freue mich sehr, dass ich Ihnen mit
dem vorliegenden Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) 2040 einen
umfassenden Fahrplan fir die zukUnfti-
ge Entwicklung unserer Stadt vorlegen
kann.

Das Konzept greift auf aktuelle Daten-
grundlagen zurick, baut auf einer
umfassenden Bestandsanalyse auf
und integriert Ergebnisse verschiede-
ner Beteiligungsverfahren. Im Zuge

der Erarbeitung wurden eine ,Bevol-
kerungs- und Wohnraumbedarfsprog-
nose" erstellt und das ,Zentrenkonzept
fur den Einzelhandel und das Laden-
handwerk der Stadt Hof" fortgeschrie-
ben. Gleichzeitig ist das ISEK die Fort-
fuhrung und Fortschreibung friherer
Arbeiten, indem es auf den Erfahrun-
gen und einer Evaluation insbesondere
des ISEK von 2006 basiert.

Die Stadt Hof steht vor gleich mehreren
miteinander verzahnten Herausforde-
rungen, wie dem demografischen Wan-
del mit einer alternden Gesellschaft
und verdnderten Haushaltsstrukturen,
dem fortschreitenden Strukturwandel
in der Wirtschaft und im Einzelhandel,
dem Klimawandel mit seinen Folgen
sowie der Notwendigkeit, Integration,
Fachkrdaftesicherung und Digitalisie-
rung voranzutreiben.

Der ISEK-Prozess hat herausgestellt,
dass die Antworten auf diese Her-
ausforderungen ebenso vielschichtig
sein mussen. Es bendtigt eines klugen
Umgangs mit innerstadtischen Struk-
turen. Wir sprechen von Bestands-
sanierung, aktivem Leerstands- und
Brachfldchenmanagement (Innen-
entwicklung) verknUpft mit gezielten
Moglichkeiten der Neuentwicklung.
Ganz wesentlich benétigt es der spir-

baren Verbesserung von Freiraum- und
Wohnraumumfeldqualitaten. Ziel muss
es sein, Hof resilienter gegentber
dynamischen, globalen Entwicklungen
und Krisen zu machen, indem Losun-
gen nachhaltig herausgearbeitet und
fokussiert umgesetzt werden.

Die Themen der Wdrme-, Energie- und
Mobilitdtswende werden unterstit-

zen kdnnen, positive Verdnderungen

in unseren Stadtréumen zu erzielen.

Die Kultur - als eine unserer groBen
Starken - kann weiter dazu verhelfen,
Generationen zusammenzubringen. Der
SchlUssel zum Erfolg ist dabei immer
auch das Finden von attraktiven stdd-
tebaulichen Lésungen. Die Stddtebau-
forderung nimmt insofern eine gewich-
tige Rolle ein. Wir werden allgemein die
Fordermittelakquise verstdrken, um das
Zusammenfihren von offentlichen und
privaten Investitionen bestmaglich zu
erlauben.

Ein weiteres wichtiges Ergebnis ist:
Beteiligung wirkt. Workshops, Klau-
surtagungen, Experteninterviews, die
Kinder- und Jugendbeteiligung sowie
die Online-Plattform haben wertvolles
lokales Wissen eingebracht und die
Akzeptanz der Zielsetzungen erhdht.

Die ndchsten Jahre miUssen Umset-
zungsjahre werden. Das ISEK benennt
ganze 21 priorisierte MaBnahmen-
pakete und schldgt 5 Schwerpunkt-
rdume vor. Diese Schlussfolgerung
unterstreicht nicht nur den Handlungs-
bedarf, sondern zeigt, dass bereits
konkrete MaBnahmen beraten und
festgehalten sind. Fir die Umsetzung
tragen Stadtrat und Stadtverwaltung
die FederfUhrung. Gerade vor dem Hin-
tergrund der kommunalen Haushalts-
situation ist Politik weiterhin gefordert
Prioritdten zu setzen und finanzielle
Weichen zu stellen. Wirtschaft, Woh-



ISEK Hof 2040 | Ergebnisbericht

nungsunternehmen, Stiftungen, Vereine
und Buirgerschaft sind dabei unver-
zichtbare Partner im Zuge der Vorbe-
reitung und Realisierung von Projekten
- von groBen Investitionen wie zuletzt
die Herstellung der Freizeitangebote
am Bahnhof Neuhof oder Eisteich, beim
Thema Schulsanierungen bis hin zu der
Umsetzung von Zwischennutzungen

in der Kernstadt, die fUr eine positive
Wahrnehmung Hofs entscheidend sind.

Mein Dank gilt allen, die das ISEK 2040
mitgetragen und gestaltet haben: den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
Stadtverwaltung, den Fachplanenden,
den Mitgliedern der politischen Gre-
mien sowie den zahlreichen Birgerin-
nen und BUrgern, Initiativen und Insti-
tutionen, die ihre Erfahrungen, Ideen
und Kritik in den Prozess eingebracht
haben. Besonders zu erwdhnen sind
die Beitrdge der jungen Menschen im
,Camp Hof2040" oder der Grundschu-
len sowie die Expertengesprdche, die
das Konzept geschdrft haben.

Dieses ISEK ist kein Endpunkt, sondern
ein Auftrag: ein Arbeitsprogramm und
die Grundlage fur langfristige und
belastbare Entscheidungen. Die Umset-
zung gilt es gemeinsam anzugehen. Ich
lade Sie alle ein — Politik, Verwaltung,
Wirtschaft und BUrgerschaft — diesen
Weg aktiv mitzugehen. Nur gemein-
sam konnen wir Hof als lebenswerten,
resilienten und attraktiven Lebens- und
Wirtschaftsstandort stdrken.

Mit herzlichen GriBRen

Ihr Oberbirgermeister
Stefan Schmalfu3

Hof, Mai 20246
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1. Einleitung

Einleitung - Anlass und Vorgehen

11 Anlass und Rahmenbedingungen

Mit dem vorliegenden Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK),
welches den Blick auf das Jahr 2040
richtet, erfolgt durch die Stadt Hof
die Fortschreibung des Integrier-

ten Stadtentwicklungskonzepts aus
2006. Samtliche Lebensbereiche
werden betrachtet, um die Stadt

in ihrer Gesamtheit zu entwickeln:
Demografie und Sozialstruktur, Stad-
tebau, Wohnen, Wirtschaft, Handel
und Beschdaftigung, Grin- und Freifla-
chen, Umwelt und Klima, Freizeit und
Tourismus, Soziale Infrastruktur und
Mobilitat.

1.2 Zielsetzung

Das ISEK bildet die konzeptionelle
Grundlage einer strategischen und
nachhaltigen Stadtentwicklung und
ist Voraussetzung fur die Realisierung
konkreter MaBnahmen als auch for
die Beantragung von Fordermitteln
aus unterschiedlichen Quellen. Zudem
sind viele Aspekte des ISEK 2006
Uberholt und es haben sich lokale wie
globale Rahmenbedingungen verdn-
dert. Die Folgen des Strukturwandels,
der demografische Wandel, der Fach-
kraftemangel, die Integration, die
Digitalisierung und nicht zuletzt der
Klimawandel stellen Hof vor groB3e
Herausforderungen.

Das ISEK beschreibt die Entwick-
lungsperspektiven der Stadt Hof fur
die ndchsten 15 Jahre. Dem Konzept
liegen dabei ein gemeinsames Leit-
bild und davon abgeleitete Ziele,
Handlungsfelder und MaBnahmen zu
Grunde. Der rdumliche Umgriff fasst
die Gesamtstadt mit ihren 27 Orts-
teilen.

Im Fokus stehen die Themen Nach-
haltigkeit und Resilienz. Ziele sind
die Stdrkung bestehender Struktu-
ren sowie ein ressourcenschonender
Umgang mit Flachen, Infrastrukturen
und den der Stadt Hof zur Verfigung
stehenden Méglichkeiten.

DarUber hinaus soll die Identifikation
der Stadtgesellschaft mit der Ent-
wicklung ihrer Stadt gefordert wer-
den, wozu die partizipative Erarbei-
tung des ISEK einen Beitrag leisten
kann.
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Einleitung - Anlass und Vorgehen

1.3 Methodik und Planungsprozess

Das integrierte Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) wurde in enger Zusam-
menarbeit mit der Stadtverwaltung,
Akteurinnen und Akteuren aus Politik
und Wirtschaft durch ein beauftrag-
tes Planungsburo erstellt.

Die breite Offentlichkeit wurde inten-
siv eingebunden, um Akzeptanz und
Vielfalt der Perspektiven sicherzustel-
len. Der Ablauf orientierte sich an kla-
ren, aufeinanderfolgenden Schritten:

» Evaluation des ISEK 2006

* Bestandsaufnahme (gutachterlich
und partizipativ durch Interviews
mit Expertinnen und Experten sowie
durch Einbindung der interessierten
Offentlichkeit)

* Stdrken-Schwdéchen-Chancen-Risi-
ken-Analyse (SWOT-Analyse)

 Entwicklung eines Zielsystems

* Ableitung konkreter SchlisselmalR-
nahmen

Dieser strukturierte Ablauf fordert
nachvollziehbare, fundierte und
umsetzbare Ergebnisse.

Grundlagenermittiung

Die Grundlage des ISEK ist eine
umfassende Bestandsaufnahme, die
neben dem Ist-Stand und den aktu-
ellen Entwicklungen auch Prognosen,
stddtebauliche und wirtschaftliche
Daten sowie soziale Daten zusam-
mentragt.

Parallel erarbeitet und in das ISEK
integriert wurden das ,Zentrenkon-
zept fUr das Ladenhandwerk und den
Einzelhandel" sowie eine ,Bevolke-
rungs- und Wohnraumbedarfspro-

gnose". Aussagen aus unterschied-
lichen Konzepten, die zum Zeitpunkt
der Erarbeitung der Analyse vorlagen,
wurden ebenfalls bertcksichtigt.

SWOT-Analyse

Ergdnzend fanden zahlreiche Gesprd-
che mit lokalen Akteurinnen und
Akteuren statt und die Situation
wurde vor Ort geprift. Die Ergeb-
nisse wurden in einer SWOT-Analyse
zusammengefihrt. Auf dieser Basis
wurde das Zielsystem entwickelt,
welches das Leitbild und die strategi-
schen Ziele formulieren.

Entwicklung des Zielsystems

Das Zielsystem bildet das Herzstick
des ISEK. Es zeichnet sich zundchst
durch ein Ubergreifendes gesamt-
stddtisches Leitbild aus, dass ein
zukunftsgerichtetes Verstdndnis
formuliert und eine damit verbunde-
ne ldentifikation schafft. Das Leitbild
richtet sich insbesondere nach aulBen.
Mittels strategischer Ziele wird das
Leitbild ndher beschrieben und eine
Haltung fir Entscheidungswege und
konkretes Handeln bestimmt.

Auf dieser Grundlage wurden 9
Handlungsfelder definiert, die alle
Aufgaben und Herausforderungen
der Stadt Hof in der Stadtentwicklung
aufnehmen. Durch die Formulierung
von Handlungsfeldzielen wird die
Vorgehensweise prdzisiert.

Das Zielsystem gibt eine Orien-
tierung, erlaubt das Erkennen von
Aufgabenschwerpunkten und gibt
Hinweise, wie bauliche und nichtbau-
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liche MaBnahmen zur Zielerreichung
eingesetzt werden kénnen. Es wird
durch die Erarbeitung des Leitbilds
sichergestellt, dass MaBnahmen auf
die abgestimmte Zielrichtung (Leit-
bild) einzahlen und sich gegenseitig
unterstitzen.

Schwerpunktréume

Auf Basis einer rdumlichen Verortung
der Handlungsfelder und Handlungs-
feldziele wurden im ndchsten Schritt
fUnf Schwerpunktrdume identifiziert:

1. Kernstadt/ Untere Vorstadt und
Saale,
2. Bahnhofsviertel,

3. Fabrikvorstadt/ ,Vertl” und Quar-
tier ,Johann-WeiR-StraBe"

4. Westend sowie
5. Ziegelacker/ Neuhof.

MaBnahmenkonzept

Das MaBnahmenkonzept benennt
21 priorisierte SchlisselmaBnahmen-
pakete, die zur Erreichung der Hand-
lungsfeldziele dienen.

Es beinhaltet MaBRnahmen zur bau-
lich-rdumlichen, freirdumlichen,
verkehrlichen und klimabewussten
Entwicklung Hofs. Aber auch nicht
bauliche MaBnahmen sind in das
MaBnahmenkonzept aufgenommen.

Entscheidend fUr die Umsetzung sind
neben den (schwierigen) finanziellen
Rahmenbedingungen, die Kapazi-
tdten der handelnden Akteure - ins-
besondere der Stadtverwaltung
selbst. Hinzu kommen Entwicklungen,

Einleitung - Anlass und Vorgehen

die auf die Stadt Hof von extern ein-
wirken, wie beispielsweise die Bun-
des- und Landespolitik oder globale
Entwicklungen.

Abschluss und Umsetzung/ Con-
trolling

Das ISEK wurde im Juni 2026 vom
Stadtrat beschlossen und anschlie-
Rend der Offentlichkeit mit einer
Ausstellung und Informationsveran-
staltung prdsentiert.
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Einleitung - Anlass und Vorgehen

1.4 Steuerung und Beteiligungsformate

Auftaktveranstaltung

Anhand unterschiedlicher Betei- am 06.11.2023
ligungsformate mit der Stadtver-
waltung, zentralen Akteurinnen

und Akteuren aus Wirtschaft und
Stadtpolitik sowie der interessierten
Offentlichkeit konnte das ISEK 2040
transparent, partizipativ und ziel- Fachdmter-Workshops
orientiert fortgeschrieben werden. Mdirz 2024 & Juli 2025

Online-Beteiligung
November & Dezember 2023

* Formatwahl: Die jeweils eingesetz-
ten Formate wurden zielgerich-

tet nach Publikum, Inhalten und . Klausurtagung mit Politik und
Zielen ausgewdhlt, um effektive Verwaltung
und fokussierte Diskussionen zu Juni 2024 & November 2025

gewdhrleisten.

« Einbindung der Offentlichkeit: Die . - &
interessierte Offentlichkeit wurde Kinder- und Jugendbeteiligung
parallel durch zwei Vor-Ort-Beteili- Juli 2024

gungsformate sowie eine kontinu-
ierliche Onllne—Bet¢|I|gung in den Experten-Gespréiche .
Planungsprozess einbezogen.

Durch diese Kombination aus Pra- Juni - November 2024
senz und digitalen Formaten wurde

ein breiter und strukturierter Betei-

ligungsprozess sichergestellt, der ‘ Vorstellung der Bevélkerungs-
unterschiedliche Perspektiven auf- und Wohnraumbedarfsprognose
griff. Marz 2025
Politik und Verwaltung Beschluss zum Zielsystem im
Umwelt- und Planungsausschuss
September 2025
Steuerungsrunde

Zur kontinuierlichen Begleitung der
Erarbeitung des ISEK fanden regel- Offentliche Informationsveranstaltung
mdRige Abstimmungen mit der ‘ und Ausstellung

Steuerungsrunde statt - bestehend

aus dem Fachbereich Stadtplanung Oktober 2025
und nach Bedarf weiteren relevanten
Akteuren, sowie dem beauftragten
BUro die raumplaner.

Stadtratsbeschluss
Juli 2026

Abschlussveranstaltung
Juli 2026

Abb. 1: Beteiligungsformate im ISEK-Prozess (die raumplaner)

10
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Lenkungsgruppe

Um frUhzeitig eine hohe Legitimation
fUr den Prozess des ISEK zu erlauben,
wurde eine sogenannte Lenkungs-
gruppe mit den in der Stadtver-
waltung verantwortlichen Unter-
nehmensbereichsleitungen und der
Oberburgermeisterin eingerichtet.

Konzeptionsworkshops

Die Expertise der Verwaltungsmit-
arbeitenden wurde im Marz 2024
ressortUbergreifend in finf Work-
shops eingeholt. Hier wurden ver-
schiedene Fachbereiche in Grup-

pen zusammengefasst und haben
gemeinsam die gutachterlich erarbei-
tete SWOT-Analyse verifiziert und
ergdnzt und erste rdumliche Schwer-
punkte identifiziert.

Der zweite Konzeptionsworkshop
fand im Juni 2025 statt. In diesem

Einleitung - Anlass und Vorgehen

wurde zusammen mit den Leitungen
der Unternehmensbereiche, Mitarbei-
tenden einzelner Fachbereiche sowie
der Regierung von Oberfranken das
Zielsystem finalisiert.

Klausurtagung

Um neben der Verwaltung auch die
politischen Vertretungen explizit in
den Prozess einzubinden, wurden
zwei Klausurtagungen durchgefihrt.
In einer zweitdgigen Klausurtagung
im Juni 2024 mit Stadtraten, Unter-
nehmensbereichsleitungen und
Fachbereichsvertretungen wurde das
Zielsystem erstmals besprochen. Die
zweite Klausurtagung im November
2025 diente der Diskussion, Qualifi-
zierung und Festlegung von MaBnah-
menpakete sowie der Verortung der
MaBnahmenpakete im Stadtgebiet.
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Experteninterviews

Zu ausgewdhlten Themen fanden
zwischen Juni und November 2024
zusatzlich bilaterale Gesprdche mit
Expertinnen und Experten statt, um
tiefere Erkenntnisse zu erlangen und
ergdnzende Hinweise etwa zum
aktuellen Stand von Vorhaben oder
projektierten MaBRnahmen zu erhal-
ten. Interviews fanden mit den Klima-
schutzteam der Stadt Hof, mit dem
Integrationsbeauftragten und der
Integrationslotsin, mit dem dama-
ligen Citymanager sowie mit Mit-
arbeiterinnen des Sanierungstrdgers
Stadterneuerung Hof GmbH statt.
AuBerdem wurden im ,Runden Tisch
Wohnen" das Handlungsfeld Woh-
nen vorgestellt und RUckmeldungen
aufgenommen.

Abb. 3: 3-D-Modell zur Bevélkerungsentwicklung,
2025 (Prof. Dr. Ulrich)

Einleitung - Anlass und Vorgehen

Vorstellung der Bevélkerungs- und
Wohnraumbedarfsprognose

Prof. Dr. Ulrich stellte im Mdarz 2025
die Bevolkerungs- und Wohnungs-
bedarfsprognose den Vertreterinnen
und Vertretern der Stadtverwaltung,
Politik sowie relevante Akteurinnen
und Akteure der Stadt Hof (z.B. aus
der Stadterneuerung, Baugenossen-
schaft, Hospitalstiftung) vor. Ziel war
es, die demografischen Entwicklun-
gen bis 2040 zu analysieren und ihre
Auswirkungen auf die Stadt- und
Infrastrukturplanung zu bewerten.

Im Mittelpunkt standen Verdnderun-
gen durch Alterung, Zuwanderung
und Haushaltsstrukturwandel, ins-
besondere der erwartete Anstieg von
Einpersonenhaushalten. Prof. Ulrich
prdsentierte drei Szenarien der Bevol-
kerungsentwicklung (,geringe Zuwan-
derung" ,Kontinuitdt” und ,hdhere
Zuwanderung") auf Basis eigener
Berechnungen, u.a. in Form eines
3D-Modells.

Beschlisse

Als erster Bestandteil des ISEK wurde
am 10.06.2024 das ,Zentrenkonzept
fUr den Einzelhandel und das Laden-
handwerk" welches durch die GMA
erarbeitet wurde, beschlossen.

Im September 2025 wurde in einer
offentlichen Sitzung des Umwelt- und
Planungsausschuss ein Zwischen-
stand des ISEK beschlossen. Hierbei
wurden die Handlungsfelder und
Handlungsfeldziele, die strategischen
Ziele und das Leitbild vorgestellt.
AuBerdem wurde die Analyse von
Herrn Prof. Dr. Ulrich zur Bevolke-
rungs- und Wohnraumbedarfsprog-
nose vorgestellt und als Bestandteil

12
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des ISEK beschlossen.

Der Abschlussbericht des ISEK s mit
der Umsetzung der MaBnahmen-
pakete sowie dem ausgearbeiteten
Controlling wird dem Stadtrat im
Sommer 2026 zur Beschlussfassung
empfohlen.

Stadtgesellschaft

Auftaktveranstaltung

Eine offentliche Auftaktveranstal-
tung fand am 06.11.2023 statt, um
die Bevolkerung Uber die Erstellung
des Konzepts zu informieren und

die ersten erarbeiteten Ergebnisse
vor-zustellen. Hauptziel war es, die
aus der Analyse ermittelten Starken,
Schwdchen, Chancen und Risiken
(SWOT) und daraus entwickelten
Handlungsbedarfe mit den Birger-
innen und BUrgern zu diskutieren
und durch ihre Expertise zu ergdnzen
und zu qualifizieren. An verschie-
denen Mitmachstationen konnten
die Ergebnisse der verschiedenen
Analysethemen mit dem Team der
raumplaner und der Stadtverwaltung
diskutiert und ergdnzt werden.

Online-Beteiligung

Die Auftaktveranstaltung diente
auBerdem als Startpunkt der Online-
Beteiligung. Bis zum 31.12.2023 war es
BUrgerinnen und Birgern moglich auf
der Online-Plattform Adhocracy, ihre
Ergdnzungen fur die Erarbeitung des
ISEK einzubringen. Auf einer Karte der
Stadt konnten Stdrken und Schwda-
chen, sowie Ideen und Winsche

fur die Zukunft verortet werden. Die

W [ _i!r

rtung des Wohnorts der Teilnehmenden
¥l der Auftaktveranstaltung, 2023 (die raumplaner)

v RN
\



Ergebnisse dienten der Ausarbeitung
und Qualifizierung der Handlungsbe-
darfe und ergdnzten die gutachter-
liche Analyse durch die Perspektive
der Bevolkerung.

Neben der Beteiligung diente die
Plattform Adhocracy als Ort fUr Infor-
mationen und Veroffentlichungen von
Ergebnissen. Birgerinnen und Bur-
ger fanden hier die Auswertung der
Beitrage der Online-Beteiligungen,
eine Zusammenfassung der bei der
Auftaktveranstaltung gesammelten
MaBnahmen, regelmdBig weitere
Informationen zum aktuellen Stand
des ISEK-Prozesses, etwa zu den
Beteiligungsformaten mit Vertrete-
rinnen und Vertretern der Politik und
den Fachbereichen, sowie eine Aus-
stellung als Zwischenprdsentation
und die Darstellung von SchlUssel-
maBnahmen.

Kinder- und Jugendbeteiligung

Im Rahmen von ,Hof2040 - Das
Camp.” haben junge Menschen zwi-
schen 12 und 27 Jahren im Juli 2024
in interaktiven Workshops ihre Ideen
fUr die Zukunft der Stadt Hof ent-
wickelt. Mit Hilfe intelligenter Bild-
generatoren konnten die Visionen
der Teilnehmenden plastisch dar-
gestellt werden. AuBerdem erstellten
Schiler und Schilerinnen der Hofer
Grundschulen subjektive Landkarten,
in denen Stdrken und Schwachen

ISEK Hof 2040 | Ergebnisbericht

—

Abb. 5: Auftaktveranstaltung, 2023 (die raumplaner)

Abb. 6: Auftaktveranstaltung, 2023 (die raumplaner)
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aus Kindersicht aufgezeigt wurden.
Gefragt wurde auch nach Ideen und
Verbesserungsvorschldgen, die in die
MaBnahmensammlung aufgenom-
men wurden. Als erstes Ergebnis der
Kinder- und Jugendbeteiligung wur-
de ein Crillplatz an den Saaleauen
umgesetzt.

Ausstellung und Zwischenprdsen-
tation

Im Oktober 2025 fand in der Volks-
hochschule Hof die &ffentliche Zwi-
schenprdsentation zum ISEK statt.
Zahlreiche Burgerinnen und Burger,
politische Vertreterinnen und Ver-
treter, Akteurinnen und Akteure aus
Stadtgesellschaft und Institutionen
sowie Vertreterinnen und Vertreter
der Stadtverwaltung nutzten die
Gelegenheit, sich Uber die Ergebnisse
der Bevolkerungs- und Wohnraum-
bedarfsprognosen bis zum Jahr 2040

Einleitung - Anlass und Vorgehen

sowie die daraus abgeleiteten Ziele
und Entwicklungsperspektiven fur

die Stadt Hof zu informieren. In einer
begleitenden Ausstellung, welche fir
zwei Wochen in der VHS zu sehen
war, konnte sich die Stadtgesellschaft
anschaulich Uber den aktuellen Stand
zum ISEK informieren.

Abschlussveranstaltung

Das ISEK 2040 wird der Offentlichkeit
im Sommer 2026 anhand einer Aus-
stellung und Informationsveranstal-
tung prdsentiert.

R

Abb. 7: Zwichenprd’sentation, 2025 (Prof. Dr. Ulrich)
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Abb. 8: Subjektive Landkarte aus der Kinderbeteiligung, 2024 (Ulrike Mahr)
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Evaluation ISEK 2006

2. Evaluation des ISEK 2006

Das ISEK 2006 setzte sich die nach- Den Rahmen fir die weitere Umset-
haltige Entwicklung der Stadt unter zung bildeten drei Schlisselgebiete,
BerUcksichtigung des demografi- vier rdumliche Schwerpunkte des
schen und wirtschaftlichen Wandels Stadtumbaus sowie 12 strategische
als zentrales Ziel. Ziele.

21 Schlusselgebiete 2006

Die Saale, die vor allem aus klimati- ges sollte diesem Gebiet besondere
schen, landschaftlichen und 6kologi- Aufmerksamkeit geschenkt werden.
schen Aspekten ein prégendes Ele- Das dritte SchlUsselgebiet bildet die
ment der Stadtstruktur bildet, ist das Ernst-Reuter-StraBe, als groBe Magis-
erste SchlUsselgebiet. Als ein weiteres trale, die nachhaltig die Stadtstruktur
Gebiet mit SchlUsselfunktion wurde beeinflusst. Sie sollte eine VerknUp-
das Stadtzentrum beschrieben. Als fung zum historischen Stadtzentrum
Mittelpunkt des stadtischen Gefi- erfahren.

" Theresienstein
p A Schlisselgebiete fir den
AN\ k A P Stadiumbaou

.' : y\ Mﬁanlz

E = K W'H = B soduentum
_/Enoen-Yyidmai
i VT B Erst-Reuter-Strafie

Schwerpunkigebiete
des Stadlumbaus

LessingstraBe-Schitzenweg-Freiheitshalle
(Mardliches Zentrum)

Bohnholzv'artel-Anspann
- Munsterviertel /-

| LY o B o

Fabrikzaile

Ziegelocker Neuhol

Abb. 9: Schlisselgebiete und rédumliche Schwerpunkte (ISEK Hof 2006)
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Evaluation ISEK 2006

2.2 Schwerpunktgebiete 2006

Des Weiteren wurden 4 Schwerpunkt-

gebiete erfasst. Hierbei handelt es
sich um die Bereiche, die die Schlis-
selgebiete miteinander verknUpfen
sollten und in denen stddtebauliche
Missstdnde in Form von Funktions-
schwdchen und Substanzschwdchen
vorlagen. Dazu zdhlten die Bereiche:

* ,LessingstraBe - Schitzenweg -
Freiheitshalle (Nordliches Zentrum)®,

» ,Bahnhofsviertel - Anspann®,

« Fabrikzeile",

* ,Ziegelacker Neuhof",

Mit hoher Prioritat festgelegt wurden
per Beschluss die SchlUsselgebiete 1
,Saale" und 2 ,Stadtzentrum" sowie
das Schwerpunktgebiet 2 ,Bahnhofs-
viertel - Anspann”.

2.3 Strategische Ziele aus dem ISEK 2006

* Die Bevolkerung ist fir Hof zu erhal-

ten.

 Die kommunalen Steuerungs- und
Managementkapazitdten sind zu
starken.

* Ein positives Innenimage der Stadt
ist zu entwickeln.

* Der Wirtschaftsstandort ist weiter
zu entwickeln und umzubauen.

* Die regionale und interkommunale
Zusammenarbeit ist auszubauen.

* Hof als das kulturelle Zentrum
Hochfrankens ist weiter zu entwi-
ckeln.

 Die Potenziale Hofs als Gelenk zwi-
schen zwei Metropolregionen sind
zu fordern.

* Der historische Stadtkern als poli-
tischer und kultureller, sozialer und
wirtschaftlicher Mittelpunkt ist zu
erhalten und zu sanieren.

» Die zentrumsnahen Stadtviertel und
die Magistrale Ernst-Reuter-StraBe
sind weiter aufzuwerten und mit
anderen Stadtvierteln intensiv zu
vernetzen.

* Die Infrastruktureinrichtungen
(sozial, technisch, Verkehr, Wohnum-
feld) sind zu optimieren und an die
verdnderten Rahmenbedingungen
anzupassen.

» Die Geschosswohnbaufldchen sind
aufzuwerten und zu modernisieren.

* Die Grinpotenziale sind zu erhalten,
Zu erweitern und zu vernetzen.

18
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Evaluation ISEK 2006

2.4 Impulsprojekte 2006 - Quantitative Auswer-

tung

Von den 12 Impulsprojekten wurden
10 umgesetzt bzw. befinden sich in
Umsetzung. Dazu zdhlen:

» Aufwertung der Kernstadt: Nach
dem Scheitern der Altstadt-Teil-
Uberdachung, wurde mit dem Rah-
menplan Kernstadt eine Grundlage
geschaffen, die die Stadt Hof in
die Lage versetzte, rdumliche Teil-
maBnahmen im 6ffentlichen Raum
schrittweise in die Umsetzung zu
bringen. Dazu gehdren z.B.: Auf-
wertung des Oberen Torplatzes,
Neugestaltung Wirthplatz und
Hospitalkirchhof, neue Bdume und
Stadtmobel, Aufwertung des Rat-
hausinnenhofs und Serenadenhofs;
Erstellung von Gestaltungsleitfaden
und Gestaltungsfibel

* Integriertes Innenstadtnahes Woh-
nen: DurchfUhrung eines Planer-
workshops, Erstellung eines IEK fUr
das Gebiet ,Johann-WeiB-StraRe";
Umsetzung zahlreicher Einzelmal3-
nahmen in Zusammenarbeit mit
der Baugenossenschaft im Rahmen
der Stadtebauférderprogramme
,Stadtumbau West" und ,Soziale
Stadt”. Dazu gehdren beispielswei-
se die Sanierung und Umnutzung
der Gaststatte ,Freie Scholle" in der
LayritzstraBe zu einem Quartiers-
treff, Abbriche in der Johann-Weif3-
StraBe und der Bau einer Quartiers-
garage

* Neues Wohnen in alten Mauern:
Bedarfsorientiere Sanierung inner-
stadtischer Wohnquartiere bei-
spielsweise durch die Etablierung
der kommunalen Férderprogramme
(fUr die Fassaden und FreirGume);
und durch Unterstitzung einzelner
Leuchtturmprojekte wie z.B. Thea-
terstraBe 10-12, MUhlberg 1 oder

auch das Freirdumen von Grundsti-
cken fir neue Wohnbauvorhaben in
den Saaleauen

* Zentrale Bildungs- und Kulturein-
richtungen: Neuer innerstadtischer
Standort fUr die VHS Hofer Land e V.

* Umsetzung des integrativen Bil-
dungskonzeptes. Dies gelang durch
den Quartiersfonds im Bahnhofs-
viertel mit Angeboten wie ,Opstap-
je = Schritt fUr Schritt"

* Energie- und Gebdudemanage-
ment: EinfGhrung fur stadtische
Liegenschaften - Daueraufgabe

» Kommunales Fldchenressourcenma-
nagement: Daueraufgabe

* Nutzung erneuerbarer Energiequel-
len: Konzepte

» Grine Hofe: wurde zum Teil im
Bahnhofviertel in die Umsetzung
gebracht

* Stadtoase St. Lorenz: Aufwertung
einer innerstddtischen Parkanlage

Nicht in die Umsetzung gekommen
sind die Impulsprojekte:

* Verkehr in der Innenstadt

» Pendlerinitiative
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2.5 Raumliche Auswertung

Evaluation ISEK 2006

Neben den genannten 10 priorisier-
ten umgesetzten Impulsprojekten
konnten bis 2025 weitere MaBnah-
men umgesetzt werden. Dabei han-
delt es sich um MaBnahmen, die im
Zuge der Erarbeitung von Rahmen-
pldnen wie im ISEK 2006 empfohlen,
herausgearbeitet wurden.

Somit wurden im SchlUsselgebiet 1
,Stadtzentrum" durch das ,Stadtteil-
konzept Kernstadt (2010)" mehrere
die Stadtmitte stdrkende MaBnah-
men umgesetzt (siehe S. 19).

Im SchlUsselgebiet 2 der ,Saale”
konnten die Fahrrad-Oase, ein groB-
zUgig angelegter Rastplatz mit Son-
nenschutz, attraktivem Grin und
Lademoglichkeiten fir E-Bikes, ent-
stehen. AuBRerdem wurde teilweise
der Zugang zum Saaleufer moglich
gemacht. Weiterhin sind Stege Uber

die Saale ertichtig worden. Mit dem
Freizeit- und Sportzentrum am Eis-
teich (Eishalle und Skaterpark) konn-
ten wichtige Impulse in den Bereichen
Freizeit, Naherholung und Tourismus
gesetzt werden.

FUr den priorisierten Schwerpunkt-
raum Bahnhofsviertel - Saaleauen

- Anspann wurde im ISEK 2006 die
Erstellung eines Teilrdumlichen Ent-
wicklungskonzeptes empfohlen. Darin
sollten die Renaturierung der sid-
lichen Saale, die WeiterfUhrung des
,Sozialen-Stadt-Prozesses"”, die Ent-
wicklung der brachliegenden Bahn-
flachen, die Verlagerung des Bus-
bahnhofes, ein Nutzungskonzept fir
das Hauptbahnhofsgebdude u.v.m.
untersucht werden. Im Bereich des
Hauptbahnhofsgebdudes mit Umfeld
konnte gemeinsam mit der Deutschen
Bahn 2025 eine Machbarkeitsstudie

Abb. 10: Freizeit- und Sportzentrum am Eisteich (Stadt Hof)

sl s
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in Auftrag gegeben werden, die mog-
liche Nutzungen und die Neuordnung
des Vorplatzes inkl. aller Verkehrsar-
ten auch des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) zum Inhalt hat.
Die Studie |auft noch bis voraussicht-
lich Ende 2026.

Einzelne MaBnahmen, wie die Ertich-
tigung des Luftstegs, die Umgestal-
tung des Rekkenzeplatzes, die Neu-
gestaltung der Unteren Wérthstrale,
zahlreiche Fassadensanierungen
u.v.m konnten im ,Bahnhofsviertel”
umgesetzt werden.

Der Schwerpunktraum ,Zwischen
Ernst-Reuter-StraBe und Lessing-
straBRe” wurde durch die Erstellung
des Rahmenplans ,Stddtebauliche
Anbindung der Freiheitshalle / Thea-
ter an die Innenstadt” untersucht und
anschlieBend durch verschiedene

Evaluation ISEK 2006

MaBnahmen bearbeitet. So wurde
beispielsweise die Freiheitshalle und
deren AuBenanlagen saniert und die
Kulmbacher Str.1 zu Klangmanufaktur
der Hofer Symphoniker umgebaut.
Das Areal um den Bahnhof Neuhof
wurde umfassend aufgewertet und
2025 als ,Neues Freizeit- und Kultur-
areal" eingeweiht.

Der Schwerpunktraum ,Fabrikvor-
stadt” wurde durch das Nahversor-
gungszentrum Christoph-KlauB-Stra-
Be gestdrkt. AuBerdem wurde 2020
das Integrierte Entwicklungskonzept
(IEK) zum Quartier ,Johann-WeiR-
StraBe" beschlossen. In diesem
Gebiet wurden in den letzten Jahren
einige Wohnbau- bzw. Sanierungs-
projekte mit der Baugenossenschaft
Hof abgeschlossen.
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2.6 Fazit

Evaluation ISEK 2006

Die Evaluation des ISEK 2006 zeigt,
dass in den vergangenen Jahren
durch die Umsetzung vielfdltiger
MaBnahmen versucht wurde, den
Strukturwandel zu gestalten. Mit
Teilrdumlichen Stadtentwicklungs-
konzepten wurde der Grundstein fur
einen zielgerichteten Stadtumbau
gelegt, der dem Strukturwandel und
dem demografischen Wandel Rech-
nung tragt. Auch konnten mehrere
innerstddtische gewerbliche Leer-
stdnde durch eine aktive Stadtpla-
nung und Wirtschaftsforderung einer
Nachnutzung zugefUhrt werden.

Durch die Vielzahl der unterschied-
lichsten MaBnahmen konnte die
Stadt ihre Funktion als Oberzentrum
unterstreichen. Die Vielfalt und auch
rdumliche Streuung der MaBnahmen
belegen den notwendigen Umgriff
des festgelegten Stadtumbaugebie-

Abb. 12: Stadtoase St. Lorenz (Stadt Hof) E&s

tes. Auch konnten zahlreiche private
MaBnahmen durch aufgelegte kom-
munale Forderprogramme unterstitzt
werden.

Der befirchtete Schrumpfungspro-
zess wurde durch Migration entschie-
den abgemildert.

Einige der strategischen Ziele aus
dem ISEK 2006 sind in Daueraufga-
ben der Stadt gemUndet. Nicht alle
Ziele konnten gleichermaBen erreicht
werden. Dennoch wurden sie bei den
Entscheidungen zu MaBnahmen des
Stadtumbaus stets bertcksichtigt.

Die Ansdtze und MaBnahmen der
letzten zwei Jahrzehnte mussen
konzentriert fortgefUhrt werden. Auch
kinftige MaBnahmenpakete sollten
auf die Starkung der Innenentwick-
lung abzielen.
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Personen

Bevolkerungsvorousberechnung und Wohnungsbedarfsprognose

3. Bevolkerungsvorausberechnung und
Wohnungsbedarfsprognose bis 2040

Die demografische Entwicklung der planung mit sich bringen. Die Analyse
Stadt Hof bis 2023 zeigt tiefgreifende der Bevolkerungsdynamik, Haushalts-
Verdnderungen, die sowohl Heraus- entwicklung und Wohnungsmarkt-
forderungen fur die weitere Entwick- struktur liefert zentrale Erkenntnisse
lung als auch Chancen fir die Stadt- fUr zukUnftige MaBnahmen.

3.1 Bevolkerungsentwicklung und Dynamik

Die Stadt Hof verzeichnete in den damit eine entscheidende Rolle fir
letzten Jahrzehnten bis 2013 einen die Bevolkerungsentwicklung.
stetigen Ruckgang der Bevolkerung.
Dies ist vor allem auf ein anhalten- Wahrend die Stadt in einigen Jahren
des Geburtendefizit zurickzufihren, durch Migration Wachstumsimpulse
da die Zahl der Sterbefdlle jene der erhalten hat, konnte dies den demo-
Geburten signifikant Ubersteigt. grafischen Ruckgang langfristig nicht
ausgleichen. Dies hat sich seit 2014
Wanderungsbewegungen spielten gedndert.
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Abb. 13: Bevélkerungsdynamik in Hof 2000-2023 (Prof. Dr. Ralf E.
Ulrich)
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Bevolkerungsvorausberechnung und Wohnungsbedarfsprognose

3.2 Altersstruktur und soziale Implikationen

Ein wesentliches Merkmal der Bevdl-
kerungsentwicklung Hofs, wie vieler
vergleichbarer Stadte, ist die zuneh-
mende Alterung. Der Anteil der Uber
65-Jahrigen wdchst signifikant,
wdahrend die Altersgruppe der unter
20-Jahrigen stagnierte. Dies hatte
weitreichende Konsequenzen fur
die Stadtentwicklung, insbesondere

in den Bereichen Pflege, Gesund-
heitsversorgung und altersgerech-
tes Wohnen. Die Nachfrage nach
seniorengerechten Wohnkonzepten
und barrierefreiem Wohnraum steigt,
wahrend gleichzeitig die Zahl der
Erwerbstatigen abnimmt, was lang-
fristig Auswirkungen auf die Finanz-
kraft der Stadt hat.

3.3 Haushalte und innerstadtische Umzuge

Jeder zweite Haushalt in Hof ist ein
Einpersonenhaushalt; besonders
hoch ist der Anteil von Einpersonen-
haushalten in Hohensaas, Geigen-
grund und der Fabrikvorstadt. Die
durchschnittliche HaushaltsgréBe lag
2022 bei nur noch 1,84 Personen pro
Haushalt. Bundesweiten und bayeri-
schen Trends folgend wird die Haus-
haltsgroBe weiter abnehmen.

Dies fUhrt zu einem steigenden

Wohnfldchenbedarf, selbst wenn
die Gesamtbevolkerung nicht wach-
sen wurde. Besonders auffdllig ist
die Zunahme von Einpersonenhaus-
halten, bedingt durch die alternde
Bevolkerung und verdnderte Lebens-
modelle. Zudem kommt es zu ver-
starkten innerstadtischen UmzUgen,
insbesondere aus dlteren Stadtteilen
in modernisierte Wohngebiete mit
besserer Infrastruktur.

3.4 Arbeitsmarkt und soziale Strukturen

Die demografischen Verdnderun-
gen wirken sich unmittelbar auf den
Arbeitsmarkt aus. Die Gruppe der
50- bis 67-Jahrigen, die derzeit einen
groBen Teil der Erwerbstdtigen stellt,
wird bis 2040 deutlich schrumpfen.

Dies konnte zu einem Fachkrdéfte-
mangel fUhren. Es sind verstdrkte
MaBnahmen zur Integration und zur
Schaffung neuer Arbeitspldtze erfor-
derlich.
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3.5 Analyse des Wohnungsmarktes

Die Wohnungsmarktanalyse zeigt,
dass sowohl die Gebdudesubstanz
wie auch die Wohnstrukturen in den
Ortsteilen stark differenziert sind.

In zentralen Stadtteilen wie Mitte ist
die Gebdudesubstanz schon recht alt
und es besteht eine hohe Nachfrage
nach kleineren Wohnungen. Hier sind
auch die Leerstdnde am hoéchsten,
z.T. auch bereits Uber zwolf Monate.
GrUnde fUr die Leerstdnde sind unter
anderem die Fluktuation am Woh-
nungsmarkt oder Sanierungen.

Das bauliche Wachstum der Stadt
Hof geschah in den letzten 4 bis 5
Jahrzehnten Uberwiegend in den
Ortsteilen am Rande der Stadt.

Altbauwohnungen in den baulich
dlteren Ortsteilen haben Uberwie-
gend Gasheizungen, z.T. mit Moder-
nisierungsbedarf. Der Sanierungs-
bedarf ist erheblich, da rund 30 %
des Wohnungsbestandes vor 1950
errichtet wurde und nicht den heuti-
gen energetischen und funktionalen
Standards entspricht. Der Moderni-
sierungsbedarf wird weiter steigen,
insbesondere durch verscharfte
Umwelt- und Klimaschutzauflagen.
Neben baulichen Mdngeln besteht
auch ein erheblicher Anpassungsbe-
darf an verdnderte Wohnbedurfnisse,
v.a. durch den steigenden Anteil dlte-
rer Menschen und Single-Haushalte.

In einigen Quartieren kdnnte dies
dazu fUhren, dass Bestandsgebdude
abgerissen und durch Neubauten
ersetzt werden. Gleichzeitig besteht
ein verstdrkter Bedarf an flexibel
nutzbaren Wohnformen, die gemein-
schaftliches Wohnen und Mehrge-
nerationenkonzepte ermoglichen.
Die Nachfrage nach nachhaltigen,
energieeffizienten Wohnldsun-

gen nimmt zu, was Investitionen in
umweltfreundliche Baumaterialien,
erneuerbare Energien und smarte
Gebdudetechnik erforderlich macht.
Es ist damit zu rechnen, dass ein Teil
des Wohnraums nach einer Sanierung
nicht mehr zu den alten Mietpreisen
zur Verfigung stehen wird. Bisher
sind die aus dem Zensus 2022 berich-
tete Nettokaltmieten pro m2 zwischen
den Ortsteilen erstaunlich homogen.

Ein zentrales Problem stellt der Leer-
stand in bestimmten Stadtgebie-

ten dar. In der kreisfreien Stadt Hof
standen am 15.5.2022 insgesamt
2.389 Wohnungen leer, also 8,7 % des
Wohnungsbestandes. Das ist deutlich
mehr als der bundesweite Leerstand
in Hohe von 4,3 %. Der Leerstand ist
besonders hoch in einigen Ortsteilen,
wie z.B. dem Enoch-Widman-Viertel,
dem Bahnhofsviertel, der Innenstadt,
Krotenbruck und der Fabrikvorstadt.

Langfristig fUhrt anhaltender Leer-
stand nicht nur zu einem Wertver-
lust der Immobilien, sondern auch

zu stddtebaulichen und sozialen
Herausforderungen. Die Stadt muss
daher gezielte MaBnahmen ergreifen,
um einerseits Leerstdnde zu reduzie-
ren und andererseits den Wohnungs-
bestand an die verdnderten demo-
grafischen Bedingungen anzupassen.
Dazu kénnten Forderprogramme fir
die Umnutzung leerstehender Gebdu-
de oder gezielte Nachverdichtungs-
strategien beitragen.

Die ZusammenfUhrung dieser
Erkenntnisse zeigt, dass Hof vor tief-
greifenden demografischen Verdnde-
rungen steht. Eine vorausschauende
Stadtentwicklungspolitik ist erforder-
lich, um den Wandel aktiv zu gestal-
ten und langfristig eine nachhaltige
Stadtstruktur zu sichern.
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3.6 Ergebnisse der Bevélkerungsvorausberechnung

Die im Rahmen von ISEK 2040 durch-
gefuUhrte Bevolkerungsvorausberech-
nung fur die Stadt Hof liefert zentrale
Erkenntnisse Uber die demografische
Entwicklung bis 2040. Es wurden

drei Szenarien erstellt, welche unter-
schiedliche Wanderungs- und Gebur-
tenentwicklungen bericksichtigen:
,2Geringe Zuwanderung", , Kontinuitat"
und ,Hbéhere Zuwanderung” Diese
Szenarien liefern jeweils spezifische
numerische Ergebnisse.

Das Szenario ,Geringe Zuwanderung”
stellt jenen Verlauf dar, bei dem meh-
rere Faktoren so zusammenwirken,
dass es zu einem heute vorstellbaren
geringeren Wanderungsgewinn kdme
als im Mittelwert des Zeitraums 2012-
2022. Die niedrige Annahme unter-
stellt, dass die héheren Zuwanderun-
gen 2015-22 eine Episode waren, die

sich nicht langfristig fortsetzt.

Es wurde ein durchschnittlicher Wan-
derungsgewinn von 250 Personen

pro Jahr angenommen. In diesem
Szenario wurde ein geringer Anstieg
der Gesamtfruchtbarkeitsrate von

1,35 Kindern je Frau im Jahre 2023 auf
1,47 im Jahr 2032 angenommen und
danach ein konstantes Niveau.

Das Szenario ,Kontinuitat" geht von
einem Wanderungsgewinn von 400
Personen jahrlich aus, welcher knapp
unter dem Mittelwert der Wande-
rungsgewinne von 2012-2022 liegt.
Der Anstieg der Gesamtfruchtbar-
keitsrate erfolgt hier auf 1,56. Dieses
Szenario wird als wahrscheinlichster
Verlauf betrachtet, wenn man die
Jahre seit 2015 als Modell fur die
Zukunft bis 2040 betrachtet.

2030

—F1-W1

Abb. 14: Entwicklung der Bevélkerung Hof nach drei Szenarien, 2025-2040 (Prof. Dr. Ralf E. Ulrich)

F2-W2

2035

F3-W3

2040
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Abb. 15: Alter- und Geschlechtsstruktur der Stadt Hof,
2040 und 2023, Szenario ,Kontinuitat” (Prof. Dr. Ralf E.

Ulrich)

Im Szenario ,Hohere Zuwanderung”
wird mit einem jdhrlichen Wande-
rungsgewinn von 550 Personen
gerechnet (Mittelwert der Jahre
2016-22), verbunden mit einem leich-
ten Anstieg der Geburtenrate auf
1,60 Kinder je Frau im Jahr 2032. Die
Realisierung dieses Szenarios wirde
erhebliche stadtpolitische und infra-
strukturelle Anpassungen erfordern,
um die Zuwanderung zu férdern und
die Integration nachhaltig zu gestal-
ten.

Die Gesamtbevolkerung der Stadt

Hof wird bis 2040 je nach Szenario
unterschiedlich wachsen oder stag-
nieren. Wahrend eine moderate bis
hohe Zuwanderung das Bevolke-

rungswachstum férdern kdonnte (+6
Prozent bzw. +11,1 Prozent zu 2025),

bleibt das Geburtendefizit eine kons-
tante Herausforderung. Derzeit weist
die Stadt eine negative naturliche
Bevolkerungsbilanz auf; das heil3t,
die Anzahl der Sterbefdlle Ubersteigt
jene der Geburten. Eine anhaltend
hohe Zuwanderung kénnte diesen
negativen Trend teilweise kompen-
sieren. Ohne ausreichende Wande-
rungsgewinne wdre hingegen eine
Stagnation der Gesamtbevdlkerung
(+1,1 Prozent) abzusehen.

Die Altersstruktur der Stadt Hof wird
sich bis 2040 erheblich verdndern.
Wahrend der Anteil junger Erwachse-
ner (20-34 Jahre) durch Zuwanderung
leicht steigen konnte, wird der Anteil
der dlteren Bevolkerung (ab 65 Jah-
ren) weiter zunehmen.

Insbesondere die Gruppe der Hoch-
betagten (80+) wird wachsen. Diese
Entwicklung erfordert gezielte MaB-
nahmen in den Bereichen altersge-
rechtes Wohnen, Pflegeinfrastruktur
und medizinische Versorgung. Gleich-
zeitig wird die Zahl der Personen im
erwerbsfdhigen Alter (20-67 Jah-

re) schwanken, wobei die Gruppe
der 50- bis 47-Jahrigen mittelfristig
schrumpfen wird.

Die Bevolkerungsvorausberechnung
zeigt deutliche Unterschiede zwi-
schen den einzelnen Stadtteilen Hofs.
Wadhrend zentrale Stadtteile (Mitte,
Ost) in allen Szenarien eine wachsen-
de Bevolkerung aufweisen werden, ist
in den anderen Stadtteilen mit einer
Stagnation oder einem RUckgang
(insbesondere Nord) zu rechnen. Die
innenstadtnahen Quartiere kénnten
aufgrund der Zuwanderung v.a. aus
dem Ausland einen positiven Bevolke-
rungssaldo verzeichnen.
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In Stadtteilen mit einem hohen Anteil Leerstédnde auftreten, z.B. im Zusam-
dlterer Bevolkerung werden hingegen menhang mit einem Rickgang der
verstdrkt altersgerechte Wohnkon- Nachfrage nach groBen Einfamilien-
zepte gefordert sein. hdusern. Die ungleiche Entwicklung
der Stadtteile stellt eine Herausfor-
Hier sind gezielte MaBnahmen derung fir die Stadtentwicklung darr,
erforderlich, um die Infrastruktur an erfordert jedoch gleichzeitig neue
die demografischen Verénderun- Strategien zur Nachverdichtung und
gen anzupassen. Zudem konnten Umnutzung bestehender Gebdude.

in einigen Stadtteilen zunehmende

Kontinuitat F2-W2

-10,0 -5,0 0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0
_ ost
H sud

- West

B 2023202012, % m2040 zu 2023, %

Abb. 16: Verdnderung der BevélkerungsgréBe in den Stadtteilen Hofs, 2023 zu 2012 und 2040 zu
2023, Prozent, Szenario , Kontinuitat” (Prof. Dr. Ralf E. Ulrich)
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3.7 Wohnungsbedarfsprognoserechnung

Die Wohnungsbedarfsprognose im
Rahmen des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts (ISEK) Hof 2040
analysiert die zukUnftige Wohnraum-
entwicklung auf Basis der verschiede-
nen demografischen Szenarien.

Dabei werden insbesondere Bevdl-
kerungsentwicklung, Haushaltsgro-
Benverdnderungen sowie strukturelle
Aspekte des Wohnungsmarktes
berUcksichtigt. Die zunehmende Alte-
rung der Bevolkerung sowie gednder-
te Wohnprdferenzen haben ebenfalls
einen signifikanten Einfluss auf die
zukinftige Nachfrage nach Wohn-
raum.

Die Prognose basiert zundchst auf
den Ergebnissen der Bevolkerungsvo-
rausberechnung.

Zusatzlich flieBt in den demografisch
induzierten Wohnungsbedarf, die
erwartete Schrumpfung der durch-
schnittlichen HaushaltsgroBe ein.

FUr Letzteres wurden zwei Varianten
bericksichtigt: V1 mit einem Wert,
der auf einer Prognose des Statisti-
schen Bundesamtes zur durchschnitt-
lichen HaushaltsgréBe fur Bayern

im Jahr 2040 beruht. Angepasst auf
Hof ware das eine durchschnittliche
HaushaltsgréBe von 1,77 Personen

je Haushalt im Jahr 2040. V2 beruht
auf einer Trendextrapolation des
Schrumpfens der HaushaltsgroBe in
Bayern und kommt fUr Hof auf 1,67
Personen je Haushalt im Jahr 2040.
Die Prognose zeigt, dass der zukinf-
tige demografisch induzierte Wohn-
raumbedarf in fast allen Szenarien
zunimmt, jedoch in unterschiedlichem
Ausmal:

* Szenario Geringere Zuwanderung
(F1-W1) prognostiziert einen Bedarf
von 207 WE weniger (V1) bis + 1.286
(V2) neuen oder sanierten Wohnun-
gen bis 2040.

* Szenario Kontinuitdt (F2-W2) geht
von 1.264 (V1) bis 2.838 (V2) zusatz-
lichen oder sanierten Wohneinhei-
ten aus.

* Szenario Hohere Zuwanderung
(F3-W3) zeigt den hochsten Bedarf
zwischen 2.514 (V1) bis 4156 (V2)
zusdtzlichen bzw. sanierten Woh-
nungen.

Zusatzlich zum demografisch indu-
zierten Wohnungsbedarf kommen
noch Erhaltungs- bzw. Ersatzbedarf
hinzu. Hier konnten keine fUr die kreis-
freie Stadt Hof spezifischen Werte
erhoben oder genutzt werden.

In Ubereinstimmung mit bundeswei-
ten Erfahrungswerten wurde fir die
Stadtteile Mitte und Ost ein jahrlicher
Ersatzbedarf von 1,3 Prozent ange-
nommen und fUr die anderen Stadt-
teile von 0,5 Prozent jdhrlich. Dieser
Ersatzbedarf kumuliert sich bis 2040
auf immerhin 3.271 Wohneinheiten.

Ein weiterer Bedarf ergibt sich aus
der qualitativ verdnderten Nachfra-
ge nach zunehmend barrierefreiem
Wohnraum, da der Anteil dlterer
Menschen in der Bevolkerung kon-
tinuierlich zunimmt. Die Nachfrage
nach flexiblen und anpassbaren
Wohnmodellen wdchst ebenfalls, ins-
besondere im Bereich von Mehrgene-
rationenhdusern oder gemeinschaft-
lichen Wohnprojekten.

Die Wohnungsnachfrage konzentriert
sich insbesondere auf zentrale Stadt-
teile wie Mitte, Bahnhofsviertel und
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Fabrikvorstadt, die von einer hohen
Bevolkerungsdichte, einer verstdrkten
Zuwanderung und einer zunehmen-
den Nachfrage nach preiswertem
Wohnraum profitieren.

Diese Quartiere verzeichnen eine
anhaltend hohe Mietnachfrage,
insbesondere fur kleinere und mittel-
groBBe Wohneinheiten.

Cleichzeitig sind periphere Stadtteile
wie Leimitz - Jagersruh und Ziegel-
acker - Hofeck von einer ricklaufigen
Nachfrage betroffen, die vor allem
durch eine alternde Bevolkerung,
Abwanderung junger Haushalte
bedingt ist.

In diesen Bereichen ist zudem ein
zunehmender Leerstand zu beob-

Abb. 17: Mittlere Baujahre der
Gebdude in Hofs Ortsteilen,
15.05.2022 (Prof. Dr. Ralf E. Ulrich)

achten, insbesondere in dlteren
Bestandsbauten, die nicht an moder-
ne Wohnstandards angepasst wur-
den.

Eine gezielte Revitalisierung und
Modernisierung dieser Quartiere
kénnte dazu beitragen, dem Nach-
fragerickgang entgegenzuwirken.
Zudem sollten Strategien zur Umnut-
zung leerstehender Gewerbeimmo-
bilien in Wohnraum geprift werden,
um brachliegende Fldchen effizient zu
nutzen.

Der Abbau des Leerstandes von 8,7
Prozent im Jahr 2022 auf den aktuel-
len bundesweiten Mittelwert von 4,3
Prozent konnte fur Hof 1.027 Wohn-
einheiten mobilisieren.

[] 1920
1950
B 1590

mittlere Baujahre
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Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse fir das integ-
rierte stadtebauliche Entwicklungs-
konzept (ISEK) der Stadt Hof bildet
die Grundlage fur eine zukunftsorien-
tierte Stadtentwicklung. Sie betrach-
tet verschiedene Aspekte der Stadt,
darunter die Wohnsituation, die
bauliche Struktur, die wirtschaftliche
Entwicklung, die Bildungs-/ sozia-
len und technischen Infrastrukturen,
umwelt- und klimarelevante Aspekte,
aber auch Faktoren der Lebensqua-
litdt, wie die Freizeit-, Kultur- und

41 Lageim Raum

Sportangebote. Ziel ist es, Stdrken
und Schwdchen sowie Chancen und
Risiken zu identifizieren. Davon lassen
sich zielorientiert und effektiv Maf3-
nahmen ableiten, die dazu beitragen,
Hof zukunftsfdhig - nachhaltig und
resilient - aufzustellen, die Wett-
bewerbsfdahigkeit abzusichern und
heutigen wie zukUnftigen Herausfor-
derungen zu begegnen.

Die kreisfreie Stadt Hof liegt im baye-
rischen Oberfranken, in der Ndhe der
Grenze zu Tschechien im Norden des
Bundeslandes Bayern. Sie liegt im
gleichnamigen Landkreis Hof zwi-
schen den Stadten Bayreuth, Zwickau
in Sachsen und Karlovy Vary (Karls-
bad) in Tschechien. Hof liegt an dem
Fluss SAchsische Saale.

Die Stadt befindet sich unmittelbar
an der Bundesautobahn A9, A93 und
A72 sowie an der Eisenbahnlinie von
NUrnberg und Bayreuth nach Gera,
Leipzig, Zwickau und Dresden.

Hof ist neben Bayreuth, Chemnitz,
Marktredwitz, Plauen und Zwickau

Mitglied im Sdchsischen-Bayerischen
Stadtenetz.

Die Stadt Hof besteht aus funf
Stadtteilen (Nord, Sud, Ost, West,
Mitte) mit insgesamt 27 Ortsteilen,
von denen sieben landlich/ dorf-

lich gepragt sind. Das Stadtgebiet
umfasst eine Fldche von 58,02 km?2
und 48.411 Einwohnende (Stand
31.12.2023) mit ihrem Hauptwohnsitz.

Hof ist im LEP Bayern (2023) als
Oberzentrum ausgewiesen. Sie
besitzt als solches eine Uberregional
bedeutsame Funktion in den Berei-
chen Wohnen, Gewerbe, Versorgung,
Bildung, Kultur und Freizeit.
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‘Landkreis Hof
Stadt Hof

Uringen

Sachsen

Bayern

Abb. 18: Lage im Raum (die raumplaner)
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Bestandsanalyse

4.2 Demografie und Sozialstruktur

Die Stadt Hof verzeichnete in den
letzten Jahrzehnten bis 2021 einen
stetigen Rickgang der Bevolkerung.
Dies ist vor allem auf ein anhalten-
des Geburtendefizit zurickzufihren,
da die Zahl der Sterbefdlle jene der
Geburten signifikant Gbersteigt. Wan-
derungsbewegungen spielten damit
eine entscheidende Rolle fur die
Bevolkerungsentwicklung. Wdahrend
die Stadt in einigen Jahren durch
Migration Wachstumsimpulse erhal-
ten hat, konnte dies den demografi-
schen Rickgang langfristig nicht aus-
gleichen. Der Anteil dlterer Menschen
nahm kontinuierlich zu, wdhrend die
Gruppe der jungen Erwachsenen nur
durch Zuwanderung stabilisiert wer-
den konnte.

Ein wesentliches Merkmal der Bevdl-
kerungsentwicklung Hofs, wie vie-
ler vergleichbarer Stadte, ist die
zunehmende Alterung. Der Anteil
der Uber 65-Jahrigen wdchst signi-
fikant, wahrend die Altersgruppe
der unter 20-J&hrigen stagniert. Dies
hat weitreichende Konsequenzen fur
die Stadtentwicklung, insbesondere
in den Bereichen Pflege, Gesund-
heitsversorgung und altersgerech-
tes Wohnen. Die Nachfrage nach
seniorengerechten Wohnkonzepten
und barrierefreiem Wohnraum steigt,
wdhrend gleichzeitig die Zahl der
Erwerbstdtigen abnimmt, was lang-

1 Prof. Dr. Ralf E. Ulrich (2023)

fristig Auswirkungen auf die Finanz-
kraft der Stadt hat.

Jeder zweite Haushalt in Hof ist ein
Einpersonenhaushalt; besonders
hoch ist der Anteil von Einpersonen-
haushalten in Hohensaas, Geigen-
grund und der Fabrikvorstadt. Die
durchschnittliche HaushaltsgréBe lag
bei nur noch 1,84 Personen pro Haus-
halt. Bundesweiten und bayerischen
Trends folgend wird die Haushalts-
groBe weiter abnehmen. Dies fihrt
zu einem steigenden Wohnfldchen-
bedarf, selbst wenn die Gesamt-
bevolkerung nicht wachsen wirde.
Besonders auffdllig ist die Zunahme
von Einpersonenhaushalten, bedingt
durch die alternde Bevélkerung und
verdnderte Lebensmodelle. Zudem
kommt es zu verstdrkten innerstad-
tischen UmzUgen, insbesondere aus
dlteren Stadtteilen in modernisierte
Wohngebiete mit besserer Infrastruk-
tur.

Die demografischen Verdnderun-
gen wirken sich unmittelbar auf den
Arbeitsmarkt aus. Die Gruppe der
50- bis 67-Jahrigen, die derzeit einen
groBen Teil der Erwerbstdtigen stellt,
wird bis 2040 deutlich schrumpfen.
Dies konnte zu einem Fachkrdfte-
mangel fUhren. Es sind verstdrkte
MaBnahmen zur Integration und zur
Schaffung neuer Arbeitspldtze erfor-
derlich.
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Hof zeichnet sich durch eine mar-
kante Stadtstruktur mit historischem
Stadtkern, dem gréBten bieder-
meierlich geprdgten Stadtensemble
Deutschlands, den drei Hauptkir-
chen und dem ehemaligen Fran-
ziskanerkloster aus. Die erhaltene
Biedermeierstadt sowie verschie-
dene Epochen von Renaissance bis
Jugendstil prdgen das Stadtbild. Die
topographischen Gegebenheiten
ermoglichen zahlreiche Sichtachsen
und Blickbeziehungen.

Insbesondere bei der prédgenden
Bausubstanz, in der Innenstadt, im
Westend, im Bahnhofsviertel und in
der Fabrikvorstadt besteht allerdings
ein teils erheblicher Sanierungsbe-
darf. Leerstehende Gebdude sowie
grofBe Verkehrsschneisen beein-
tréchtigen das Stadtbild und die
Siedlungsstruktur und verringern

die Aufenthaltsqualitat. Trotz hoher
GrUnanteile und bedeutenden Bau-
und Gartendenkmdlern gibt es in
vielen Stadtgebieten einen hohen
Versiegelungsgrad, hohen Fldchen-
anspruch durch Garagen sowie eine
Dominanz des Kfz-Verkehrs. Stadtein-
gdnge wirken teils unattraktiv.

Die Stadt setzt Stadtebauforder-
programme zur Fassadensanierung,
Begrinung und Aufwertung von

Geschdaftsfladchen um (z. B. HofFass-
ade, HofGrin, HofGeschdft). Diese
MaBnahmen verbessern punktuell
das Stadtbild.

Chancen bestehen in gezielten MaR-
nahmen der Stadtentwicklung, die
die Themen Revitalisierung und kluge
Nachverdichtung angehen, indem
bestehende Strukturen gefestigt und
zugleich positiv weiterentwickelt
werden. Entwicklungsperspektiven
kdnnen dabei durch rdumlich kon-
zentrierte Konzepte und Rahmen-
pldne ausgearbeitet und inhalt-

lich geschdarft werden. Anreize fir
Aufwertungsprozesse bieten die
Sanierungsgebiete, in denen beson-
dere Abschreibungsmadglichkeiten
bestehen und der Einsatz der Stadte-
bauférderung allgemein moglich ist.

Verweilinseln und Stadtmobel tra-
gen zur Belebung der Stadt bei. Die
Potenziale der ,15-Minuten-Stadt” gilt
es herauszuarbeiten, indem urbane
Nutzungen kombiniert mit einer nach-
haltigen Mobilitat vermehrt Gegen-
stand der stadtebaulichen Entwick-
lung werden.

Risiken bestehen in konkurrierenden
Interessen unterschiedlicher Zielgrup-
pen, etwa in der Einkaufsinnenstadt
um die LudwigstraBe und den Max-
platz.
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Es bestehen vielfdltige Handlungsbedarfe im Themenfeld Stadtebau:

* Sanierung und Aufwertung der sanierungsbedirftigen Bausubstanz

» Bestand sichern

» Denkmaler zur Sicherung des Stadtbilds bewahren und pflegen

* Nutzung der Fldchenpotenziale fir Gewerbe und Wohnungsbau

* Leerstandsmanagement mit alternativen und innovativen Nutzungskonzepten

* Reaktivierung der Leerstdnde in der Innenstadt

* Ausreichend Rdume fUr Radwege, Grinstreifen und Baume schaffen

» Attraktive offentliche Rdume fUr die Stadt als Lebensraum (weiter)entwickeln

* Flachenverbrauch (z.B. durch parkende Autos) verringern

* Erneuerbare Energieerzeugung (z.B. Photovoltaik-Anlagen auf Dachern) mit
stadtebaulichen Kriterien in Einklang bringen

* Stadtebau nach Schwammstadtprinzip

* Moglichkeiten der Stadtebauforderung fokussiert nutzen

4.4 Wohnen

Das Mietniveau der Stadt Hof ist im
Vergleich mit anderen Bayerischen
Oberzentren relativ gering, was auf
einen niedrigen Modernisierungs-
standard schlieBen IGsst. Dennoch
gibt es NachfrageiUberhdnge sowohl
im unteren Preissegment als auch
nach qualitativ hochwertigem, ener-
gieeffizientem Wohnraum. Die Leer-
standsquote liegt mit 8,7 % bei mehr
als dem Zweifachen Uber dem Bun-
desdurchschnitt (4,3 %). Hof verfigt

2 Statistisches Bundesamt (Destatis) (2024)

3 Statistisches Bundesamt (Destatis) (2024)

mit knapp 16 % Uber einen hohen
Anteil an genossenschaftlichem
Wohnungsbestand.?

Die Stadt Hof steht in Konkurrenz mit
dem Umland, wo die Miet-, Kauf- und
Bodenpreise in der Regel niedriger
sind.3 Erschwerend kommt hinzu, dass
Baufldchen meist in privatem Besitz
sind, und die Stadt keinen direkten
Einfluss nehmen kann. Um Investi-
tionen im Bestandswohnungsbau
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zu fordern, setzt Hof auf finanzielle
Anreize, etwa fUr barrierearme Woh-
nungen. Eine Immobilienoffensive
kann zudem Leerstdnde reduzieren.
Positiv hervorzuheben sind Neubau-
aktivitdten, insbesondere im Mehr-
familienhausbereich, von denen mehr
bendtigt werden. Bedarf besteht
neben barrierefreiem/ -armen Wohn-
raum, auBerdem an alternativen
Wohnformen und Wohnprojekten
sowie Angeboten fir Studierende,
Auszubildende und Senioren und
Seniorinnen.

In der bedarfsgerechten Weiternut-
zung und Qualifizierung leerstehen-
der Gebdude bestehen Chancen zur

Handlungsbedarfe

Bestandsanalyse

Ausweitung des Angebots, etwa fur
attraktive Wohnungen fir Zugewan-
derte, Fachkrafte und Studierende.
Im gemeinwohlorientierten Segment
kénnte ein angepasster Mietpreis-
spiegel Entlastung bringen.

Allerdings sind steigende Baukosten
und der Mangel an Fachkréften in
der Bauwirtschaft hemmende Fakto-
ren, sodass Sanierungen teils l&nger-
fristig ausbleiben. Unklare zukinftige
Forderbedingungen und das relativ
niedrige Mietniveau beeinflussen
Investitionsentscheidungen. Ein stdr-
keres Engagement der Stadt Hof wird
hier erforderlich.

Es bestehen vielfdltige Handlungsbedarfe im Themenfeld Wohnen:

» Nachfrage nach altersgerechten und barrierearmen Wohnungen bedienen

 Nachfrage nach besonderen/ flexibel nutzbaren Wohnformen bedienen, z.B.
fUr Studierende, Auszubildende, Fachkrdfte

» Potenziale von Leerstdnden und Baubrachen nutzen

* Modernisierungstdtigkeit durch Férderprogramme unterstitzen

» Wohnungsbestand modernisieren

* Klimagerechten Neubau durch Férderprogramme unterstitzen

» Auf energetische Effizienz im Neubau achten

* Bei energetischen Sanierungen im Bestand , Altbaucharme” bewahren

* Steigerung der Attraktivitdt der Stadt als Wohnsitz fir junge Familien

* Image vom ,Wohnen im Mehrfamilienhaus" verbessern

* Wohnraum schaffen durch Umnutzung

* Formate wie ,Runde Tische" nutzen, um Bedarfe im Wohnungsmarkt zu identi-

fizieren und zu lenken
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4.5 Wirtschaft, Handel, Beschdftigung

Hof hat eine zentrale Lage in
Deutschland und Europa und fun-
giert als Oberzentrum mit einem
groBBen Einzugsgebiet. Die Stadt ist
ein attraktiver Standort fUr Logistik-
unternehmen und Hochschulen sowie
ein Zentrum fUr Digitalisierung und
Grindungen. Dank einer vielfdltigen
Wirtschaftsstruktur verfigt Hof Uber
ein positives Pendlersaldo und eine
hohe Resilienz gegenitber Konjunk-
turschwankungen. Die Arbeitslosen-
qguote ist zwischen 2006 und 2011
von 13,7 % auf 71 % gesunken und
liegt seither konstant bei zwischen

6 % und 7 %. Die Gewerbeanmeldun-
gen Ubersteigen seit 2019 die Abmel-
dungen.*

Herausforderungen bestehen im
niedrigen Lohnniveau und der damit
verbundenen geringen Kaufkraft. Es
fehlen hochqualifizierte Arbeitspldt-
ze.

Die Innenstadt Hofs ist ein wichti-
ger Einzelhandelsstandort mit hoher
Zentralitdt und guter Verkehrsan-
bindung, leidet jedoch unter einem
anhaltenden Strukturwandel. Es gibt
Leerstande und einen Rickgang von

4 Bayrisches Landesamt fir Statistik (2023)

Handlungsbedarfe

Verkaufsfldchen. Die Stadt reagiert
mit Nachnutzungen leerstehender
Gewerbefldchen und der Férderung
einer multifunktionalen Innenstadt.
Einige Sortimente sind unzureichend
vertreten, und die gastronomischen
Angebote und die Aufenthaltsquali-
tat sind ausbaufdhig. Weitere Her-
ausforderungen bestehen in der teil-
weise mangelnden Barrierefreiheit. Es
kann eine zum Teil defizitdre Einzel-
handelsversorgung in den peripher
gelegenen Ortsteilen festgestellt
werden.

Chancen bestehen u.a. in der Bewah-
rung und Stdrkung der Unterneh-
menslandschaft unterschiedlicher
Wirtschaftszweige, der Digitalisie-
rung sowie der Forschung und Ent-
wicklung in Zusammenarbeit mit den
Hochschulen. Die gezielte Aktivie-
rung von Gewerbefldchen sowie die
Fachkraftegewinnung im regiona-
len Verbund sind entscheidend. Die
Innenstadt bietet Potenzial fur neue/
zusdtzliche Nutzungen, etwa als
Standort fUr Kunst, Kultur und Events.
Auch eine stdrkere Wohnfunktion
konnte die Innenstadt beleben.

Es bestehen vielfdltige Handlungsbedarfe im Themenfeld Wirtschaft, Handel

und Beschdaftigung:

» Das Oberzentrum als Wirtschafts- und Handelszentrum stdrken und ausbauen

» Weiteres zusammenhdngendes Gewerbegebiet prifen und entwickeln

» GroBeres quantitatives und qualitatives Arbeitsplatz- und Berufsangebot

schaffen

* Anreize schaffen, um Fachkrafte zu gewinnen

» Kompetenzfelder stdrken und ausbauen
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Bestandsanalyse

* VerknUpfung von Wissenschaft (Hochschulen) und Wirtschaft beibehalten und

fordern
* Branchendifferenzierung fordern

* Digitalisierung umsetzen (insbesondere in der Verwaltung)

* Innenstadt diversifiziert und multicodiert weiterentwickeln

» Einzelhandelsstandort Innenstadt starken

* Leerstand von Ladenfléchen entgegenwirken

» Besondere Angebote wie den Wochenmarkt schitzen und qualifizieren

» Gastronomisches Angebot verbessern

* (Nah-)Versorgung in landlich gepragten Ortsteilen/ Wohngebieten verbessern

4.6 Grin- und Freiflachen, Umwelt und Klima

Das groBe Potenzial der teilweise
oder vollstandig im Stadtgebiet lie-
genden insgesamt fUnf Landschafts-
schutzgebiete, der Grin- und Parkfld-
chen, der Saale und dem Untreusee
verbunden mit den zahlreichen
Erholungsmoglichkeiten in Stadtndhe
und zum Teil auch Innenstadtndhe

ist erlebbar, wenn auch noch nicht
ausgeschopft. So kdnnte(n) etwa die
Saale(auen) noch besser in das inner-
stadtische Stadtbild integriert wer-
den, und gibt es noch weitere unge-
nutzte Grinflédchen mit Potenzial fir
Nachverdichtung oder den Ausbau
von Aufenthaltsorten im offentlichen
Raum.

Hervorzuheben sind die zahlreichen
dezentralen Spiel- und Bewegungs-
angebote, die sich durch die geleb-
ten Patenschaften fir Spielpldatze und
damit verbundenen kontinuierlichen

5 Stadt Hof (2020)

Qualitatskontrollen stetig innovativ
weiterentwickelt werden. Aber auch
hier besteht die Moglichkeit, durch
den weiteren Ausbau von freien
Flachen zusatzliche Aufenthaltsorte
fUr Kinder und Jugendliche zu ermdg-
lichen und durch die Planung inklu-
siver Spielpldtze die Integration von
Kindern und Jugendlichen mit Beein-
trchtigungen zu unterstitzen.

Die Stadt hat sich bis 2040 die
Klimaneutralitdt zum Ziel gesetzt.
Strategien zum Klimaschutz und

zur Klimaanpassung wurden durch
Klimaschutzkonzepte festgelegt,

und ein Klimaschutzmanagement
arbeitet an der Umsetzung konkreter
MaBnahmen. Zentraler Bestandteil
zur Einhaltung der gesteckten Klima-
ziele ist die Erhdhung des Anteils an
erneuerbaren Energien bei der War-
me- und Stromerzeugung.®
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Auch Boden- und Gewdsserschutz
sowie Gewdsserentwicklung, Hoch-
wasserschutz und Wasserspeiche-
rung haben in der Stadt Hof einen

Handlungsbedarfe

Bestandsanalyse

hohen Stellenwert. Vor der Auswei-
sung von neuen Baugebieten werden
Bewertungen des Bodens vorgenom-
men.

Zusammengefasst konnen folgende Handlungsbedarfe zusammengetragen

werden:

* Erholungsorte in der Natur erlebbarer und erreichbarer machen

 GrUnrdume im Stadtgebiet ausbauen und vorhandene schitzen/ aufwerten

* Saale im Stadtzentrum zugdnglich und erlebbar machen

* Brachfldchen fur Zwischennutzung freigeben, z.B. Urban Gardening

* Multifunktionale Fldchen fir Frischluftschneisen, Grinzige und Retentionsrdu-

me schaffen

» Umsetzung von Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen (Klimaschutz-
konzept 2040), u.a. Schwammstadt, Ausbau von erneuerbaren Energien, Aus-
bau der Nahwdrmenetze, Klimaresilienz in der Hofer Kernstadt erhéhen

* Bewusstsein und Teilhabe fur Klimaschutz- und Klimaanpassung in der Bevol-

kerung férdern

* Umsetzung der MaBnahmen zum Gewdsserschutz, auch im Sinne der Verbesse-
rung des Lebensraums fir Tiere und Pflanzen (Gewdsserentwicklungskonzept)

* Umsetzung der MaBRnahmen aus dem integralen Hochwasserschutzkonzept

4.7 Freizeit und Tourismus, Kultur und Sport

Hof bietet ein ganzjdhriges Sport-
angebot fur alle Altersklassen, mit
einem umfangreichen Rad- und
Wanderwegenetz und vielen Tages-
zielen in der Region. Auch die gute
Autobahnanbindung lockt Touristin-
nen und Touristen in die Region. Die
abnehmende Auslastung der Betten-

angebote deutet auf den Trend zu
Tages- und Kurzurlauben hin.

Kulturell bietet Hof ein breites Spek-
trum von Hoch- bis Subkultur. Ange-
bote des Theater Hof sowie die
internationalen Filmtage haben Uber-
regionale Strahlkraft. Jungen Men-
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schen wird der Zugang zu Kultur u.a.
durch die Hofer Kids Card oder die
JugendKunstTriennale erleichtert. Die
Studierenden konnten mit bestehen-
den oder neuen abendlichen Ange-
boten noch besser erreicht werden.

Die Stadt bietet zahlreiche Freizeit-
moglichkeiten, z.B. in groBen Grin-
flachen wie am Thereseinstein, Bota-
nischen Garten und den Untreusee.
Sportliche Angebote gibt es sowohl
nichtorganisiert als auch in Vereins-
strukturen mit ginstigen Beitrdgen
fur alle Altersklassen. Das groB3e Frei-
zeitsportzentrum ,Am Eisteich” bietet
vielseitige Sportmaoglichkeiten. Fir

Handlungsbedarfe

Bestondsanalyse

die Aufenthaltsqualitét in der Freizeit
im &ffentlichen Raum mangelt es an
Sitzmaoglichkeiten und Toiletten in der
Innenstadt.

Der Trend zu Kurzreisen konnte den
Tourismus in Hof negativ beeinflus-
sen, anderseits kdnnte der Fokus
auf Outdoortourismus und die Ver-
marktung des ,Hofer Lands" den
Tourismus ankurbeln. Die Ndhe zu
umliegenden Stadten mit Open-Air-
Festivals stellt eine Konkurrenz dar,
die jedoch durch verstdrkte Zusam-
menarbeit auch in Synergien umge-
wandelt werden kdnnte.

Es bestehen vielfdltige Handlungsbedarfe im Themenfeld Freizeit, Tourismus,

Kultur und Sport:

* Freizeitangebot verbessern

* Barrierefreier Ausbau/ Umbau von Freizeiteinrichtungen

* Erhalt und Starkung der kulturellen Angebote/ Einrichtungen

» Angebote fir alle Menschen und niederschwellige Kulturangebote schaffen

* Etablierte Veranstaltungen fur alle Bewohner und Bewohnerinnen, z.B. Studie-
rende, Migrantinnen und Migranten, 6ffnen/ neu ausrichten

* Interkulturelle Begegnungsmaoglichkeiten/ -statten fest etablieren

* Sport- und Freizeitangebote fUr Jugend ausbauen

* Theresienstein zugdnglicher machen und Orientierung erleichtern (Wegefih-

rung/ Ausschilderung)

« Alternative Kulturprojekte/ ,freie Szene" sichern und férdern

» Gastronomisches Angebot verbessern
* Erhalt und Weiterentwicklung einer wettbewerbsfahigen Tourismuswirtschaft

* Alleinstellungsmerkmale herausarbeiten und vermarkten (z.B. Hofer Filmtage,
Naherholungstourismus, Genussregion Oberfranken etc.)

* Marketing weiterentwickeln
* Beherbergungskapazitéten und -qualitdten ausbauen
» Touristische Destinationen mit OPNV-Anbindungen erreichbar machen
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Bestandsanalyse

4.8 Soziale Infrastruktur, Bildung und Wissen-

schaft, Daseinsvorsorge

Ein vielfdltiges Bildungsangebot mit
unterschiedlichen Schwerpunkten,
z.B. Inklusion, Musik, Demokratie

und Naturwissenschaften, bietet
Erwachsenen wie Kindern zahlrei-
che Moglichkeiten. Die Hochschule
ist ein bedeutender Standortfaktor,
zieht junge Menschen an und stdrkt
die Region. Es gibt 29 Kindertages-
statten, allerdings mangelt es an
etwa 100 bis 150 Platzen. Das Projekt
,Kitaeinstieg" erleichtert Familien mit
Migrationshintergrund den Einstieg
in das Kitasystem. In der schulischen
Ausbildung gibt es ausreichende
Einrichtungen, jedoch kénnten die
Gebdude fir die Betreuung quali-
fiziert werden. Sowohl im schulischen
als im auBerschulischen Bereich gibt
es gute Angebote der Jugendsozial-
arbeit, die Finanzierung ist jedoch
nicht ausreichend, und angesichts
der Sozialstruktur wird ein weiterer
Ausbau notwendig.

Die Stadt verfUgt Uber eine breite
soziale Vereinslandschaft, unterstitzt
durch das ehrenamtliche Engage-
ment. Die Stadtwerke Hof bieten
wichtige Daseinsvorsorge, wie lokale
Buslinien und ein Schwimmbad. Die
Breitbandversorgung ist mit einer
Geschwindigkeit von 100 Mbit/s in
95 % der Haushalte gut. FUr Senio-

rinnen und Senioren gibt es ein gutes
Angebot an Einrichtungen, aber es
fehlen Wohn- und Pflegepldtze und
Einrichtungen des betreuten Woh-
nens. Mit der Leitstelle Pflege ist Hof
im Bereich Beratung und Information
gut aufgestellt. Die medizinische Ver-
sorgung ist mit einem Krankenhaus
und einer Vielzahl niedergelassener
Arzte grundsatzlich gut, dennoch
besteht ein Mangel an Fachdrzten,
und abseits der Innenstadt sinkt die
Versorgungsdichte abrupt.

Die Integration von Geflichteten wird
durch verschiedene Programme und
ein Integrationskonzept unterstitzt.
Dazu gehoéren Angebote wie Sprach-
mittler, Integrationsbeirdte und digi-
tale Plattformen. Auch Ehrenamtliche
und die Integrationslotsin tragen zur
Integration bei.

Hof kénnte als Modellstadt fir den
Umgang mit gesellschaftlichen
Herausforderungen wie Migration
und demografischem Wandel die-
nen. Projekte wie ,Partnerschaften
fUr Demokratie" férdern Engagement
und Vielfalt. Die Stadt profitiert von
zivilgesellschaftlichem Engagement,
steht jedoch vor strukturellen Heraus-
forderungen wie die Uberalterung
der Vereine und dem Arztemangel.
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4.9 Mobilitat

Bestandsanalyse

Die Stadt Hof ist verkehrlich gut
angebunden, sowohl regional als
auch Uberregional, insbesondere
Uber die gut ausgebaute StraBen-
verkehrsinfrastruktur. Es gibt einen
Regionalbahnhof, der jedoch keinen
Fernverkehr bedient. Zudem ist Hof
ein wichtiges GUterverkehrszentrum
und bietet Uber einen Regional-
flughafen Anbindungen an den
Luftfrachtverkehr. Planungen und
Strategien, u.a. zur Férderung von
Intermodalitdt, Verbesserungen im
Busverkehr und die Entwicklung von
Radwegen, sollten den Verkehr wei-
ter modernisieren und nachhaltiger
gestalten.

Allerdings gibt es noch zahlreiche

Handlungsbedarfe

Schwdchen in der Verkehrsinfra-
struktur: Hof ist stark vom Kfz-Verkehr
gepragt, der OPNV ist ausbaufdhig,
es fehlen direkte Fernverkehrsanbin-
dungen, die Radverkehrsinfrastruktur
ist unterentwickelt, und den Gehwe-
gen mangelt es an Barrierefreiheit
und Sicherheit.

Mit der geplanten Elektrifizierung der
Franken-Sachsen-Magistrale sind
wichtige Chancen zur Starkung nach-
haltiger Mobilitat (Umweltverbund)
verbunden. Dies wirde das st&d-
tische Vorhaben einer Mobilitdts-
station (mit ZOB) am Hauptbahnhof
ganz wesentlich unterstreichen und
eine verbesserte Verknipfung zwi-
schen Stadt und Region erlauben.

Es bestehen vielfdltige Handlungsbedarfe im Themenfeld Mobilitdt:

* Verkehrswende voranbringen
* Mikromobilitat fordern

* Anbindung an den Schienenfernverkehr verbessern

* Pendlerparkpldtze ausbauen/ vorhandene an den OPNV anschlieBen

« OPNV-Angebot ausbauen

» Barrierefreiheit im OPNV (Haltepunkte, Bahnhéfe, Busse) ausweiten

* Bricken sanieren/ erneuern

* Barrierefreie Wege gewdhrleisten

» VVerkehrssicherheit (v.a. fUr ,schwache" Verkehrsteilnehmende)

* Wegeverbindung von den beiden groBen Bahnhéfen (Hauptbahnhof und Neustadt) in

die Innenstadt qualifizieren

» Forderung von kurzen Wegen (z.B. zwischen Wohnen und Nahversorgung)

* Verkehrsberuhigung und Verringerung des MIV, v.a. in der Innenstadt
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410 AuBenliegende Ortsteile

Die auBenliegenden Ortsteile von
Hof zeichnen sich durch ihren dorf-
lichen Charakter und teilweise erhal-
tene Dorfkerne aus. Haufig fehlt es
hier jedoch an Aufenthaltsqualitdt.
Die acht landlich gepragten Orts-
teile befinden sich alle auBerhalb
des Siedlungszusammenhangs des
Hauptortsbereichs. Dabei haben

alle Ortsteile sehr unterschiedli-

che Ausgangssituationen. Epplas,
Wolbattendorf, Pirk, Jagersruh und
Eppenreuth liegen jeweils Gber drei
Kilometer vom Zentrum der Stadt Hof
entfernt. Dagegen haben Leimitz,
Haidt und Osseck durch ihre Lage
unmittelbar an den Hauptort angren-
zend bessere AnschlUsse an Mobilitat
und Versorgung. Im Bereich Haidlt,
Jagersruh und Woélbattendorf wurden
in den 1970er bis 1990er Jahren durch
die Ausweisung von Einfamilienhaus-
gebieten die Einwohnendenzahlen
und auch die flaéchenmdBige Ausdeh-
nung erhoht. Durch die Expansionen
haben die gewachsenen Ortskerne
(Dorfmitte/ Dorfanger) in diesen
Ortsteilen oftmals an Bedeutung ver-
loren.

Alle acht Ortsteile haben in den ver-
gangenen zehn Jahren Bevolkerung
verloren. Osseck, Pirk und Leimitz-
Jagersruh haben jeweils Uber 10%
ihrer Einwohnenden verloren. Am
stabilsten hinsichtlich der Einwohnen-
denzahlen halten sich Eppenreuth
und Haidt mit nahezu keinen Ver-
lusten. Die beiden groBten Ortsteile
hinsichtlich ihrer Bevolkerungsanzahl
sind Leimitz-Jagersruh mit 1.099 Ein-
wohnenden und Waolbattendorf mit
713 Einwohnenden.¢

é Prof. Dr. Ralf E. Ulrich (2023)

Einige der Ortsteile, insbesondere
Osseck, Leimitz, Pirk, Eppenreuth und
Wolbattendorf verfugen Uber land-
wirtschaftliche Betriebe. Hier gilt es
auf die Belange der land- und auch
forstwirtschaftlichen Betriebe sowie
auf ihre Entwicklungsmoglichkeiten
RUcksicht zu nehmen.

Die aktive Vereinsstruktur und die
Prasenz der Freiwilligen Feuerwehr
tragen zur Gemeinschaft und zum
sozialen Leben bei. Naturnahe Spiel-
und Sportangebote sowie die Ndhe
zu Naherholungsgebieten schaffen
eine besondere Lebensqualitdt in
den Ortsteilen. Dennoch fehlt es in
den meisten Ortsteilen an sozia-

ler Infrastruktur, Aufenthalts- und
Begegnungsmoglichkeiten sowie
einer guten Anbindung durch den
OPNV. Es mangelt an Gehwegen und
sicheren Radwegen in die Kernstadt
und zwischen den Ortsteilen. Viele
Ortsteile leiden zudem unter fehlen-
der Nahversorgung oder gastronomi-
schen Angeboten.

Die mangelnde infrastrukturelle Aus-
stattung birgt die Gefahr der Abwan-
derung jungerer sowie die erschwer-
te Teilhabe dlterer Menschen. Ein
gezielter Ausbau kénnte die Attrakti-
vitat und Lebensqualitat der Ortsteile
(wieder) starken.

Die Handlungsbedarfe in den Orts-
teilen spiegeln sich im Zielsystem fur
die Gesamtstadt wider. Daraus wurde
die ortsteilspezifische Schlisselmal3-
nahme ,Umsetzung von MaBnahmen
in auBenliegenden Ortsteilen Hofs"
(MaBnahmenpaket 21) entwickelt.
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Abb. 19: AuBenliegende Ortsteile der Stadt Hof (die raumplaner)
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Stéirken - Schwiichen - Chancen - Risiken

5. Synopse zur Bestandsanalyse

Auch Hof steht, wie viele Stadte ver-
gleichbarer GréRe, vor Herausforde-
rungen wie demografischem Wandel,
wirtschaftlichem Strukturwandel und
klimatischen Verdnderungen, verfigt
jedoch gleichzeitig Uber erhebliche
Potenziale, um sich als lebenswerte,
nachhaltige und zukunftsfahige Stadt
weiterzuentwickeln. Die externen
Faktoren, wie die zentrale Lage der
Stadt Hof in Europa und die oberzen-
trale Funktion, sind dabei wichtige
Entwicklungsfaktoren. Im Vergleich zu
anderen Stadten im Freistaat Bayern
sind in Hof vor allem die Herausfor-
derungen im Wohnungsmarkt, wie

in der Bewdltigung des Leerstandes
und der Sanierungsbedarfe, als Uber-
durchschnittlich zu bewerten. Die
bereits erfolgte sowie die weiterhin
erforderliche Integrationsleistung der
Stadt bedarf mit Blick auf den hohen
Anteil an Zugewanderten in Verbin-
dung mit der allgemeinen demografi-
schen Entwicklung einer besonderen
Aufmerksamkeit.

5.1 Stdarken

Abb. 20: Beschilderung (die raumplaner)

Zu den Stdrken Hofs zdhlt insbeson-
dere die gut erhaltene, kompakte
Innenstadt mit einer historischen
Bausubstanz, die architektonisch
wertvolle Gebdude umfasst und ein
hohes Identifikationspotenzial fir
die Bevolkerung bietet. So ist z.B. das
biedermeierlich geprdgte Stadten-
semble der Neustadt ein wichtiges
Alleinstellungsmerkmal von Hof. Zum
anderen besitzt Hof eine groRe Viel-
falt an Siedlungsstrukturen mit dem
Bahnhofsviertel, dem Westend oder
dem ,Vertl", aber auch den Siedlun-

gen die nach den grinderzeitlichen
Entwicklungen in den duBeren Stadt-
teilen entstanden. Diese Quartiere
funktionieren heute durchaus; in
Teilen lasst sich jedoch feststellen,
dass eine Vielzahl an Gebduden nicht
zeitgemdB aufgestellt ist oder sich
gerade in den stadtebaulich beson-
deren Quartieren der Grinderzeit

ein teils hoher Leerstand zeigt. Ins-
gesamt wird die Transformation hin
zu barrierearmen, sozialen und ener-
getisch sanierten Angeboten eine
bedeutende Aufgabe bilden (s.u.).
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Im Wohnungsmarkt kann ein hoher
Anteil an genossenschaftlichem
Wohnen verifiziert werden. Die ver-
gleichsweise niedrigen Wohnkosten
machen Hof attraktiv, durchaus auch
fUr junge Familien, Seniorinnen und
Senioren sowie Studierende.

Die wirtschaftliche Situation der
Stadt Hof ist, wie in anderen Regio-
nen, stark abhdngig von globalen
Entwicklungen. Das heutige Wirt-
schaftsprofil, geprégt von drei Kom-
petenzschwerpunkten - Wasser- und
Umwelttechnologie, Logistik und
IT-Logistik sowie Werkstoffe/ Auto-
mobilzulieferung, konnte sich etab-
lieren und bietet Moglichkeiten des
Ausbaus. Die enge Verzahnung der
Wirtschaftsférderung zwischen der
Stadt Hof und dem Landkreis ist eine
wesentliche Basis fUr diese Entwick-
lung.

Die Hochschule Hof ist ein wichtiger
Innovationsmotor und trdgt mit ihren
Schwerpunkten in den Bereichen
Umwelt und Energie, Digitalisierung,
Nachhaltigkeit und Materialwissen-
schaften zur wirtschaftlichen Entwick-
lung der Region bei. Durch die Hoch-

Stéirken - Schwdichen - Chancen - Risiken

schule und die Forschungsinstitute
entstehen neue Impulse fir Unterneh-
mensgrindungen und Kooperationen
mit der lokalen Wirtschaft.

Eine weitere Starke Hofs ist die natur-
nahe Lage, mit zahlreichen Grin- und
Erholungsflachen mit Freizeitange-
boten, entlang der Saale und am
Untreusee. Diese RGume und Orte
sind bei den Hoferinnen und Hofern
stark nachgefragt; es besteht eine
groBe Verbundenheit. Ergdnzt wird
das Angebot durch die vielférmige
soziale Infrastruktur, welche die Funk-
tion der Stadt Hof als Oberzentrum in
der Region Oberfranken widerspie-
gelt.

Das kulturelle Angebot tragt maR-
geblich zur Attraktivitdt der Stadt
Hof bei und ist somit ein bedeuten-
der Standortfaktor. Mit Uberregional
bekannten Formaten wie den Inter-
nationalen Hofer Filmtagen, den
Hofer Symphonikern sowie einer
vielfdltigen Museums- und Theater-
szene besitzt die Stadt eine kultu-
relle Strahlkraft, die Gber die Region
hinausreicht.
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Zusammenfassend sind v.a. folgende Stérken fir die Stadt Hof fest-
zuhalten:

» Kompakte, historische, zentrale Quartiere

e

* Vielfalt an Quartieren und stddtebaulichen Strukturen

* Moderate Wohnkosten, begrindet u.a. durch den beachtenswer-
ten Anteil lokaler Wohnungsakteure wie der Baugenossenschaft,
der Stadterneuerung oder den hiesigen Stiftungen (wenngleich
der Wohnungsmarkt nicht alle heutigen und zukinftigen Wohn-
bedarfe abdeckt und die teilw. hohen Leerstdnde ebenso auf die
Wohnkosten zurUckfUhren)

» Hochschule Hof als Wirtschafts- und Innovationsmotor

» Oberzentrum mit entsprechenden sozialen und kulturellen Ange-
boten und Institutionen mit Uberregionaler Bedeutung

* Naturnahe Lage mit zahlreichen Grin-, Wasser- und Erholungs-
flachen mit Freizeitangeboten

* Breit aufgestellte Wirtschafts- und Unternehmensstruktur
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5.2 Schwéchen

Stéirken - Schwdichen - Chancen - Risiken

Schwachen, die die Entwicklung der
Stadt hemmen, sind in mehreren The-
menfeldern zu identifizieren. Wie viele
Stadte hat Hof einen Bevolkerungs-
rickgang, bezogen auf das naturli-
che Saldo, zu verzeichnen. Die Beson-
derheit in Hof liegt darin, dass der
naturliche Bevolkerungsverlust seit
2014 durch Zuwanderungen v.a. aus
dem Ausland kompensiert werden
konnte. Der Anteil der Uber 65-Jah-
rigen wdchst signifikant, wdhrend

die Altersgruppen der unter 20-Jdh-
rigen stagniert. Stadtteile mit einem
hohen Anteil an Migrantinnen und
Migranten weisen eine jungere Bevol-
kerungsstruktur auf. Insgesamt wirkt
sich die Zuwanderung aus dem Aus-
land verlangsamend auf den Prozess
der Alterung der Gesamtbevdlkerung
aus. Der Anteil der 0-14-Jahrigen ist

in jUngster Zeit leicht gestiegen und
kinftig kdnnte auch der Anteil der
20-34-Jahrigen wieder zunehmen.

Es ist weiterhin eine groRe Heraus-
forderung in der Integrationsleistung
der Stadt Hof zu erkennen, um junge
Menschen und Familien an die Stadt
zu binden und in den Arbeitsmarkt
zu begleiten. Hierbei sollten die ein-
drucksvollen Integrationsleistungen
der Stadt Hof in den vergangenen
100 Jahren als positives Beispiel
dienen.

Der demografische Wandel mit
seinen Komponenten Schrumpfung,
Alterung, Zuwanderung sowie Verein-
zelung (Verringerung der Haushalts-
groBen) spiegelt sich auf dem Woh-
nungsmarkt wider, was sich bspw. in
Leerstanden in der Innenstadt zeigt,

Abb. 23: Rekkenzeplatz (die raumplaner)
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obgleich sich die Zuztge haufig auf
genau diese Stadtteile in Mitte und
Ost konzentrierten, was erkennen
|asst, dass sich gewisse integrative
Strukturen bereits etabliert haben.
Ohne Zuzige ware ein deutlich
erhohter Leerstand insgesamt zu
erwarten. Es ist festzustellen, dass
gUnstiger Wohnraum vorhanden ist,
es aber haufig an modernen, flexib-
len und barrierefreien Wohnungen
fehlt, die mit Blick auf die zunehmen-
de Alterung der Bevolkerung Hofs
entscheidend werden kénnen.

Stadtebaulich zeigt sich die Stadt-
struktur wie dargelegt vielfaltig.
Auffdllig sind monofunktionale Ent-
wicklungen der Nachkriegszeit, die in
die gesamtstddtische Siedlungsstruk-
tur bedingt eingebunden sind und
teils stadtebauliche Briche mit sich
bringen. In diesem Sinne zeigen sich
teilweise unstrukturierte Ubergdnge
zwischen Quartieren (z.B. Situation
am Parkplatz gegentber dem Hof-
Bad). Auch brachgefallene ehemalige
Industrieareale prdgen das Stadtbild
merklich. Es fallt weiter auf, dass im

Abb. 24: Baulicke (die raumplaner)
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innerstadtischen StraBenraum das
Auto dominiert. So gibt es nicht nur
straBenbegleitend Stellpldtze, son-
dern immer wieder gréBere Stellplatz-
anlagen, was die Aufenthaltsqualitat
insgesamt beeintrdchtigt und unter
dem Gesichtspunkt der Klimaanpas-
sung duBerst kritisch zu sehen ist.

Auch im gewerblichen Sektor ist ein
Transformationsprozess festzustel-
len, z.T. verbunden mit zunehmendem
Leerstand. Dies hdngt mit einer sich
allgemein verdnderten Nachfrage-
situation zusammen. Wesentlich wirkt
der zu verzeichnende innerstadti-
sche Strukturwandel. Leerstehende
Geschaftsfladchen kénnen in diesem
Sinne zu einem Trading-down-Effekt
fUhren, insbesondere bei Einzelhan-
delsagglomerationen und Geschdfts-
straBen.

Mit der o0.g. Bevolkerungs- und Alters-
struktur verdndert sich die Nachfrage
auf dem Arbeitsmarkt, die Erwerbs-
tatigen nehmen ab. So fehlt es in

Hof zunehmend an Fachkrdften, z.B.
im Gesundheitswesen und in Hand-
werksberufen. Das Lohnniveau in
Hof ist vergleichsweise niedrig, die
Lebenserhaltungskosten angepasst.
Was fUr bestimmte Bevolkerungs-
gruppen interessant erscheint, offe-
riert zugleich wenig Spielraum fur
groBere individuelle Entwicklungen
bzw. Investitionen in die Sanierung-
und Modernisierung von Gebduden
und zugehdorigen privaten Freifld-
chen.

Generell zeigt sich in Hof ein hoher
Sanierungsstau in allen Bereichen der
offentlichen Infrastruktur. Eine zentra-
le Herausforderung fir die kommen-
den Jahre wird daher die Sanierung
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und Instandsetzung von StraBen,
Bricken und offentlichen Gebduden,
Freiraumstrukturen, etc. sein, was
gewissermalen prioritdr einzustu-
fen ist, gleichwohl in einer unmittel-
baren haushalterischen Konkurrenz
zu anderen gewichtigen Aufgaben
der Daseinsvorsorge, der Bildung
und Kultur steht. Der Blick in die
peripheren und ldndlichen Ortsteile
zeigt ergdnzend, dass es vereinzelt
an sozialen Einrichtungen wie Orten
der Begegnung oder an Nahversor-
gungsmoglichkeiten fehlt.

Eine groBe Herausforderung ist das
Thema Verkehr. Obwohl Hof eine
kompakte Stadt ist, dominiert der
motorisierte Individualverkehr, wah-
rend der 6ffentliche Nahverkehr
wenig wahrgenommen wird. Auch
hinsichtlich der wichtigen Pendler-
beziehungen zwischen Hof und dem
Umland ist ein Ausbau des OPNV
eine dringende Notwendigkeit, gera-
de mit Blick auf den demografischen
Wandel.

Vor dem Hintergrund allgemeiner
struktureller Verénderungen im bun-
desweiten und globalen Kontext ist
ein zunehmender Stddtewettbewerb
zu erwarten, weshalb der Umgang
mit den vorgenannten Schwdchen
ganz wesentlich mit der wirtschaft-
lichen Entwicklung Hofs einhergehen
wird.
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ﬁ 1:1 Uui
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Zusammengefasst lassen sich u.a. folgende Schwdéchen in der Stadt Hof
erkennen:

» Herausforderungen, verursacht durch die Bevolkerungsentwicklung und deren
Dynamik

* Leerstande im Wohnungsmarktsektor aufgrund verénderter Nachfrage und
nicht bedarfsgerechter Angebote

» Unzureichende Bedienung zukinftiger Bedarfe im Wohnungsmarktsegment
(flexible Wohnformen, kleine Wohnungen, barrierefreie Wohnungen)

* Leersténde im gewerblichen Segment (Einzelhandel), verbunden mit einem
Attraktivitatsverlust von innerstddtischen Lagen

» Abnahme der Erwerbstdtigen, Fachkrdftemangel (demografischer Wandel)
» Unzureichende Bedarfsdeckung im Gesundheitssektor

* Verscharfter Stadtewettbewerb bei u.a. der Entwicklung als Wirtschaftsstandort
und bei der Unternehmensgewinnung

* Sanierungsstau in den Infrastrukturen (StraBen, Bricken, 6ffentliche Gebdude und
Freiraumstrukturen etc.) und z.T. bei privaten Gebduden

* Stadtebauliche Briche sowie brachgefallene und untergenutzte Fldchen in teils
,prominenten” Lagen

» Umsetzungsstand der Mobilitdtswende
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5.3 Chancen

Stéirken - Schwdichen - Chancen - Risiken

Neben den genannten Herausfor-
derungen bieten sich gleichwohl
zahlreiche Chancen fir eine positive
Entwicklung der Stadt Hof, die es

zu ergreifen gilt. Die Stadt verfigt
mit ihrer zentralen Lage innerhalb
Deutschlands und Europas sowie
ihren oberzentralen Funktionen Uber
gute Voraussetzungen fir Wachstum
in der Stadt- und Wirtschaftsentwick-
lung. So lassen sich Themen aus den
Bereichen der Wirtschaft, Bildung,
Soziales und Kultur eingebettet in
globale Themen wie dem Klimawan-
del sowie der Energie-, Wdarme- und
Mobilitdtswende positiv vorantrei-
ben. Das Ziel der Klimaneutralitdt

ist mit Anreizen fUr eine nachhaltige
Stadtentwicklung und energieeffi-
ziente Bauprojekte verknUpft. Dies
kann helfen, u.a. den Sanierungsstau
zu mindern oder Barrierefreiheit und
neue Mobilitdtsformen anzugehen.
Zudem wird das lokale Handwerk
gestdrkt.

Weiter weist die Stadt Hof mit den
gegebenen Freiraumqualitdten eine
gute Ausgangssituation, um notwen-
dige Anpassungen sowohl im 6ffent-
lichen wie privaten Raum anzugehen
und Hof in diesem Punkt einen Wett-
bewerbsvorteil gegenUber anderen
Stédten und Gemeinden zu verschaf-
fen. MaBnahmen in diesem Bereich
haben einen entscheidenden Effekt
auf eine positive Weiterentwicklung
der Quartiere.

Die Digitalisierung bietet zusditz-
liche Chancen, sowohl fir die Ver-
waltung als auch fur Unternehmen
und Bildungsinstitutionen, indem
Prozesse beschleunigt, Kommunika-
tion transparenter und Vernetzungen
umfangreicher und einfacher erfolgen

konnen. Ziel muss es sein, mittels der
Moglichkeiten der Digitalisierung
smarte Lebenswelten mitzugestalten.
Die Zusammenarbeit mit den beiden
Hochschulen kann entscheidender
Standortvorteil sein.

Weiter kann die Innenstadtentwick-
lung als Chance begriffen werden,
wenn es gelingt Brachfldchen und
BaulUcken als Potenzialflachen fur
Wohnen und Gewerbe zu trans-
formieren. Durch die Umgestaltung
offentlicher RGume hin zu multikodier-
ten Orten verbunden mit der Schaf-
fung von mehr Stadtgrin kénnen
wichtige neue Impulse gesetzt wer-
den. Derartige MaBnahmen tragen
maBgeblich zu einer Revitalisierung
der Innenstadt bei, die aufgrund

der hohen offentlichen, emotionalen
und im Besonderen wirtschaftlichen
Bedeutung (harte und smarte Stand-
ortfaktoren) Uber die Stadtgrenzen
hinaus nicht hoch genug einge-
schatzt werden kénnen.

Abb. 26: Baulicke Ernst-Reuther-StraBe (die raumplaner)
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Es gibt ebenso hohe Potenziale in der
Rad- und FuBverkehrsinfrastruktur.
Durch eine Fokussierung auf eine Ver-
besserung in der Intermodalitdt bzw.
dem Zusammenfuhren der verschie-
denen Verkehrstrager, auch mit dem
SPNV und Regional- und Fernbusver-
kehr, kann die Foérderung des OPNV,
des Rad- und FuBverkehrs zudem im
Sinne einer nachhaltigen Mobilitat
gefoérdert werden.

Einige Schlisselprojekte sind bereits
in der Planung, wie bspw. die Uber-
legung zur Umgestaltung des Bahn-
hofumfeldes mit Mobilitétsstation
(mit ZOB) oder die Entwicklung der
Flachen zwischen SchillerstraBe und
FriedrichstraBe, die Nachnutzung des
ehem. Industrieareals an der Schit-
zenstraBe und die Planungen in der
Vorstadt 10, welche die Schaffung
neuer attraktiver Wohnbedarfe zum
Gegenstand haben. Die MaBnahmen
am Eisteich oder Bahnhof Neuhof
dienen ebenso als Vorbilder fir die
Freiraumentwicklung wie zahlrei-

che SanierungsmaBnahmen in der
Innenstadt, mit z.B. dem Technischen
Rathaus mit neuem Innenhof oder der
Umgestaltung am Oberen Tor (alle
Gegenstand der Stadtebauforde-
rung).

Mit Blick auf die Unternehmensland-
schaft sind Chancen im Ausbau der
Aktivitadten der Wirtschaftsférderung,
einer aktiven Begleitung des Inner-
stadtischen Strukturwandels und
einer Verstetigung der Kooperatio-
nen mit den Hochschulen zu sehen.
Attraktive Gewerbefldchen und die
Nachnutzung untergenutzter Gewer-
befldchen zur Ansiedlung bestehen-
der und neuer Unternehmen kénnen
zur wirtschaftlichen Entwicklung
beitragen.




Folgende Chancen sind hier zusammengefihrt:

* Sanierung von offentlichen Infrastrukturen und Bestandsquartieren (Innen- vor
AuBenentwicklung) im Zuge von MaBnahmen zur Klimaanpassung oder Ener-
gie-, Warme- und Mobilitdtswende; bspw. unter Einbindung von Férderpro-
grammen

* Positive Begleitung des Innerstadtischen Strukturwandels fir eine Revitalisie-
rung und Attraktivierung der Innenstadt mit seinen zentralen Einzelhandelsla-
gen und umfassenden Wohnnutzungen

* Gezielte Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandorts Hof durch Beratung,
Kooperation und Revitalisierung/ Entwicklung von Gewerbefldchen

* Enge Zusammenarbeit mit der Hochschullandschaft und Grinderzentren

» Nutzung des Prozesses der Digitalisierung zur Entwicklung smarter Lebenswel-
ten

 Qualifizierung von o6ffentlichen und privaten Freiraumqualitdten, um die Wohn-
raumqualitat zu stdrken und Integrationsleistungen zu férdern
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5.4 Risiken

Stéirken - Schwiichen - Chancen - Risiken

Chancen zu nutzen bedeutet zugleich
Risiken ernst zu nehmen, zu beach-
ten und diesen entschieden zu
begegnen. Im Besonderen haben die
zunehmende Alterung und die damit
verbundenen sozialen Implikationen
weitreichende Konsequenzen fir die
Stadtentwicklung. Angesprochen sind
dabei explizit die Bereiche alters-
gerechtes Wohnen, Mobilitat und
soziale Infrastruktur mit einer u.a.
angemessenen Gesundheitsversor-
gung. Hierauf gilt es mit zukunfts-
gerichtetem Handeln im Segment
Wohnen (u.a. der Férderung von
barrierearmem, altersgerechtem
Wohnraum sowie flexibel nutzbaren
Wohnformen) zu reagieren.

Cefragt sind aber auch Bemihungen
im Halten bzw. in der Gewinnung
von jungen Menschen und Fachkrdf-
ten. Auch in Zukunft sollte daher der
Fokus auf die Themen der Migration
und Integration der Neu-Hoferinnen
und Neu-Hofer sowie die Bewerbung
von ZuzUgen gelegt werden. Dies
kann gelingen, wenn die vorgenann-
ten Stdrken gewahrt, aber im Beson-
deren die Chancen konzentriert und
nachhaltig genutzt werden, um harte
wie weiche Standortfaktoren posi-
tiv zur Geltung zu bringen und die
Attraktivitat der Stadt Hof wesentlich
zu verbessern.

Bei allem Tun ist den steigenden Bau-
kosten und dem Fachkrdftemangel
im Handwerk, welche notwendige
Investitionen in Wohn- und Gewer-
beimmobilien verzégern kénnten,

zu begegnen. Dies kann durch das
Setzen von stddtischen Prioritdten,
von Haltungen und der AuRendar-
stellung wie durch eine gewisse
Anreizpolitik (z.B. Kommunale Forder-
programme) unterstitzt werden. Die
in der Innenstadtentwicklung mit dem
Schwerpunkt auf den Einzelhandel
bereits bestehenden Aktivitdten sind
in diesem Sinne zu verstdrken, um die
Innenstadt in ,neuer Form" langfristig
wieder als ein |dentifikationsort der
Stadt Hof zu etablieren.

Bedingt durch den Klimawandel
bestehen Risiken durch Hitze, DUrre
und Starkregen, die eine Anpassung
z.B. durch Dach- und Fassadenbe-
grinungen, allgemein klimagerech-
tes Bauen und Sanieren sowie den
Erhalt und die Schaffung klimatisch
bedeutsamer Grin- und Freifldchen
erforderlich machen. Es empfiehlt sich
ein Fokus auf die Entwicklung des
Bestands im Sinne einer kompakten
Innenentwicklung mit kurzen Wegen
und vielfaltigen nachbarschaftlichen
BezUgen.

Hof steht nicht zuletzt wie viele ande-
re Kommunen vor einer angespann-
ten Haushaltslage, sodass sich die
Realisierung neuer Projekte erschwert
zeigen dUrfte. Auch hier kann durch
das Aushandeln von stddtischen
Prioritadten und den aktiven Einsatz
von Fordermitteln (z.B. Stadtebaufor-
derung) gegengesteuert werden, um
das Risiko eines zunehmenden Inves-
titionsrickstaus zu minimieren.
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Folgenden Risiken gilt es zu begegnen:

* Ausbleibende Angebote fir zukinftige Wohnbedarfe, u.a. aufgrund stei-
gender Baukosten

* Ausbleibende Anpassungen/ Erweiterungen der sozialen und kulturel-
len (integrativen) Infrastruktur, insbesondere fur Kinder/ Jugendliche und
dltere Generationen

* Fehlende Investitionen zur Klimaresilienz (Entsiegelung, Schwammstadt,
Begrunung privat u. 6ffentlich)

* Ausbleibende Aktivierungsmechanismen zur Revitalisierung innerstadti-
scher Strukturen
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5.5 Fazit

Stéirken - Schwdichen - Chancen - Risiken

Zusammenfassend zeigen Bestands-
aufnahme und -analyse, dass Hof
mit seinen vielfaltigen Quartieren,
einem gewissen Angebot an Frei-
raumstrukturen und Freizeitange-
boten, als anerkannter Wirtschafts-
standort und als Oberzentrum sowie
kulturell bedeutender Akteur auf
eine gute Ausgangslage verweisen
kann. Zugleich lassen sich erheb-
liche Herausforderungen benennen,
denen wiederum Entwicklungsmog-
lichkeiten gegenUberstehen. Diese
Chancen zu nutzen, ist Aufgabe
zukUnftiger politischer Entscheidun-
gen. Die angespannte Haushaltslage
|Gsst erwarten, dass es einer klaren
und priorisierenden Haushaltspolitik
bedarf und es in diesem Zusammen-
hang gelingen sollte, den Einsatz von
Fordermitteln regelmdBig zu bewer-
ben. Damit kdnnen eine Aktivierung
privater Entwicklungen begUnstigt
und lokale sowie regionale Unterneh-

men gestdrkt werden. Diese Aufgabe
wird vor dem Hintergrund eines sich
zuspitzenden Stadtewettbewerbs
entscheidend sein. Durch gezielte
MaBnahmen in den Bereichen Stand-
ortentwicklung und -aufwertung,
Wohnraumférderung, Infrastruktur-
forderung, Wirtschaftsférderung,
Klimaschutz und Digitalisierung kann
die Stadt vorhandene Potenziale ber-
gen und ihre Attraktivitat als Wohn-,
Arbeits- und Lebensort langfristig
sichern.

Zur Zielerreichung ist eine strategi-
sche Planung verbunden mit einer
engen Zusammenarbeit zwischen
Verwaltung, Wirtschaft und Zivilge-
sellschaft erforderlich. In den Fokus
aller Arbeiten sollte gleichwohl das
,Jun" selbst gerickt werden, um eine
zielfUhrende Umsetzung von Projek-
ten und MaBnahmen fir eine nach-
haltige, resiliente Stadt Hof zu erlau-
ben.
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Stéidtebauliche Instrumente

6. Planungsinstrumente

Der Stadtplanung stehen bei der
Entwicklung und Gestaltung der
Gesamtstadt als auch von einzel-
nen Stadtrdumen unterschiedlichste
Instrumente zur Verfigung. Dabei
|asst sich zwischen der informellen
Planung, die eine Selbstbindung der

6.1 Informelle Planung

Gemeinde an ihre planerischen Uber-
legungen vorsieht, und der formellen
Planung unterscheiden. Letztere ist
gekennzeichnet durch genormte Ver-
fahren, die eine Rechtsverbindlichkeit
zum Ergebnis haben.

Die Stadt Hof kann auf der infor-
mellen Ebene auf eine breite kon-
zeptionelle Grundlage verweisen.

So bestehen verschiedene stadte-
bauliche Rahmenpldne, die Entwick-
lungsperspektiven fir Stadtrdume
konzeptionell vorbereiten und die
Umsetzung von MaBnahmen koor-
dinieren. Zu nennen sind bspw. der
Rahmenplan fur die ,Kernstadt”,

den ,Ausbau des Begegnungs- und
Freizeitsportzentrums am Eisteich’,
zur ,Anbindung der Freiheitshalle/
Theater an die Innenstadt” oder fir
das ,Areal an der SchitzenstraBe"
Weiter bestehen sogenannte Inte-
grierte Entwicklungskonzepte auf
kleinrGumiger Ebene wie u.a. fur

das Quartier ,Johann-WeiR-StralRe"
oder Studien, wie die in Bearbeitung
befindliche ,Machbarkeitsstudie zum
Hauptbahnhof". Die vorgenannten
Planwerke verhelfen nicht allein dazuy,
die gemeindliche Vorstellung fir eine
zukUnftige Entwicklung festzuhalten.
Zu betonen ist, dass hinter jedem
Planwerk ein Beteiligungsprozess
steht, der Transparenz gewdhrleistet
und verhilft lokales Wissen in Planun-
gen einzubinden. Hdufig besteht eine

Verzahnung zu den Anforderungen
der Stadtebauférderung, da der Ein-
satz von Fordermitteln einen klaren
planerischen Willen der Stadt voraus-
setzt.

Auf gesamtstddtischer Ebene ist das
vorliegende ,Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept 2040" (ISEK 2040)
Grundlage fur siedlungsstrukturelle
Themen der Stadt Hof. Herausge-
arbeitete Handlungsbedarfe und
Leitziele bilden verknUpft mit abge-
leiteten MaBnahmen und definierten
Schwerpunktrdumen eine Art ,To-
Do-Liste" fir einen Zeitraum von 15
Jahren. Ergénzend kommen themati-
sche Entwicklungskonzepte wie das
,Zentrenkonzept fUr den Einzelhandel
und das Ladenhandwerk" zur Anwen-
dung, welches Entwicklungsmoglich-
keiten im Einzelhandel beschreibt.
Von weitreichender Bedeutung sind
das ,Integrierte Klimaschutzkonzept,
2020" (IKSK) sowie die ,Kommunale
Warmeplanung, 2025" (KWP) und
die in Aufstellung befindlichen Wer-
ke ,Klimaanpassungskonzept” und
,Klimamobilitatsplan” (KMP).
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6.2 Formelle Planung

Stéidtebauliche Instrumente

Auf Grundlage der informellen Pla-
nungen kommen die Instrumente

des Allgemeinen und Besonderen
Stadtebaurechts (Baugesetzbuch) zur
Anwendung, die eine Rechtsverbind-
lichkeit auch nach auBen entfalten.
Die Stadt Hof steuert in diesem Sinne
mit einer Vielzahl an Bebauungs-
pldnen die konkrete stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung, um neue
Vorhaben unter Bericksichtigung
bestehender Interessen zu erlau-
ben. Dabei sind die Bauleitpldne

den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Fur die Stadt Hof bedeutet
das, dass die Ziele und Grundsdtze
des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) sowie des Regional-
plans fUr Oberfranken-Ost bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen zu
bericksichtigen sind. Im Fokus der
Bauleitplanung stehen die Themen
Wohnen, Gewerbeansiedlung sowie
die Reaktivierung brachliegender,
integrierter Fldchen wie beispiels-
weise am ,Schiller-Quartier”, Der
Fldchennutzungsplan aus dem Jahr
1985 regelt dabei die grundsatzliche
(vorbereitende) Flachenentwicklung
im Gesamtstadtgebiet. Der Plan stellt
sowohl im Bereich Gewerbefldchen
als auch im Bereich Wohnbaufldchen
Entwicklungspotenziale dar (s. Kapi-
tel 7. Siedlungsfléchenpotenzialana-
lyse), die im Rahmen der Bauleitpla-
nung verbindlich ausgestaltet werden
kénnen.

Besonderes Stadtebaurecht

Begrindet durch eine Vielzahl von
Gebieten mit stadtebaulichen Miss-
stdnden nutzt die Stadt Hof das Inst-
rumentarium des Besonderen Stddte-
baurechts. Es bestehen vier formlich

festgelegte Sanierungsgebiete, die
im Kern die Behebung eines hohen
Modernisierungs- und Sanierungs-
stau, die Stabilisierung von Quartiers-
funktionen und die Anpassung an die
allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung
zum Ziel haben. Zur ndheren Bestim-
mung liegen den Sanierungsgebieten
Vorbereitende Untersuchungen zu
Grunde.

Das Sanierungsgebiet IV ,,Saale-
auven”

Das Sanierungsgebiet IV ,Saaleauen”
(1994) umfasst eine Fldche von ca.
11,7 ha und liegt im Osten der Innen-
stadt. 2021 wurde das Gebiet evalu-
iert. Hierbei zeigte sich, dass weiter-
hin ein hoher Modernisierungs- und
Sanierungsstau besteht. Hinzutreten
Leerstande und BaulUcken, die das
Erscheinungsbild beeintrdchtigen.
Ebenso fehlt es an einer attraktiven
Aufenthaltsqualitdt im Gebiet, was
u.a. auf eine verkehrliche Dominanz
zurOckfUhrt.

Sanierungsgebiet V ,Bahnhofsvier-
tel”

Das ca. 75,3 ha groRe Sanierungs-
gebiet V ,Bahnhofsviertel" (2002) ist
gepragt durch eine beindruckende
grunderzeitliche Stadtstruktur, die
zugleich einen hohen Modernisie-
rungs- und Sanierungsstau aufweist
bzw. zukUnftigen Anforderungen an
Wohnen und Arbeiten nur in Teilen
entspricht. Im Zuge einer Evaluation
(2021) wurde deutlich, dass funktio-
nale Schwdchen zu benennen sind,
indem frUhere wirtschaftliche Funk-
tionen und solche die der Versor-
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gung des Quartiers dienen deutlich
eingebrochen sind und heute kaum
auf eine nachhaltige Nachnutzung
treffen. Auf Grund der hohen Bevol-
kerungsdichte verbunden mit einem
hohen Anteil an jungen Menschen
und Menschen mit Migrationshinter-
grund sind ferner Freiraumdefizite
klar zu benennen. Diese Feststellung
wird durch eine hohe Flacheninan-
spruchnahme seitens des ruhenden
Verkehrs negativ verstdrkt. Mit dem
Hauptbahnhof einem diesem vor-
gelagerten zentralen Haltestellen-
bereich erhdlt das Quartier einerseits
eine gesamtstddtische Bedeutung,
erfahrt allerdings zugleich eine ent-
sprechende verkehrliche Dominanz.

Dem Bahnhofsviertel kommt hin-
sichtlich des kulturellen und sozialen
Zusammenlebens sowie seiner Funk-
tion als Eingangstor (Hauptbahnhof)
in der Gesamtstadt eine gewichtige
Funktion zu, was sich auch in der
Zielsetzung einer Verbesserung des
Images des Quartiers widerspiegelt.

Das Sanierungsgebiet VI, Max-
platz/ Rathaus”

Mit dem Sanierungsgebiet VI ,Max-
platz/ Rathaus" (2005), welches ca. 4
ha grof3 ist, wird ein unter Ensemble-
schutz stehender, historischen Stadt-
raum mit den zentralen Stadtbau-
steinen Rathaus und Michaeliskirche
gefasst.

Auch hier wurde im Rahmen einer
Evaluation sowie ergdnzend in einer
Studie zur Aufwertung der 6ffentli-
chen Rdume (2022) festgestellt, dass
um den Sanierungsrickstand in dem
fir die Gesamtstadt markanten und

baukulturell gewichtigen Quartier zu
beseitigen, weitere MaBnahmen im
offentlichen Raum umzusetzen sind.
Dabei kann durchaus auf die Sanie-
rung einzelner Gebdude verwiesen
sein. Hier gilt es anzuknipfen und
insbesondere die Aufenthaltsquali-
tat des Maxplatzes anzugehen. Ein
wichtiger Baustein ist der historische
Eingang in die LudwigstraBe - Am
Unteren Tor - mit dem Gebdude-
komplex LudwigstraBe 1. Letzterer
ist in seiner heutigen Erscheinung als
Stadteingang wenig attraktiv und
bedarf einer umfassenden Neuauf-
stellung.

Das Sanierungsgebiet VIl ,,Bieder-
meierviertel"

Das Sanierungsgebiet VIl ,Bieder-
meierviertel” (2020) umfasst das
groBte Ensemble im Biedermeierstil

in Deutschland und ist damit st&dte-
baulich als besonders erhaltenswert
einzustufen. Das Sanierungsgebiet ist
5,7 ha groB.

Im Fokus stehen die Sicherung und
Stdrkung der Geschlossenheit und
Einheitlichkeit der historischen und
heute noch die Stadt Hof pragen-
den Bebauung. Damit einhergehen
Anpassungserfordernisse hinsichtlich
der Nutzung der Gebdude (Moder-
nisierungs- und Sanierungsstau), um
die fUr das Quartier charakteristische
hohe Nutzungsmischung zukunfts-
fahig zu halten. Es bedarf der wei-
terfUhrenden Entkernung mit dem
Ziel verbesserter stadtebaulicher
Strukturen, auch um gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse besser zu
adressieren. Dies bedeutet zugleich
eine attraktivere Gestaltung von Frei-
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rdumen anzugehen, u.a. durch eine
ausgewogene verkehrliche Situation.

Einsatz von Stadtebaufordermit-
teln

Die GesamtmaBnahme ,Innenstadt-
bereich der Stadt Hof" (2007) geht
aus den Ausarbeitungen des in 2006
beschlossenen integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes hervor. Die
rdumliche Ausdehnung begrindet
sich durch den hohen Bedarf eines
Einsatzes der Stadtebauférderung,
der nicht zuletzt auf die hiesige
finanzielle Situation verbunden mit
den intensiven Folgen des wirtschaft-
lichen Strukturwandels in der Stadt
und Region Hof in besonderer Weise
zurUckzufUhren ist.

Seit 1999 besteht die Gesamtmal3-
nahme ,Bahnhofsviertel" mit einem
Fokus auf Soziales. Eine weitere

6.3 Fazit

GesamtmaBnahme konzentriert sich
auf das Quartier ,Johann-WeiR-Stra-
Re" Die Umsetzung von EinzelmalB-
nahmen aus dem zugehdérigen Inte-
grierten Entwicklungskonzept (IEK,
2020) stehen hier im Vordergrund.
Ziel ist eine teilweise Neuordnung
verbunden mit umfassenden Sanie-
rungen und Neubauten im Segment
des Geschosswohnungsbaus, beglei-
tet durch eine Stdrkung des sozialen
Zusammenlebens und einer Verbes-
serung der im Quartier befindlichen
Freirdume. Damit Idsst sich anknUp-
fen an den An- und Umbau der
LayritzstraBe 26 zum Quartierstreff
durch die lokal agierende Baugenos-
senschaft.

FUr die Umsetzung stddtebaulicher
MaBnahmen wurden in den vergan-
gen Jahren Stadtebauférdermittel
aus verschiedenen Programmen
genutzt.

Es wird deutlich, dass die Stadt Hof
auf einem breit aufgestellten plane-
rischen Instrumentenkasten zurick-
greifen kann. Es besteht eine gute
Grundlage fur soziale wie stadte-
bauliche MaBnahmen der Stadt- und
Quartiersentwicklung. Desgleichen ist
herauszustellen, dass die Umsetzung
von MaBnahmen regelmdBig erst
durch den Einsatz von Stadtebaufor-
dermitteln ermoglicht wird. Aufgabe
des ISEK-2040-Prozesses war es, eine

radumliche wie inhaltliche Fokussie-
rung vorzunehmen und Hinweise fir
den zukUnftigen Einsatz des Instru-
mentenkasten zu formulieren.
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Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

7. Siedlungsfléchenpotenzialanalyse

71 Innenentwicklung im Fokus

Die Leitplanken der baulichen Ent-
wicklung fir eine Kommune nach § 1
BauGB sind im Besonderen das Wohl
der Allgemeinheit, die Anforderungen
an zukUnftige Wohnbedarfe, die wirt-
schaftliche Entwicklung, der Schutz
der Umwelt, Verantwortung fur kinf-
tige Generationen sowie der Erhalt
und die Entwicklung der stadtebau-
lichen Gestalt sowie des Orts- und
Landschaftsbildes. Bauleitplanung ist
bedarfsgerecht zu denken, muss also
erforderlich sein, wobei der Innenent-
wicklung Vorrang einzurdumen ist (§
Ta Abs.2 BauGB).

Im vorliegenden Kapitel wird auf
gegebene bauliche Entwicklungs-
moglichkeiten als auch auf Poten-
zialfldchen im Hofer Stadtgebiet
eingegangen. Als ,Fldchenkulisse" ist
der Fldchennutzungsplan zugrunde
gelegt. Dieser wurde mit bestehen-
den und gegenwdrtig nicht bezie-
hungsweise nur zum Teil umgesetzten
Bebauungspldnen Uberlagert. In
einem weiteren Schritt ist herausge-
arbeitet, wo der FlGdchennutzungs-
plan auf gréBere Potentialfldchen
hinweist, die im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahren ggf. zu ent-
wickeln waren. Ziel war dabei keine
parzellenscharfe Analyse. Es wird ein
allgemeiner Uberblick zu bestehen-
den Baufléchen und Fladchenpoten-
zialen der Stadt Hof gegeben (keine
Verbindlichkeit).

Brachfléchen und ungenutzte FId-
chenpotenziale kdnnen naturgemanl
nur eine Momentaufnahme darstel-
len. Gleichwohl lassen sie RUckschlis-
se auf Verfugbarkeiten und Not-
wendigkeiten zu. Sie helfen bei der

Einordnung der Siedlungspotenziale
auf gesamtstddtischer Ebene. Eine
Erhebung von Leerstdnden ist in die
nachstehenden Uberlegungen ver-
einzelt eingeflossen (z.B. Brach- und
Konversionsfldchen; Bahnhofsviertel,
Innenstadt). Im Zuge der Erarbeitung
des ISEK 2040 wurde deutlich, dass
gerade in leerstehenden gewerb-
lichen Anlagen und Gebdude ein
beachtliches Potential fir die Neuan-
siedlung von Gewerbe zu sehen sein
Mmuss.

FUr zukUnftige Entwicklungen soll-
ten primdr Fldchen im Bestand, d.h.
in integrierten Lagen und bereits
erschlossen, mobilisiert werden.
Wuinschenswert ist zudem, dass
Planungen mit einer konkreten Bau-
absicht in den Fokus ricken und nach
Moglichkeit kommunale Flachen auf
das Thema Wohnen Uberprift wer-
den. Wo ,Altes" aufgegeben werden
muss, sollte im Sinne nachhaltiger
Uberlegungen ,Neues" entstehen.
Zu dieser Logik sollten sich die an
der Stadtentwicklung mitwirkenden
Akteure immer zundchst bekennen.
Neuversiegelungen bleiben mdglich,
aber Entsiegelungen sind dann eine
ergdnzende Aufgabe. Fldcheninten-
sive Neuansiedlungen im gewerb-
lichen Bereich sollten an wirtschaft-
lichen Kennzahlen gemessen werden.
Ubergreifend ist die Anwendung von
Mehrfachnutzungen und Multicodie-
rungen fur eine effiziente Fléchen-
ausnutzung ratsam. Dabei soll die
,dreifache Innenentwicklung"” (bau-
liche Nachverdichtung) als strate-
gische Leitlinie fUr die Nutzung von
Fldchenpotenzialen dienen.
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Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

‘Waohnboupctenziale ches B-Plan
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Abb. 30: Gesamtstadt mit Siedlungsfldchenpotenzialen (die raumplaner)
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7.2 Stadtteil Sud

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

Der Stadtteil SUd erstreckt sich Uber
Krotenbruck, Moschendorf und den
Otterberg bis zum Anspann im Nor-
den. Es leben im Stadtteil SUd gut
12.000 Menschen (2023), vor allem in
den gewachsenen Wohnbauvierteln
Krotenbruck und Moschendorf. Die
gewachsenen Quartiere verzeichne-
ten von 2012 - 2023 einen leichten
Bevolkerungsrickgang von unter 10
%, wobei der Anspann eine Ausnah-
me bildet.”

7 Prof. Dr. Ralf E. Ulrich (2023)

icl ; - Siid
Waohnbaupotenziale ahne B-Plan
‘Wohnbaufltche mit B-Plan

@@ Gewerbefiachen mit B-Plan
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Pirk - Flughafen

Gewerbefldachen

Im SUden in Richtung Oberkotzau
und im Norden am Anspann befinden
sich wenige gewerbliche Flachen, die
mit einem Bebauungsplan hinterlegt
sind. Die Flachen sind bis zu einem
Hektar groR.

Erttenbruck Moschendorf

Eppeanreuth

Abb. 31: Fldchenpotenziale im Stadtteil SUd (die raumplaner)
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Wohnbaufléchen

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

Fazit

Im Bereich Wohnen ist der Stadtteil
beinahe gdnzliche bebaut. Im Bereich
Krotenbruck befinden sich etwa 20
bis 30 Baulicken, die fir Einfamilien-
wohnhduser genutzt werden kdnnen.
Hier kommt es oft auf die Entwi-
cklungs- und Verkaufsbereitschaft
der Eigentimer an. Westlich der Erl-
hofer StraBe besteht ein Bebauungs-
plan fur Wohnen. Weitere Fldchen-
potenziale fir Wohnen befinden sich
an der KésseinestraBe und an der
AuBeren Bayreuther StraBe.

7.3 Stadtteil West

Der Stadtteil Sud ist Uberwiegend
bebaut. Es sind Ergdnzungsmaoglich-
keiten im Wohnungsbau moglich.
MaBnahmen der Innenentwicklung
(z.B. Etablierung neuer Wohnfor-
men und SchlieBung von BaulUcken)
kdnnen verhelfen, die Bevdlkerung im
Stadotteil zu stabilisieren.

Der Stadtteil West erstreckt sich

vom Vogelherd im Norden Uber die
Hohensaas im Zentrum bis zum
Rosenb(hl im SGden. Die Ortsteile
Epplas und Wolbattendorf geho-

ren ebenfalls dazu. Hier leben gut
10.000 Menschen (2023). Wahrend
Wolbattendorf, Vogelherd und Neu-
hof im Zeitraum 2012 bis 2023 jeweils
leicht an Bevolkerung verloren haben,
gewinnen der Geigengrund und das
Muinsterviertel leicht hinzu. Die Bevdl-
kerung ist somit insgesamt im Stadt-
teil stabil.®

Gewerbefldachen

Es sind etwa 6 Hektar (nicht zusam-
menhdngend) an nicht bebauten,
mit Bebauungspldnen entwickelten,

8 Prof. Dr. Ralf E. Ulrich (2023)

gewerblichen Fldchen vorhanden.

Ein Potenzial in Richtung gemisch-

te Bauflachen, wie zum Beispiel
wohnaffines Gewerbe, ist durch die
SchlieBung der Spinnerei Neuhof
entstanden. Die Entwicklung dieser
erschlossenen und bebauten Fldche
in integrierter Lage sollte der Auswei-
sung und Entwicklung neuer Fldchen
vorgezogen werden.

Wohnbaufléchen

Es kdnnen etwa 60 kleinere Poten-
zialflachen fir eine Wohnbebauung,
Uberwiegend im Einfamilienhaus-
segment, ausgemacht werden. Diese
befinden sich insbesondere in Wol-
battendorf, Vogelherd und Heimstat-
ten. Auch hier kommt es oft auf die
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Entwicklungs- und Verkaufsbereit-
schaft der Eigentimer an. Mit dem
Baugebiet RosenbUhl konnte eine
Entwicklung zur Schaffung individu-
ellen Wohnens positiv angestoBen
werden. Eine PotenzialflGche fur
Wohnen, u.a. als mehrgeschossiger
Wohnungsbau, befindet sich entlang
der Dr. Enders StraBe. Das Areal der
ehemaligen Spinnerei Neuhof beher-
bergt zudem enorme Potenziale, die
es in den Fokus zu nehmen gilt.

Wohnbaupatenzaale ohng 8-Plan

Wahnbauflache mit B-Plan

Industrie- flewarbebrachen (zu entwickein)

ﬁ Cewerbefléchen mit B-Plon

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

Fazit

Im Stadtteil West sind Potenziale

im Wohnungsbau in verschiedener
Konstellation erkennbar. Neben einer
Vielzahl einzelner Grundsticke, die
fUr eine Bebauung dienen kénnen,
waren durch eine mittelfristige Nach-
nutzung der ehemaligen Spinnerei
Neuhof einmalige Impulse fir die
Stadt Hof moglich. Im gewerblichen
Bereich sind fur klein- und mittelgro-
Re Betriebe Fldchenpotenziale vor-
handen.

eyl

[

Meuhot

& Caticpenadune

MunstErmartel

Abb. 32: Fldchenpotenziale im Stadtteil West (die raumplaner)
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7.4 Stadtteil Nord

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

Der Stadtteil Nord umfasst die Gebie-
te Unterkotzau, Ziegelacker-Hofeck,
den Studentenberg, die nérdliche
Saale und den Theresienstein. Der
Ortsteil Haidt zahlt hinzu. Insgesamt
ist der Stadtteil eher dUnn besiedelt,
mit rund 4.700 Menschen (2023).
Bevolkerungsschwerpunkt ist der
Ziegelacker-Hofeck mit rund 1.700
Einwohnenden. In den vergangenen
Jahren hat der Stadtteil insgesamt
leicht an Bevolkerung verloren.?

Gewerbefldachen

Im Hofer Norden befinden sich im
Unterkotzauer Weg und an der

9 Prof. Dr. Ralf E. Ulrich (2023)

LUnterkotzau

— Ay e AT Nordliche

Vr‘"‘h

Schleizer StraBe wenige Fldchen fir
Gewerbe. Die Fldchen sind insgesamt
jeweils kleiner als 2 ha. Potenzial-
flachen weist der Fldchennutzungs-
plan in groBem Umfang nordlich

der Regnitz aus sowie als weiteren
Bauabschnitt im Gewerbegebiet Hof
Gattendorf (,APP").

Wohnbaufldachen

Wohnbaufldchen fir Einfamilienhdu-
ser finden sich im Bereich der Nibe-
lungenstraRe und weitere vereinzelt
im Stadtteil. GréRere zusammen-
hdngende Potenzialfldchen erkennt
der Flachennutzungsplan im Bereich

.--/.
| Saale gt /
| | - Theresienstain
Ziagelgcker - P
Hofeck . el /x ’/(_'}

Wahnbavpstensiale ohae B-Plan
wohnbauflache mat B-Flan
Gewerbeflachenpotenziole (zu entwickein)

@ Cewerbefiachen mit B-Plan

Abb. 33: Flcdichenpotenziale im Stadtteil Nord (die raumplaner)
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Heideweg und am Trappenberg. Die
Gebiete mussten im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung entwi-
ckelt und erschlossen werden; wobei
die topografischen und klimatischen
Bedingungen ndher zu bewerten
sind.

Fazit

Die Schaffung von Bauland fur die
Ansiedlung von mehreren Gewerbe-

7.5 Stadtteil Ost

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

betrieben erscheint angelehnt an das
entwickelte Gewerbegebiet Hof-Gat-
tendorf nachvollziehbar. Eine solche
Entwicklung bendtigt ein Bauleit-
planverfahren, welches die Eignung
vertieft.

Die Entwicklung von Wohnbaufla-
chen in wenig integrierter Lage am
Trappenberg oder am Heideweg
wdre ndher zu untersuchen. Die Fla-
chen am Trappenbergweg scheinen
grundsatzlich attraktiver.

Der Stadtteil Ost umfasst das Enoch-
Widmann-Viertel, das Wartturmvier-
tel und die Fabrikvorstadt; sowie die
beiden Ortsteile Leimitz und Jagers-
ruh. Insgesamt leben im Stadtteilt ca.
10.000 Menschen (2023). Deutlich
am bevdlkerungsreichsten ist das
Enoch-Widmann-Viertel mit knapp
4.500 Einwohnenden und einem
Bevolkerungszuwachs zwischen den
Jahren 2012 bis 2023 um 10%. Die
Fabrikvorstadt mit ca. 2.700 Einwoh-
nenden verzeichnete im gleichen Zeit-
raum sogar einen Anstieg um mehr
als 20%. Einen Bevolkerungsrickgang
verzeichnen die Ortsteile Leimitz und
Jagersruh.'©

Gewerbefldachen

Die Moglichkeit einer Neuauswei-
sung von GewerbeflGchen im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens zeigt sich
im nordlichen Bereich, angrenzend an
das bestehende Gewerbegebiet Hof

10 Prof. Dr. Ralf E. Ulrich (2023)

Gattendorf (,APP"), im Ubergang zum
Stadtteil Nord.

Wohnbaufldachen

Eine innenstadtnahe Fldchenreak-
tivierung sollte am Standort Fabrik-
zeile, auf dem ehemaligen HofTex-
Geldnde, unmittelbar angrenzend

an die Kernstadt im Fokus stehen. Im
Bereich des Wohnungsbaus empfiehlt
sich das Quartier ,Johann-Weif3-
StraBe" Ersatzneubauten kdnnen die
bereits eingeleitete Entwicklung der
lokalen Baugenossenschaft positiv
fortsetzen und zur weiteren Stabi-
lisierung des Quartiers verhelfen.
Unbebaute Fldchen fur die Schaffung
von Wohnen bestehen an der Willy-
Brandt-Allee, am Pinzigweg und am
Neutauperlitzer Weg. Hier bestehen
Bebauungspldne. In der Willy-Brandt-
Allee werden derzeit 14 Grundsticke
fUr Einfamilienhduser erschlossen und
vermarktet. Im Bereich Pfarrhof wdre
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eine weitere Potentialfléche zu veror-
ten (Bauleitplanung erforderlich).

Fazit

FUr die Versorgung mit Wohnbaufld-
chen befinden sich im Wartturmvier-
tel gleich mehrere beplante Flachen
in integrierter Lage. In den Fokus

Innenentwicklungspotenziale - Ost
Wohnboupotenziale ohne B-Plan
Wehnbauflache mit B-Plan

7////2 Gewerbeflachenpotenziale (v entwickeln)

4" Industrie- [Gewarbebrochen (zu enbwickaln)

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

sollte eine Nachnutzung der gegen-
wartig teils untergenutzten Gebdude
im Quartier ,Johann-WeiR-StraRe"
stehen. Eine Entwicklung des Stand-
orts Fabrikzeile empfiehlt sich durch
die attraktive Lage an der Saale und
zur Kernstadt. Insgesamt zeigt der
Stadtteil Ost vielfdltige Moglichkeiten
insbesondere fir den Wohnungsbau.

Leimitz - Jagersruh

Wartturmwerta

Abb. 34: Flchenpotenziale im Stadtteil Ost (die raumplaner)
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7.6 Stadtteil Mitte

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

Der Stadtteil Mitte umfasst die Berei-
che Innenstadt, Westend und das
Bahnhofsviertel. Es handelt sich um
urbane Stadtrdume mit hoher Dichte.
Insgesamt leben im Stadtteil rund
10.000 Menschen (2023). Mit etwa
5.000 Einwohnenden bildet dabei
das Bahnhofsviertel das bevolke-

11 Prof. Dr. Ralf E. Ulrich (2023)

rungsreichste Quartier des Stadtteils
Mitte, und zugleich das jungste und
kulturell vielfaltigste. Das Westend
liegt mit knapp 3.000 Einwohnenden
vor der Innenstadt mit rund 2.400
Einwohnenden. Der Stadtteil ver-
zeichnete den groRten Bevolkerungs-
zuwachs im Stadtgebiet.

- =
-

o

T

L

o ey

L e

/-~ Bahihhofsviértel.

Innenentwicklungspotenziale - Mitte

|" Annenstadt.

7// Industrie- [Gewerbebrochen (zu entwickeln)
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Abb. 35: Flédchenpotenziale im Stadtteil Mitte (die raumplaner)
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Die Mitte Hofs ist mit Ausnahme

von wenigen Grin- und Freirdumen
sowie wenigen Sport- und Freizeit-
flachen vollstandig Uberbaut, wobei
es dem Stadotteil zugleich offensicht-
lich an einem angemessenen Umfang
von Freirdumen fehlt. Der Stadtteil

ist erschwerend geprdgt von einem
Uberdurchschnittlichen Modernisie-
rungs- und Sanierungsstau.

Gewerbefldachen

Der hohe Gebdudeleerstand kann

im Grundsatz als eine Antwort fir
neue Gewerbefldchen im kleinen und
mittleren Segment (u.a. BUronutzun-
gen, Dienstleistungen, kleinproduzie-
rendes/ nichtstérendes Handwerk,
Gesundheitswesen, Beherbergung)
gesehen werden. Bedingt durch den
hohen Sanierungsstau bedarf es
hierfir allerdings einer entsprechen-
den Bereitschaft eigentimerseitig,
verbunden mit finanziellen Anreizen
durch die Stadt Hof. Eine besondere
Aufmerksamkeit muss die Altstadt
erhalten, die als ,Herz" der Stadt in
ihrer Erscheinung die Wahrnehmung
Hofs maRgeblich lenkt. Die Folgen
des innerstadtischen Strukturwan-
dels bendétigen kluge Antworten, die
beispielsweise in der Transformation
von Gebdudenutzungen hin zu mehr
Wohnen in Verbindung mit der Auf-
wertung offentlicher RGume gesehen
werden kdonnen. Wesentlich kommt es
auch hier auf die Entwicklungsbereit-
schaft der EigentUmer und finanzielle
Anreize an.

Die brachliegenden Fléchen in der
SchitzenstraBe, an der Fabrikzeile
(s.a. Stadtteil Ost) und am Schiller-
Quartier kdnnen zukinftige Adres-

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

sen fUr urbane Mischnutzungen mit
nichtstérenden gewerblichen Anteilen
werden.

Wohnbaufldchen

Der hohe Modernisierungs- und
Sanierungsstau im Stadtteil Mitte
verlangt zwangsldufig die Schaf-
fung von neuen Wohnangeboten.
Dies sollte nach Maglichkeit durch
Sanierung und Modernisierung gelin-
gen. Abbruch und Neubau kénnen
gleichwohl bei wenig prdgenden
Gebduden eine Alternative sein.
Zudem verfUgt der Stadtteil Uber eine
Vielzahl von Brachfléchen und Nach-
verdichtungspotenzialen (BaulUcken
und zurUckhaltende, behutsame
Innenhofbebauung). Letztere Poten-
ziale sollten genutzt werden, um
eine ausgewogene Verdichtung und
Stabilisierung innerhalb bestehender
stadtebaulicher Strukturen zu erlau-
ben. Neubauten auf wenig versiegel-
ten bzw. unversiegelten Flachen gilt
es zu vermeiden bzw. ausdricklich
an einen spurbaren Mehrwert an
Freiraumqualitdten am selbigen Ort
zu knUpfen. Ohne eine ersichtliche
Entlastung durch neue, attraktive
Freiraumqualitaten im Quartier (und
Block) kann der Gedanke der Nach-
verdichtung kaum gelingen. Es ist
eine ausgewogene Stadtplanung
gefragt. Die Ziele der Sanierungsge-
biete geben wichtige Hinweise.

Die unter ,Gewerbefldchen" ange-
sprochenen Areale in der Schit-
zenstraBe, an der Fabrikzeile und

am Schiller-Quartier kénnen der
ergdnzenden Schaffung von urba-
nen RGumen dienen und zukinftige
Wohnraumbedarfe adressieren - u.a.
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ergdnzt um gewerbliche, soziale und
kulturelle Nutzungen.

Fazit

Das Potenzial liegt einerseits ganz
klar im Bestand und in der Schlie-
Bung von BaulUcken bzw. dem
Ersatzneubau. Die Ausweisung von
zusatzlichen Flachen fir neue Nut-
zungen sollte sich andererseits auf
die Reaktivierung brachgefallener
Flachen konzentrieren. Nachverdich-

7.7 Gesamtfazit

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

tungspotenziale kdnnen erfolgen,
wo im Ergebnis Investitionen in mehr
Freiraumqualitdten (Wohnraum- und
Naherholungsfldchen) gelingen.

Der Stadtteil Mitte sollte auf Grund
seiner integrierten Lage und gesamt-
stadtischen Bedeutung - mit seiner
sozialen und kulturellen Infrastruktur,
der Verkehrsinfrastruktur mit dem
Hauptbahnhof, der Altstadt und dem
politischen Zentrum sowie als Ver-
waltungsstandort - im Mittelpunkt
der Schaffung von Wohnraum stehen.

Es |Gsst sich festhalten, dass im
Stadtgebiet unterschiedliche Mdg-
lichkeiten zur Ansiedlung von Gewer-
begebieten vorhanden sind. Neben
bisher nicht ausgenutzten beplan-
ten Flachen (mit Bebauungsplan)
sind verschiedene Potentialfldchen
erkennbar. An einer zusammenhadn-
genden Flache fir mehrere Gewer-
beansiedlungen fehlt es jedoch. Im
Flachennutzungsplan sind diesbe-
zUglich Potenziale im Stadtteil Nord
dargestellt, die es im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung zu
verfolgen gilt. Auch die beachtliche
Leerstandsituation von bestehenden
gewerblichen Anlagen und Gebdu-
den sollte fir Unternehmensansied-
lungen geprift werden.

Wohnbaufldchenpotenziale finden
sich im gesamten Stadtgebiet in
allen GréBenordnungen in integrier-
ter Lage. Neben durchaus einigen

nicht oder nur zum Teil umgesetzten
Bebauungspldnen und zahlreichen
Baulicken, zeigt sich eine Vielzahl an
Fldchenpotenzialen im Zusammen-
hang mit einer Reaktivierung der
ehemaligen Einzelhandels-, Braue-
rei- und Textilstandorte. Zu nennen
sind: die ehemalige Spinnerei Neu-
hof, das Areal an der SchitzenstraRe,
der ehemalige Zentralkauf an der
SchillerstraBBe, der ehemalige HofTex
Standort an der Fabrikzeile, aber
auch die ehemalige Zeltbrau und die
ehemalige BUrgerbrau. Auf Grund der
meist integrierten Lagen bieten sich
diese Flachen fur urbane Entwicklun-
gen bzw. gemischte BauflGchen oder
auch Wohnbauflachen an.

Fldche ist eine endliche Ressource,
mit der ein sorgsamer Umgang zu
suchen ist. Mit einem zunehmenden
Bekenntnis fur integrierte Lagen
kénnen finanzielle Belastungen des
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stadtischen Haushalts reduziert
werden, indem auf bestehende Infra-
strukturen vertraut wird. Andernfalls
verstdrken zunehmende Siedlungs-
und Verkehrsfldchen bei einer ver-
hdltnismdRig stabilen Bevolkerung
die kommunalen ,Pro-Kopf-Kosten".
Grundsatzlich gilt es die Wohnungs-
marktprognosen die im Rahmen des
ISEK 2040 erarbeitet wurden mit den
genannten zur Verfigung stehenden
Baufldchen sowie Potenzialfldchen
abzugleichen.

Es ist eine Herausforderung, einer-
seits neue und zukUnftig gefragte
Wohnangebote zu férdern und
gleichzeitig den insbesondere im

Hinweis

Siedlungsflicichenpotenziolonalyse

Stadtteil Mitte hohen Leerstand
positiv zu bewegen. Allein durch die
Senkung der dortigen Leerstands-
quote (Zensus 2022: 8,7 %) durch
Ersatzbauten, Modernisierung und
Sanierung kénnte ein groRer Teil der
erforderlichen zukUnftigen Wohn-
bedarfe ausgeglichen werden. Auch
die Innenstadt kann von einer Trans-
formation in Obergeschossen hin

zu mehr Wohnraum einen wichtigen
Beitrag leisten. Entscheidend dirfte
sein, durch finanzielle Anreize und
eine konsequente Aufwertung und
Schaffung von Freiraumqualitdten die
Mitwirkungsbereitschaft bei Eigents-
mern zu beférdern.

Die Siedlungsflachenpotenzialanalyse ersetzt nicht die formelle Fortschreibung
des Flédchennutzungsplans. Vielmehr besitzt die Analyse in der vorliegenden
Form einen informellen Charakter. Der FlGchennutzungsplan der Stadt Hof zeigt
in seiner aktuellen Fassung den maximalen Rahmen der baulichen Entwicklung
auf. Im Einzelfall kann das Planwerk mit einer verbindlichen Bauleitplanung veri-

fiziert und teilfortgeschrieben werden.
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8. Integration weiterer Konzeptionen

8.1 Aussagen zum Einzelhandelsstandort Hof

Das fortgeschriebene Zentrenkon-
zept fUr den Einzelhandel und das
Ladenhandwerk in der Stadt Hof ist
die zentrale Grundlage fur die stad-
tebaulich vertragliche Steuerung des
Einzelhandels und den Schutz zentra-
ler Versorgungsbereiche. Es verfolgt
grundsdtzlich das Ziel, die historisch
gewachsene Hofer Innenstadt als
Hauptzentrum zu sichern, tragfdhige
Nahversorgungsstrukturen in den
Stadtteilen zu erhalten und zentren-
relevante Einzelhandelsentwicklun-
gen konsequent auf die zentralen
Versorgungsbereiche zu konzentrie-
ren. Damit bildet das Konzept eine
wesentliche fachliche Grundlage fir
die kunftige Einzelhandelsentwick-
lung in Hof und fUr die Verankerung
entsprechender Ziele und Steue-
rungsansdtze im ISEK.

Die Analyse zeigt sowohl in der
Betrachtung der Verkaufsfldchen-
ausstattung als auch der Zentralitdt
ein breit aufgestelltes Einzelhan-
delsangebot. Die Stadt wird ihrer
Versorgungsfunktion als Oberzent-
rum nach wie vor gerecht. Die hohe
Bedeutung Hofs als Einzelhandels-
standort fUr die Region zeigt sich in
den Fachmarktagglomerationen und
-zentren, in denen neben Waren des
langfristigen Bedarfs ein umfang-
reiches Angebot an Nahrungs- und
Genussmittel vorgehalten wird. Aber
auch die Hauptgeschaftslagen in
der Innenstadt profitieren trotz eines
fUr den stationdren Einzelhandels
zunehmend schwierigen Umfelds
(Onlinehandel, Inflation, Fachkrafte-
mangel) weiterhin von bekannten,

groBflachigen Anbietern. Hierbei ist
insbesondere auch auf die gelun-
gene Nachnutzung des ehemaligen
Kaufhof-Standorts hinzuweisen.
Tourismus, architektonische und auf-
enthaltsbezogene Qualitdten (z. B.
Biedermeierviertel, attraktive Platze)
sowie eine gute und abzusichernde
Erreichbarkeit sind rahmengebend
fur die zunehmend multifunktional
aufgestellte Innenstadt. Last but not
least zeigt die Stadt Hof insgesamt
ein ausgeprdgtes und vor allem gut
erreichbares Nahversorgungsange-
bot: rd. 65 % der Bevolkerung errei-
chen einen Lebensmittel- oder Dro-
geriemarkt ab 400 m? Verkaufsflache
in maximal 800 m fuBldufiger Entfer-
nung zum Wohnort, womit sich Hof im
regionalen Vergleich im Spitzenfeld
positioniert.

Cleichzeitig ergeben sich in Folge des
demografischen Wandels und eines
abnehmenden Kaufkraftpotenzials,
eines rucklaufigen innerstddtischen
Angebotes inkl. eines Fehlens einer
leistungsfdhigen Nahversorgung, bei
gleichzeitig hohen Leerstandsquoten
v. a. in den Nebenlagen besondere
Herausforderungen zur Weiterent-
wicklung des Einzelhandelsstandor-
tes Hof. Dabei stellt das innerstadti-
sche Schiller-Quartier eine Chance zur
Weiterentwicklung eines multifunk-
tionalen innerstadtischen Wohnquar-
tiers inkl. Nahversorgung aber auch
des gastronomischen Angebots dar.

Das fortgeschriebene Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept als rdum-
liches Steuerungsinstrument ist auf
die Stabilisierung, Profilierung und
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starkere Kaufkraftbindung ausgerich-
tet, wobei die Hofer Innenstadt der
zentrale gesamtstddtische Versor-
gungsbereich und das Hauptzentrum
der Stadt bleibt. Sie Ubernimmt neben
ihrer Einzelhandelsfunktion auch
touristische, stddtebauliche und iden-
titatsstiftende Aufgaben und zuneh-
mend auch Wohnfunktionen. Ergdn-
zend werden mit der Leopoldstrale,
der Christoph-KlauB-StraBe und der
Ossecker StraBe / August-Mohl-Stra-

Integration welterer Konzeptionen

Re drei Nahversorgungszentren als
zentrale Versorgungsbereiche aus-
gewiesen, wobei insbesondere das
letztgenannte Zentrum eine beson-
dere Dynamik durchlaufen hat und
mit rund 4.125 m? VerkaufsflGche eine
wichtige Versorgungsfunktion fUr den
Hofer Westen Ubernimmt. Die Fach-
marktlagen hingegen werden auch
nach wie vor schwerpunktmdBig fir
den nicht-zentrenrelevanten Handel
vorzusehen sein.

8.2 Klimamobilitatsplan Hof

Mit der Erarbeitung des Klimamobili-
tatsplans (KMP) verfolgt die Stadt die
Ziele der langfristigen Reduzierung
von CO2-Emissionen und der Forde-
rung des FuB-, Rad- und offentlichen
Nahverkehrs (Umweltverbund). Ins-
gesamt soll sich die Mobilitat nach-
haltiger ausrichten und alle Ver-
kehrsarten sollen besser miteinander
verknUpft werden. Der KMP ist dabei
als ein in sich schlUssiges verkehrs-
trdgerubergreifendes Planwerk zur
Forderung der Verkehrswende in Hof
zu verstehen (Abschluss Ende 2026).
Die aktuelle Verkehrssituation wurde
durch Vor-Ort-Begehungen, Verkehrs-
z&hlungen, Parkraumerhebungen
und eine Haushaltsbefragung ana-
lysiert und bewertet. Zudem wurden
umfassende Haushaltsbefragungen
in sechs Sprachen durchgefthrt.
Insgesamt nahmen ca. 1190 Haus-
halte mit ca. 2.420 Personen teil; in
770 WegetagebUchern wurden 2.730
Wege erfasst. Als wichtige Erkennt-
nisse lassen sich festhalten:

* Rund 45 % der teilgenommenen
Haushalte besitzen 1 Pkw; ca. 43 %
besitzen 2 oder mehr Pkws. Somit ist
der Motorisierungsgrad in der Stadt
Hof als hoch zu bezeichnen.

* Ein GroBteil der Pkws fahrt nicht
mehr als 12.000 km im Jahr. 34% der
Befragten nutzen das Kfz nicht tag-
lich. 12% der Befragten gaben an,
den PKW zu nutzen, weil das OPNV-
Angebot unzureichend sei. Knapp
44% kodnnen sich vorstellen unter
gewissen Umstdnden (Attraktivitdt,
Zugdnglichkeit) das Kfz weniger zu
benutzen. Als Alternative kommen
fur die Befragten der Reihenfolge
nach Bus, Fahrrad und Bahn in
Betracht.

Rund 29% der Haushalte nutzen
zum Parken den offentlichen Stra-
RBenraum. 65% stellen ihren PKW auf
einem Privatgrundstick ab. Rund
70% der Haushalte befanden die
Parkplatzsituation am Wohnort und
im Alltag in Hof als einfach.
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e 25% der Haushalte haben ein funk-
tionstUchtiges ,normales” Fahrrad;
60% besitzen 2 und mehr ,normale”
Fahrrader. Knapp 27% der teilge-
nommenen Haushalte besitzen ein
E-Bike oder Pedelec; ca. 32% besit-
zen 2 oder mehr E-Rader. Damit hat
Hof eine hohe Verfigbarkeit an
Fahrrédern.

* Die Befragten bewerteten das
problemlose, sichere Abstellen des
Fahrrads am Ziel mit rund 45%
Zustimmung. Verbesserungsbedarf
besteht nach Meinung der Befrag-
ten bei der Netzdichte und der
Sicherheit. Der Zustand der Radwe-
ge wurde differenziert beurteilt.

» Rund 54% der Befragten nutzen
den OPNV. Laut den Gutachtern
kann ein Mehrnutzungspotenzial
insbesondere bei denen abgeleitet
werden, die den OPNV aktuell nur
gelegentlich nutzen.

* Hohe Zustimmung beim Busverkehr
erhielt der Preis (ca. 76%), gefolgt
von der Sicherheit in den Fahrzeu-
gen, der Informationsverfigbarkeit
sowie der Zuverldssigkeit (Letztere
zwischen 43% und 47%).

« Der GroBteil der OPNV-Nutzenden
hat maximal 5 Minuten FuBweg bis
zur Haltestelle. Eine fuBlaufige Ent-
fernung Uber 5 Minuten scheint sich
nachteilig fir das System Bus aus-
zuwirken. Bahnhofe in Hof erschei-
nen den Befragten als abgelegen.

* Rund 33% legen ihre Alltagswege
taglich bzw. fast taglich ausschlie3-
lich zu Fu3 zurick; weitere 25% an
1-3 Tagen pro Woche. Potenzial fir
eine Steigerung des FuBverkehrs ist
ersichtlich. Die FuBverkehrsanlagen
wurden hinsichtlich einfache Stra-
Benquerung, Attraktivitat der FuB3-
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wege, Dichte des FuBwegenetzes
und Sicherheit mit jeweils Uber 60%
Zustimmung als grundsdtzlich sehr
positiv bewertet.

* Knapp die Hdlfte (49%) der Teil-
nehmer an der Haushaltsbefragung
gab an nicht-erwerbstdtig zu sein.
Schuler und Schulerinnen lagen
mit ca. 14% hinter den Rentner und
Rentnerinnen mit ca. 19%. Fur beide
Gruppen ist ein funktionierender
Nahverkehr besonders von Bedeu-
tung.

* 16% der Befragten sind in ihrer
Mobilitat eingeschrdnkt.

Die Befragungen und Erhebungen
zeigen, dass in Hof die Nutzung des
Autos das klar bevorzugte Fortbewe-
gungsmittel ist. Dies dUrfte zu einem
nicht unwesentlichen Aspekt auf die
intensiven Stadt-Land-Beziehungen
zurUckzufUhren sein aber auch ein
klares Indiz fUr fehlende alternative
Angebote im Umweltverbund. Auffal-
lend ist zugleich, dass in den befrag-
ten Haushalten eine hohe Verfigbar-
keit von E-Fahrrédern besteht und der
OPNV grundsatzlich positiv gesehen
wird. Dies lasst den Ruckschluss zu,
dass Anreize fur die Nutzung alterna-
tiver Verkehrsmittel zu einer Verbes-
serung des Modal-Split fuhren. Eine
groB3e, zunehmende Zielgruppe sind
Personen mit Mobilitdtseinschran-
kungen - insbesondere vor dem
Hintergrund des demografischen
Wandels, sowie junge Menschen, die
den OPNV im Schulverkehr nutzen.
Nicht zuletzt kann Hof auf Grund
seiner kompakten Siedlungsstruktur
als Stadt der kurzen Wege punkten,
wenn es gelingt Alltagswege fir den
FuB- und Radverkehr attraktiver zu
gestalten. Auch kann eine gute Infor-
mationspolitik Uber Mobilitdtsange-
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bote, inklusive Besucherlenkung, die
Mobilitdtswende vorantreiben.

Ein wichtiges Ziel ist die Entwicklung
einer Mobilitdtsstation (mit ZOB)

am Hauptbahnhof, um optimale
Umsteigebeziehungen zwischen den
einzelnen Mobilitétsarten: OPNV,
Regionalbusverkehr, Fernverkehr

und Fahrrad sowie alternativen
Moglichkeiten wie z.B. E-Carsharing,
E-Scooter-Verleih vorzuhalten. Dazu
gehdrt eine wesentliche Aufwertung
der fuBldufigen Erreichbarkeit des
Hauptbahnhofs, von der Kernstadt
Uber das Bahnhofsviertel. Wesentlich
ist die Schaffung eines attraktiven
Bahnhofsvorplatzes, der zugleich
eine Funktion als Quartiersplatz
einnimmt. Allgemein ist die stetige
Verbesserung des OPNV-Angebots
in dichtbesiedelten Stadtteilen ein
maBRgebendes Ziel, ebenso wie eine
attraktive Bedienhdufigkeit vielfre-
quentierter Einrichtungen wie den
Bildungs-, Freizeit-, Sport- und Kultur-
einrichtungen sowie touristischen und
Naherholungszielen, der Innenstadt
und von Nahversorgungszentren.

Da die Parkraumnachfrage im offent-
lichen Raum Uberwiegend gedeckt
scheint, gilt es zu prifen, inwiefern
eine Reduzierung von Fldchen for
den ruhenden Verkehr grundsdatzlich
und nochmals im Kontext einer opti-
mierten Parkraumbewirtschaftung
mit Parkleitsystem moglich ist. Damit
konnen stadtebauliche Qualitdten in
den Stadtteilen der Stadt Hof heraus-
gestellt werden, was Chancen zum
Ausbau der Rad- und FuBwegeinfra-
struktur bietet. Ein durchgdngiges,
barrierearmes und gut beleuchte-
tes Radverkehrsnetz zwischen den
Stadtquartieren bildet ein weiteres
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wichtiges Ziel. Hierbei sind sichere
Abstellanlagen und eine gute Wege-
beschilderung mitzudenken. Selbiges
gilt fUr den FuBgdngerverkehr, der
durch eine hohe Barrierefreiheit, kur-
ze Wege, gute Beleuchtung und eine
attraktive Gestaltung des offentlichen
Raums zu stdrken ist.
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9. Zielsystem

Zlelsystem

Das Zielsystem bildet das Herzstick
des ISEK. Darin werden Ubergeordne-
te Ziele fUr die Entwicklung der Stadt
formuliert. Es beinhaltet ein Ubergrei-
fendes gesamtstdadtisches Leitbild,
welches als Zukunftsvision sowohl
bestehende als auch ideale kinftige
Entwicklungsperspektiven sowie ein
verbindendes Verstdndnis der Stadt
Hof aufzeigt. Mittels strategischer
Entwicklungsziele wird das Leitbild
konkretisiert. Diese beinhalten lang-
fristige Ziele, die sich die Stadt Hof
setzt und bestimmen damit eine
Haltung fur konkrete Entscheidungs-

91 Leitbild - Hof 2040

wege. Auf dieser Grundlage wurden
neun Handlungsfelder (HF) definiert,
welche die inhaltlichen Schwerpunkte
der Stadtentwicklung bis 2040 bil-
den. Spezifische Handlungsfeldziele
(HFZ) prazisieren fur jedes Hand-
lungsfeld die Vorgehensweise zur
Erreichung der Ubergreifenden Ent-
wicklungsziele. DarUber hinaus wur-
den sogenannte Querschnittsthemen
entwickelt, die in die Betrachtung und
Bearbeitung aller HF und HFZ einflie-
Ren und als grundlegende Bestand-
teile dieser zu verstehen sind.

Zentral in Europa und inmitten des ,Vierlanderecks" Bayern, Sachsen, Thiringen
und Tschechien sind wir ein wettbewerbsfdhiges Oberzentrum. Wir arbeiten als
zukunftsorientierter Wirtschaftsstandort mit lokalen Akteuren und der Hoch-
schullandschaft an unseren Kernkompetenzfeldern und smarten Lebenswelten,
um den Ubergang von der ehemaligen Textilindustrie weiter voranzutreiben.
Hierbei setzen wir auf die Nutzung regionaler Potenziale. Gemeinsam schaf-

fen wir bauliche und nichtbauliche Rahmenbedingungen, die das Wohnen und
Leben in der Stadt attraktiv machen und den Zuzug fir Neu-Hoferinnen und
-Hofer beginstigen. Wir passen unsere Ziele und Entwicklungen an den demo-
grafischen Wandel und die erforderlichen Integrationsleistungen an. Ebenso
bericksichtigen wir in unseren Entscheidungen die Herausforderungen, die der
Klimawandel mit sich bringt. Die Energie- und Mobilitdtswende gehdért dazu.
Unsere vielfdltige Bildungslandschaft ist wichtige Basis fir die Entwicklung Hofs.
Das herausragend und qualitdtsvolle Kulturangebot und die vielfaltigen Freizeit-
angebote schaffen einzigartige Erlebnisse fur alle. Die Starken in der Kultur- und
Bildungslandschaft sind damit zentrale Saulen fur eine nachhaltige und resilien-
te Entwicklung im Sinne eines attraktiven Wirtschafts- und Wohnstandortes.
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9.2 Strategische Entwicklungsziele

Folgende strategische Entwicklungsziele wird die Stadt Hof mit Beschuss des
ISEK bis zum Jahr 2040 verfolgen:

Wirtschaft und Wirtschaftskraft starken

durch Ubergreifende Beratungsleistungen, ein proaktives Gewerbefldchen- und
Mobilitdtsmanagement in Verbindung mit der gezielten Ansprache von zukunfts-
gerichteten Branchen.

Bedarfsgerechten Wohnraum férdern

durch intensiven Austausch mit EigentUmer und EigentUmerinnen, Bautrdgern
und den lokalen Wohnungsunternehmen sowie eine hierauf fokussierte Stadtpla-
nung.

Attraktivitctssteigerung der Freirauminfrastruktur
durch klimaangepasste Entwicklung von Flédchen sowohl quartiersibergreifend
als auch im direkten Wohnumfeld.

Transformation der Innenstadt begleiten

durch Neugestaltung des &ffentlichen Raums in Verbindung mit der Férderung
alternativer Mobilitdtsangebote sowie einer intensiven Zusammenarbeit mit
Eigentimer und EigentUmerinnen und Gewerbetreibenden.

Integrativer und smarter Lebensstandort

durch eine Kultur- und Bildungslandschaft, die das Zusammenleben einer dlter
werdenden Bevolkerung (Jung & Alt) versteht, das Engagement der Hoferinnen
und Hofer unterstUtzt und dabei unterschiedlicher Lebensstile bewirbt.

Entwicklung smarter Lebenswelten
durch eine umfassende Digitalisierung bekraftigen.

»Resilienz" der Bevélkerung gewdihrleisten
durch das Entwickeln einer blaugrinen Infrastruktur als auch die Umsetzung der
Energie- und Warmewende.

Klarheit in der Leistungsfdhigkeit der Stadt Hof
durch eine transparente, priorisierte Haushaltspolitik auf Basis einer intensiven
Zusammenarbeit von Politik und Verwaltung.
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9.3 Handlungsfelder und Handlungsfeldziele

Die Handlungsfelder skizzieren die In Hof werden die folgenden themati-
inhaltlichen Schwerpunkte der Stadt- schen Handlungsfelder verfolgt:
entwicklung bis 2040. Diese werden

durch spezifische Handlungsfeldziele

konkretisiert.

Handlungsfeld - Klimabewusstes Hof a

1.1 Klimaanpassung - Orientierung am Schwammstadtprinzip: versiegelte FId-
chen reduzieren und Potenziale zur Begrinung nutzen

Durch den zukUnftigen Anstieg von Extremwetterereignissen ist mit einem erheb-
lichen Risiko massiver Schaden an Infrastruktur und Gebdudebestand zu rech-
nen. Die bereits bestehende FérdermaBnahme ,HofGrin" gibt Teilen der Stadt-
bevolkerung schon heute die Mdglichkeit, private Klimaanpassung zu betreiben,
allerdings sind deutlich mehr und umfassendere AnpassungsmaBRnahmen not-
wendig. Aus diesem Grund befindet sich ein Klimaanpassungskonzept fir die
Stadt Hof in Erarbeitung, u.a. mit den Zielen Entsiegelung, Begrinung und Luft-
austausch zu férdern, um Hitzeinseln zu reduzieren. Durch die Umsetzung der
MaBnahmen, durch Aufkldrung sowie Beteiligung der Stadtgesellschaft an der
Konzepterstellung sollen die Resilienzen der Bevolkerung und der Stadt erhoht
werden.

Vor allem die hochverdichteten Siedlungsbereiche Innenstadt und Bahnhofsvier-
tel sind Uberwiegend von versiegelten FlGchen geprdagt, weshalb hier die Siche-
rung und Qualifizierung bestehender Grinfldchen und begrinter Hofe sowie
EntsiegelungsmaBnahmen besonders wichtig sind. Der Wittelsbacher Park und
der Lorenzpark sind wertvolle, innerstddtische und unversiegelte Fldchen, die es
zu erhalten gilt. Die zahlreichen wertvollen klimatischen Natur-Potenziale, die
Landschaftsschutzgebiete, die Saaleauen und der Untreusee sollen als Natur-
und Erholungsrdume ausgebaut und qualifiziert werden.

Um mit dem Abfluss der zukinftig hdufigeren und intensiveren Starkregenereig-
nisse die Kapazitdten der Abwasseranlagen der Stadt nicht zu Uberlasten, sind
weitreichende Entsiegelungen und intensivere Begrinungen notwendig. Nach
dem Vorbild des Schwammstadtprinzips soll dabei ein naturnahes Regenwas-
sermanagement zum Einsatz kommen. Neben Uberflutungsschutz sind weitere
Vorteile eines solchen Vorgehens eine Verbesserung des Mikroklimas durch Ver-
meidung von Hitzestau und Bereitstellung kUhler Orte, eine Minderung der Aus-
wirkung von DUrren auf das bereits jetzt unter Trockenstress leidende Stadtgrin
durch natirliche Wasserspeicherung, eine erhdhte Lebens- und Aufenthalts-
qualitat fir die Stadtbevolkerung, saubere Luft und eine erhohte Biodiversitdt.
Fldchen sollen dabei einer multifunktionalen Nutzung zugefUhrt werden. Sicker-
mulden und Regenrickhaltebecken sollen so zu Orten mit Aufenthaltsqualitdt,
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zum Beispiel durch Spielpldatze, o6ffentliche Sportpldtze oder Sitzgelegenheiten
werden. Vor allem in der nérdlichen Kernstadt, aber auch in anderen Stadttei-
len, besteht groBes Potenzial, durch eine Reduzierung von Stellpldtzen oder eine
modifizierte Ausgestaltung solcher Fldchen einen héheren Grinanteil bzw. Anteil
an Entsiegelung zu erzeugen. Naheliegend sind unter anderem der Maxplatz
und Kirchplatz, die Kloster- und LudwigstraBe sowie der Parkplatz am Sigmunds-
graben. Weiteres Potenzial besteht auch beim StraBenbegleitgrin (u.a.im Bahn-
hofsviertel und im Innenstadtbereiche), auf Schulhéfen und bei Fassaden- und
Dachbegrinung. Da Letztere bei insbes. kleineren Bauwerken wie Garagen und
Carports relativ einfach umzusetzen sind, eigenen sie sich gut, um schnell sicht-
bare Ergebnisse umzusetzen.

1.2 Abhdngigkeit von fossilen Energietrégern reduzieren, erneuerbare Energien
ausbauen

Es gilt, die Abhdngigkeit der Stadt Hof von fossilen Energietrdgern bei der
Strom- und vor allem der Wdrmeerzeugung zu verringern, um auf kommunaler
Ebene einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und Emissionen zu reduzieren. In
Zukunft sollen weitere erneuerbare Energien, v.a. Photovoltaik- und Solarthermie,
Windkraft und Geothermie ausgebaut und bedarfsweise durch weitere Warme-
erzeugungsquellen wie Biomasse ergdnzt werden.

Der Ausbau der regenerativen Energien sollte mit dem Ausbau der Speicherka-
pazitdten und der Erhdhung der Energieeffizienz einhergehen. Um erneuerbare
Potenziale intelligent zu nutzen, sollten zudem Strom, Wdrme und Mobilitat star-
ker miteinander verknUpft werden.

1.3 Klimagerechte Bauleitplanung

In der Bauleitplanung sind Fldchen und MaBnahmen mitzudenken, die der Ener-
gieinfrastruktur dienen. Bei der Festsetzung von Gewerbegebieten ist der Erzeu-
gung und Speicherung von Energie ein hoher Stellenwert zu zuordnen. Dies dient
nicht nur dem Klimaschutz, sondern ist essentiell, um eine finanziell planbare und
krisensichere Energieversorgung der heimischen Wirtschaft zu sichern.

Selbiges gilt fUr eine Verankerung der Klimaanpassung in der Bauleitplanung
oder bei groBeren Bauvorhaben im beplanten Innenbereich mit Blick auf Ent-
siegelung, (Fassaden- und Dach-) Begrinung, Regenwassermanagement und
Versickerung - Schwammstadtprinzip.

1.4 Klimaneutralitat herstellen

Die Stadt Hof hat sich zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2040 klimaneutral zu wer-
den. Es bestehen bereits Strategien zu Klimaschutz und -anpassung, wie das
Integrierte Klimaschutzkonzept ebenso wie ein kommunales Klimaschutzma-
nagement. Ein Klimaanpassungsmanagement wurde installiert, und ein gesamt-
stadtisches Klimaanpassungskonzept ist in Bearbeitung. Ebenso hat die Stadt
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2025 einen kommunalen Wdarmeplan erstellt. Um die Klimaneutralitdt herzustel-
len, gilt es, in den kommenden Jahren die zentralen MaBnahmen aus den Kon-
zepten umzusetzen und dabei die verschiedenen Akteurinnen und Akteure aus
Politik und Verwaltung, Unternehmen, Organisationen und privaten Haushalten
ZU adressieren.

1.5 Hochwasserschutz fordern

Durch eine Kombination aus baulichen oder technischen MaBRnahmen wie Dei-
chen und Rickhaltebecken sowie nicht-baulichen Ansatzen wie der Rickgewin-
nung bzw. Schaffung von Uberschwemmungsgebieten und natirlichen Ruckhal-
tefldchen (Auen) oder der Verbesserung des natirlichen Wasserrickhalts in der
Landschaft kénnen HochwasserschutzmaBnahmen das Risiko von Uberschwem-
mungen minimieren. AuBerdem sollten die Offentlichkeit und private Eigentime-
rinnen und EigentUmer Uber mégliche Risiken und MaBnahmen informiert und
aufgekldart werden.

Das Integrale Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept mit den Hochwasser-
pldnen bildet die wesentliche Grundlage fir die Umsetzung geeigneter MaBnah-
men. Ziel ist dabei auch, den Hochwasserschutz moglichst naturnah zu gestalten
und das Schwammstadtprinzip zu verfolgen.

Handlungsfeld - Wirtschaftsstandort Hof 9

2.1 Innenstadt als lebendigen Ort mit vielfdltigen Angeboten und Moglichkeiten
qualifizieren

Die Weiterqualifizierung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort ist eine zen-
trale Aufgabe fir die kommenden Jahre. Es gilt die bundesweiten Transfor-
mationsprozesse von Innenstadten auch auf Hof zu beziehen. Eine Grundlage
hierfUr bildet die Fortschreibung des Zentrenkonzepts fUr den Einzelhandel und
das Ladenhandwerk in der Stadt Hof. Es geht auch um die Weiterqualifizierung
als lebendiger Ort im Sinne einer Multicodierung. Hofs Funktion als Oberzentrum
stellt eine wichtige Chance fir den Wirtschaftsstandort dar, zugleich auch eine
Herausforderung mit dem Ziel, diese Funktionen zu erhalten und zu stdrken.

Den raumlichen Fokus bilden die zentralen Einzelhandelslagen in der Kernstadlt,
mit der Achse LudwigstraBe - Altstadt - LorenzstraBe und der MarienstraBe. Die
Stadt Hof profitiert im Einzelhandelssegment von ihrer zentralen Lage, sodass
auch hier die Kaufkraft des Landkreises gewonnen wird. Auch in Hof sind Trans-
formationsprozesse zu erkennen. Bestehende Ansdtze einer Multifunktionalitat
Uber den Einzelhandel hinaus gilt es weiter zu verfolgen und auszubauen. Es
geht u.a. um die Gewinnung neuer Zielgruppen fir die Innenstadt, die diese Uber
den Einzelhandel hinaus zukUnftig nutzt. Neben dem Einzelhandel sind die Gas-
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tronomie, die Kunst und Kultur und die Eventlandschaft wichtige Elemente einer
zukunftsorientierten und lebendigen Innenstadt. Hierfir sind u.a. Leerstandakti-
vierungen durch Neuansiedlung und Zwischennutzungen, Beratungsangebote zu
Forderinstrumenten sowie ein begleitendes Management von Bedeutung.

2.2 Wirtschafts-Kompetenzfelder weiter ausbauen und unterstitzen

Eine ausgewogene Wirtschaftsstruktur fordert die Resilienz des Wirtschafts-
standortes Hofs. Dafir braucht es eine Diversifizierung in den Kompetenzfeldern
und eine Foérderung vorhandener Strukturen. Den Strukturwandel von der friher
dominierenden Textilindustrie hin zu einer diversifizierten Wirtschaftsstruktur mit
einem gewachsenen Dienstleistungssektor und neuen industriellen Kompetenz-
feldern gilt es weiterzuentwickeln. Das heutige Wirtschaftsprofil, geprdgt von
drei Kompetenzschwerpunkten - Wasser- und Umwelttechnologie, Logistik und
IT-Logistik sowie Werkstoffe/Automobilzulieferung - muss weiter ausgebaut wer-
den. Auch sind fUr die Branchen, die bereits heute eine groRe Bedeutung haben
und zukUnftig noch mehr, wie das Gesundheitswesen, das regionale Handwerk,
die Kultur- und Kreativwirtschaft sowie das Einzelhandels- und Gastronomie-
gewerbe gute Voraussetzungen zu schaffen. Besonders die Ansiedlung und der
Ausbau von medizinischen Angeboten und Einrichtungen der Pflege sollte ver-
starkt unterstutzt werden.

FUr den Wirtschaftsstandort Hof ist ein weiterer Ausbau der Unternehmensland-
schaft und der Wirtschaftsbeziehungen auch zu den Nachbarldndern unabding-
bar. Der Resilienz der etablierten Wirtschaftszweige ist eine hohe Aufmerksam-
keit zu widmen.

2.3 Bereiche Forschung und Entwicklung in Zusammenarbeit mit den Hochschu-
len weiter ausbauen

Bei der Pflege einer ausgewogenen Wirtschaftsstruktur ist der Fokus verstdrkt
auf Digitalisierung sowie Forschung und Entwicklung zu legen. Die Hochschule
Hof ist als wichtiger Entwicklungspartner eng in die Entwicklung der Stadt Hof
einzubeziehen. In diesem Sinne sind auch Ausgrindungen der Hochschule, Start-
Ups sowie Existenzgrinder gezielt zu unterstitzen. Kooperationsprojekte (u. a.
Forschungsvorhaben, Ausstellungen, Vorlesungen in Leerstanden) sind in die Ent-
wicklung der Gesamtstadt einzubinden und sichtbarer zu machen.

2.4 Gewerbefladchenpotenziale prifen (Umnutzung, Brachenreaktivierung, ange-
messene neue Ausweisungen)

Zur Reaktivierung und Ausweisung von Gewerbefldchen ist eine vorausschauen-
de Ansiedlungsstrategie sowie Liegenschaftspolitik notwendig. Zundchst sollte
die Wiedernutzbarmachung von leerstehenden und untergenutzten gewerb-
lichen Gebduden und Anlagen versucht werden. Es bedarf einer vertiefenden
Profung zur Ausweisung eines neuen bzw. ergdnzenden Gewerbegebiets fir eine
zusammenhdngende Ansiedlung gréBerer Unternehmen.
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2.5 Potenziale von Fach- und Arbeitskraften qualifizieren/heben sowie Personal
anwerben; Ausgebildete halten

Eine Willkommenskultur und die Anwerbung von Arbeitskraften aus dem Ausland
ist ein wichtiger Baustein in der Behebung des Fachkraftemangels, welcher aktiv
gelebt werden muss. Neben der Anziehung von Arbeitskrdften von extern ist die
Haltung von Arbeitskraften ein bedeutender Entwicklungsschritt. Hierbei sind
weiche Standortfaktoren, die als Haltefaktoren bezeichnet werden kdnnen, wie
eine attraktive Stadt und ein angemessenes Wohnangebot mit den entsprechen-
den Infrastrukturen von groRer Relevanz. Um neue Fachkrafte anzuwerben und
zugleich die Potenziale der Zuwanderung fir den Arbeitsmarkt besser zu nutzen,
sollten vor allem Angebote im Bereich der Integration, u. a. Sprachkurse, Unter-
stUtzung bei der Vermittlung von Arbeitspldtzen, Ausbildungs- und Fachkrafte-
messen sowie Betreuungsangebote fir Kinder, um die Vereinbarkeit von Familie
und Beruf herzustellen, ausgebaut werden.

2.6 Digitalisierung voranbringen

Die Digitalisierung ist bundesweit, wie auch in Hof, eine wichtige Entwicklungs-
voraussetzung. Dabei sind Grinderzentren wichtige Impuls- und Ideengeber. Den
Ausbau und die Vernetzung im Sinne des Smart-City-Ansatzes gilt es zu intensi-
vieren - auch um Standortvorteile zu generieren. Mit der Smart City AG sind erste
Strukturen geschaffen.

2.7 Partnerschaften und (Interkommunale) Zusammenarbeit ausbauen

Die Stadt Hof besitzt zahlreiche Verbindungen und Verknipfungen zum Land-
kreis sowie den umliegenden Kommunen - nicht zuletzt aufgrund der Funktion
als Oberzentrum, welche weiter gestarkt werden sollte. Zudem sollten der Ver-
waltungsstandort Hof sowohl fir die Stadt als auch fir den Landkreis weiter
ausgebaut und u. a. die Ansiedlung 6ffentlicher Institutionen geprift und unter-
stUtzt werden. Neben der Zusammenarbeit mit dem Landkreis ist die Zusammen-
arbeit mit der Metropolregion zu stdrken, und bestehende Stddtepartnerschaf-
ten sollten gepflegt werden.

2.8 Management und Vermarktung des Wirtschaftsstandorts weiterfuhren

Die Wirtschaftsforderung ist ein wichtiger Akteur, um ansdssige Unternehmen
zu unterstUtzen, neue Unternehmen zu gewinnen und den Wirtschaftsstandort
zu vermarkten. Zentrale Aufgaben der Wirtschaftsférderung, wie Férderakquise,
Beratung und der Ausbau von Beratungsangeboten, sollten weitergefihrt und
gefoérdert werden.
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Handlungsfeld - Stédtebau Hof 9

3.1 Denkmaler, grinderzeitliche Quartiere und Sichtachsen erhalten und Inwert-
setzen

Die stadtebauliche Struktur von Hof zeichnet sich durch wertvolle historische
Baubestdnde aus unterschiedlichen Phasen der Architektur von Renaissance
Uber Klassizismus, Jugendstil und Grinderzeit aus. Bedeutende Bau- und Gar-
tendenkmdler sowie geschitzte Bauensembles prdgen die Innenstadt. Dennoch
lassen sich einige stddtebauliche Missstdnde, wie Leerstdnde, sanierungsbe-
durftige Gebdude oder Brachflachen gerade in diesen besonderen Gebieten
erkennen, die vor bzw. um die Jahrhundertwende entstanden sind. Ziel ist es, die-
se Strukturen und Gebdude auf Grund lhrer Qualitdten im Stadtraum und ihrem
Wert fUr die Identifikation mit der Stadt Hof zu erhalten und zugleich an neue
Wohnbedarfe und technische Anforderungen anzupassen. Die Sichtachsen in
der Stadt, insbesondere auf die Altstadt mit den Kirchen, sind hierbei durch eine
angemessene Nachverdichtung zu respektieren.

3.2 Starkung der Quartiere durch Schaffung und Sicherung von attraktiven Frei-,
Grun- und Aufenthaltsrdumen

Die Stadt Hof zeichnet sich durch eine groBe Vielfalt an Quartieren und einer
durchaus respektablen Frei- und Grinraumstruktur aus - mit der Parkanlage
Theresienstein, den Saaleauen, dem Untreusee oder Freirdumen wie dem Wit-
telsbacher Park. Hiermit ist eine gute Ausgangsbasis fur eine klimagerechtere
Entwicklung gegeben. Die Quartiere in Hof sind gleichwohl durch insbesondere
wohnungsnahe Frei-, Grin- und Aufenthaltsrdume zu stdrken, die zur Erholung,
Begegnung und Identifikation beitragen. Neben der Ausweitung hochwerti-

ger o6ffentlicher Angebote ist gerade die private Freiraumentwicklung in dicht
bebauten Quartieren wie dem Bahnhofsviertel entscheidend, um auf die BedUrf-
nisse verschiedener Bevélkerungsgruppen - darunter Familien, Altere und Men-
schen mit Migrationshintergrund - positiv eingehen zu kénnen. Mit der gestalte-
rischen Qualitdt eng verzahnt sind Aspekte wie Barrierefreiheit, Klimaanpassung
und Entsiegelung. Durch eine gezielte Vernetzung von Freirdumen kann die
Lebensqualitat in den Quartieren zudem nachhaltig verbessert werden. Attrakti-
ve Aufenthaltsrdume fUhren nicht nur zu einer Verbesserung der Lebensqualitét
der Bevolkerung und einer Starkung der Quartiere, sondern auch zu einer verbes-
serten Wahrnehmung der Stadtstrukturen.

3.3 Konnektivitdt von Quartieren

In Hof bestehen verschiedene raumliche und funktionale Trennungen des Sied-
lungskorpers und Landschaftsbilds durch Verkehrsinfrastruktur (u.a. Bundes-
straBen und Schienen). Beispielsweise ist zwischen der Innenstadt und den
Hochschulen gegenwartig kaum ein stadtebaulich attraktiver Ubergang (Ver-
bindung) erkennbar. Diese abschirmenden Wirkungen sollten durch verkehrliche
und freiraumplanerische MaBnahmen reduziert werden. Dazu gehoéren die Ent-
wicklung von Wegeverbindungen fir den FuB3- und Radverkehr, Querungshilfen
sowie grinraumbezogene Verbindungselemente. Ziel ist es, Quartiere besser zu
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verknUpfen, bestehende respektive gefihlte, Barrieren zu Gberwinden und neue
integrative Raumstrukturen zu schaffen.

3.4 Einsatz der Stadtebaufoérderung verstdrken, um Potenziale fUr Quartiersent-
wicklungen zu ermdglichen

In Hof kommt die Stadtebauférderung in unterschiedlicher Weise zum Einsatz.

Es gibt vier Sanierungsgebiete und drei GesamtmaBnahmen. Die Stddtebau-
forderung ist ein zentrales Instrument, um auf Quartiersebene eine nachhaltige
Entwicklung zu ermdglichen. Sie sollte daher auch zukinftig bestmdglich und mit
einem besonderen Fokus zur Anwendung kommen. Die jeweiligen Sanierungs-
ziele sind durch die Umsetzung von SchlisselmaBnahmen effizient und zielge-
richtet in Angriff zu nehmen. Forderziele sollten sukzessive Gberprift werden.

Ein entscheidendes Argument fir den Einsatz von Stédtebaufordermitteln ist die
Anreizsetzung fUr private Investitionen. MaBnahmen sind nach Méglichkeit mit
groBReren privaten Investitionen zusammenzudenken. Der Einsatz von Stddtebau-
forderung soll darUber hinaus fir Integrationsleistungen durch den Einsatz des
Instruments des Quartiersmanagements und von Quartiersfonds genutzt wer-
den.

3.5 Stddtebauliche Potenziale und Konversionsfldchen aktivieren und fUr nach-
haltige Stadtentwicklung nutzen

In Hof befinden sich mehrere Konversionsfldchen, speziell ehemalige Industrie-
areale wie die Spinnerei Neuhof, der Bereich SchitzenstraBe und das soge-
nannte Schiller-Quartier. Aufgabe ist es, durch gezielte planerische MaBRnahmen
- etwa Rahmenpldne oder vorhabenbezogene Bebauungspldne - eine Entwick-
lung aktiv zu unterstUtzen. Neue Nutzungsmuster sollten dabei den Gedanken
von Urbanitdt adressieren und somit auf moglichst viele Nutzungen wie Wohnen,
Bildung, Kultur oder &ffentliche Einrichtungen einzahlen. Die brach liegenden Fld-
chen eroffnen weiterfUhrende Entwicklungsspielrdume fir nachgefragte urbane
(neue) Wohnformen, unter Nachhaltigkeitsaspekten.

3.6 Nachverdichtungspotenziale heben und Fldchen entsiegeln

In vielen innerstddtischen Bereichen Hofs besteht ein hohes Mal an Versiege-
lung, haufig verbunden mit groBRen Fldchenanteilen fir den ruhenden Verkehr.
Ebenso gibt es einige BaulUcken. Es sollte eine Entsiegelung und Begrinung die-
ser Flachen angestrebt werden, um insbesondere in dicht bebauten und verkehr-
lich dominierten Quartieren Defizite an Freiraumqualitdten zu mindern sowie das
Angebot und die Vernetzung wohnungsnaher Freirdume zu verbessern. Zugleich
konnen kleinklimatische Qualitaten gestdrkt und Belastungen durch Hitzeinseln
reduziert werden. Gleichzeitig sollten bestehende Nachverdichtungspotenzia-

le gezielt genutzt werden, um insbesondere in integrierten Lagen zusdtzlichen
Wohnraum zu schaffen. Dies betrifft vor allem BaulUcken, untergenutzte Grund-
stUcke sowie Potenziale zur maBvollen Innenentwicklung unter BerUcksichtigung
von Freiraumqualitaten und klimaangepasster Gestaltung.
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3.7 Leerstdnde strategisch aktivieren

Leerstehende Wohn- und Gewerbeimmobilien - insbesondere in zentralen Lagen
- beeintrdchtigen das Stadtbild und die Lebensqualitdt offensichtlich. Ein geziel-
ter Umgang mit dem innerstddtischen Strukturwandel sollte daher eine konkre-
te Aufgabe darstellen. Dies kann durch Instrumente zur Leerstandaktivierung
erfolgen. Dazu zéhlen Beratungsangebote, Férderinstrumente sowie Offentlich-
keitsarbeit. Ziel ist die Revitalisierung von Stadtrdumen, die den Strukturwandel
im Einzelhandel durch die Kombination von privaten und 6ffentlichen Projekten
beleben.

3.8 Klimagerechte und resiliente Quartiersentwicklung umsetzen

Klimaanpassung und Klimaschutz sollen integraler Bestandteil stadtebaulicher
Planungen sein. Dazu zdhlen insbesondere die Entwicklung klimaaktiver Frei-
rdume auf bisher untergenutzten bzw. brachliegenden Flachen sowie die Berick-
sichtigung von Aspekten wie Verschattung, Regenwassermanagement und
Luftzirkulation im Allgemeinen. Die Bauleitplanung als zentrales Instrument, um
klimatische Belange vorausschauend in die Stadtentwicklung zu integrieren, ist
entsprechend weiterzuentwickeln. Ziel ist die Steigerung der Resilienz der Quar-
tiere gegentber dem Klimawandel.

Handlungsfeld - Wohnstandort Hof a

4.1 Altbausanierung in Grinderzeitquartieren (insb. Stadtteil Mitte) stdrken und
historischen Bestand sichern

Ein beachtlicher Gebdudebestand in Hof besteht aus Wohneinheiten ohne
Grundsanierung, die nicht bzw. nur eingeschrankt vermietbar sind und in Teilen
einen hohen Leerstand zur Folge haben. Die Umsetzung notwendiger Sanie-
rungsmaBnahmen wird durch Preissteigerungen im Bausektor sowie bautechni-
sche Auflagen bei Sanierungen im Bestand erschwert. Gleichzeitig sind die ange-
sprochenen Quartiere wie das Bahnhofsviertel, die Kernstadt oder das Westend
mit ihrer Zentralitdt, Demografie und kulturellen Qualitaten fir eine positive
Stadtentwicklung maBgebend. Um den gerade in stédtebaulicher Hinsicht wert-
vollen Bestand und die damit verbundenen Wohnfunktionen zu sichern, ist es
unweigerlich erforderlich in die Entwicklung dieser Quartiere zu investieren. Das
kann durch flankierende offentliche MaRnahmen angestoBen werden, wie durch
den Einsatz der Stddtebauférderung. Entscheidend ist zugleich eine umfassende
Bauberatung und Information Uber Férderméglichkeiten und Abschreibungsmég-
lichkeiten. Ziel ist es, diese Aufgaben verstdrkt in den Fokus zu nehmen.
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4.2 Zersiedelung vermeiden — Innenentwicklung und Nachverdichtung in
bestehenden Quartieren voranbringen

Der Fokus soll in Zukunft auf die Innenentwicklung gelegt werden, um eine Zer-
siedelung zu vermeiden. Neuausweisungen von Wohngebieten sollten kinftig
begrindete und stddtebaulich vertragliche Ausnahmen bilden. Angesichts einer
Leerstandsquote von 8,7 % bietet der ungenutzte Raum ein erhebliches Poten-
zial fUr neue Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten. Im Rahmen der ,Leer-
standsoffensive" kann gezielt eine Fordermittelberatung helfen, vorhandene
Leerstdnde zu aktivieren und so einen wichtigen Beitrag zum Ziel der FlGchen-
sparsamkeit zu leisten.

4.3 Bezahlbaren Wohnraum sichern — Rahmenbedingungen fir einkommens-
orientiertes Wohnen in zentralen Lagen verbessern

Vor allem im unteren Preissegment ist der Hofer Wohnungsmarkt derzeit ange-
spannt. In Zukunft sollten weitere MaBnahmen getroffen werden, um die Rah-
menbedingungen fir attraktiven und einkommensorientierten Wohnraum zu
schaffen. In Gebieten wie z.B. im Stadtteil Ost, in denen derzeit ginstige Mieten
zu finden sind, sollte darauf hingewirkt werden, (energetische) Sanierungen oder
barrierearmen Umbau zu unterstitzen.

Der Mietspiegel von Hof tragt zur Transparenz auf dem Wohnungsmarkt bei und
starkt die Rechte sowohl der Mieterinnen und Mieter als auch der Vermieterinnen
und Vermieter. Diese Transparenz auf dem Wohnungsmarkt soll auch in Zukunft
erhalten und ausgebaut werden.

4.4 Bedarfsorientierte Wohnformen fir Fachkrafte, Seniorinnen und Senioren,
Studierende und Zuziehende férdern (z.B. gemeinschaftliche Wohnformen, Mehr-
generationenprojekte)

Um den unterschiedlichen BedUrfnissen der Hofer Stadtgesellschaft gerecht zu
werden, braucht es die Férderung bedarfsorientierter, insbesondere barrierear-
mer Wohneinheiten fir dltere Menschen aber auch solcher fUr Fachkrafte und
Studierende. Neben ModernisierungsmaBnahmen sollten neue Entwicklungen
beworben werden. Hierzu eignen sich vorhandene Brachfléchen, Baulicken oder
untergenutzte Flachen, die beispielsweise derzeit dem ruhenden Verkehr zuge-
ordnet sind.

4.5 Wohnungswirtschaft stdrken

Ein groBerer Teil des Geschosswohnungsbaus, aber auch weitere Wohnange-
bote liegen im Bestand lokaler Wohnungsunternehmen und Stiftungen, womit
im unteren und mittleren Preissegment zukUnftig ein gutes Angebot zu erwarten
ist. Gleichwohl zeigen sich auch hier steigende Preise im Bausektor. Aufgabe ist
es daher, im Zusammenwirken mit der Wohnungswirtschaft und den Stiftungen
zu Uberlegen, wie eine kommunale Unterstitzung aussehen kann. Neben dem
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Flankieren von Modernisierungs- und NeubaumaBnahmen durch éffentliche
MaBnahmen in der Freiraumgestaltung gilt es, die Bewerbung von Férderungen
beim Freistaat sowie Bund zu intensivieren. Auch das Instrument des Quartiers-
management ist als Erfolgsfaktor zu nennen.

4.6 Klimaneutrale Wohnstandorte und Quartiere in allen Stadtteilen fordern

Die Segmente Bauen und Wohnen sind mit ihrem hohen CO2-AusstoB wichtige
Stellschrauben mit Blick auf den Klimawandel, weshalb die Fokussierung auf
Klimaneutralitdt in Sanierung und Neubau unumgdnglich ist. Die mit Energieeffi-
zienz-MaBnahmen einhergehenden Einsparungen der Wohnnebenkosten wirken
sich positiv auf die Nachfrage aus. Ziel ist es, Uber den Mehrwert von energeti-
schen MaBnahmen bestmdglich zu informieren und hierbei auf Férdermoglich-
keiten hinzuweisen, um Umlagen auf die Mieten gering zu halten.

4.7 Ein- und Zweifamilienhausgebiete (in den Stadtteilen SUd, West und Nord)
zukunftsfahig gestalten und Sanierung, Barrierefreiheit und Nachnutzung for-
dern

Ein groBer Teil der Hoferinnen und Hofer lebt in weitgehend funktionierenden
Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen, die gleichzeitig hdufig unflexible Grundris-
se aufzeigen. Es wird daher entscheidend sein, diese Bausubstanz durch Sanie-
rungen und UmbaumaBnahmen fur eine dlter werdende Bevolkerung attraktiv
und barrierearm zu gestalten. Anderseits sind diese Gebiete auch fir (junge)
Familien attraktiv, weshalb es sich gleichzeitig empfiehlt, Wohngebdude fir
deren Anspriche zu modernisieren. MaBnahmen wie Bauberatung, Informatio-
nen zu Forderinstrumente sowie eine gute Offentlichkeitsarbeit zur Vermittlung
von Erfolgsbeispielen tragen zur Anpassung an zukinftige Wohnbedarfe bei.

4.8 Wertvolle Bausubstanz fur Bewohnende attraktiv halten

Wertvolle Bausubstanz in Hof besteht unter anderem in der Innenstadt und in
den GrUnderzeitquartieren. Diese Bausubstanz soll erhalten, aufgewertet und
saniert werden. Der Fokus dabei liegt auf der attraktiven Gestaltung fir die
Bewohnenden als Lebensraum. Nachhaltigkeits- und Klimaschutzaspekte sowie
Themen der Barrierefreiheit missen in der Modernisierung und Aufwertung mit-
gedacht werden. Modernisierung und Sanierung verhelfen zu einer zukunftsfahi-
gen Nutzung und stdrken ganz wesentlich die Identifikation mit dem jeweiligen
Stadtraum. MaBnahmen wie Bauberatung, gezielte Férderinstrumente sowie
Offentlichkeitsarbeit zur Vermittlung von Erfolgsbeispielen tragen zur Aktivierung
bei.
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Handlungsfeld - Mobilitéitsstandort Hof 6

5.1 OPNV im gesamten Stadtgebiet bedarfsorientiert entwickeln

Die Stadt Hof setzt sich zum Ziel, den OPNV zu attraktiveren. Hier muss genau
geprUft werden, wie auf Basis der finanziellen Ausstattung der Stadt Hof und der
Bevolkerungsentwicklung, eine bedarfsorientierte Anpassung des OPNV erfolgen
kann. Dies ist ein Schwerpunkt des sich derzeit in Erarbeitung befindlichen Klima-
mobilitatsplans. Ein wichtiger Schritt ist die Entwicklung einer Mobilitatsstation
(mit ZOB).

5.2 Klimafreundliche Mobilitat fordern und Umweltverbund (Bus-, Rad- und Ful3-
verkehr) attraktivieren

Klimafreundliche Mobilitdt bezieht sich auf Verkehrsmittel und Verkehrskon-
zepte, die darauf abzielen, den Aussto3 von Treibhausgasen und anderen
umweltschadlichen Emissionen zu minimieren. Das Ziel ist es, den Beitrag des
Verkehrssektors zum Klimawandel zu verringern und eine nachhaltige, umwelt-
gerechte Fortbewegung zu fordern. Es ist entscheidend, durch den Ausbau der
Fahrrad- und FuBweginfrastruktur, die Férderung des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs und die Optimierung der Parkplatzsituation eine nachhaltige Mobilitat
in Hof zu erreichen. Dazu gehdéren der OPNV, aktive Mobilitdtsformen (wie Gehen
und Fahrradfahren sowie E-Bikes und E-Scooter), Carsharing und Ridesharing
(gemeinsame Nutzung von Fahrzeugen bzw. Fahrten durch mehrere Personen)
und die Verwendung emissionsfreier oder emissionsarmer Fahrzeuge des MIV
(z.B. Elektroautos, Wasserstofffahrzeuge und Hybridfahrzeuge), damit verbunden
der Ausbau der erforderlichen Ladeinfrastruktur.

5.3 Sicherheit erhéhen und Barrieren reduzieren

Ein weiterer wichtiger Faktor ist die Verkehrssicherheit. Dazu gehort es, die Stadt
durch den Abbau von Hindernissen moglichst fir alle Verkehrsteilnehmenden
inklusiv zu machen.

5.4 Informationen fUr die gesamte Mobilitatskette einfach zugdnglich machen

Die Stadt Hof mdchte den Zugang zu Informationen erleichtern, um eine effizi-
ente Nutzung der Mobilitdtsangebote zu ermoglichen. Dafir ist sicherzustellen,
dass alle relevanten Informationen Uber die verschiedenen Aspekte der Mobili-
tdt - von der Planung bis zur Nutzung - fUr alle Nutzerinnen und Nutzer inklusiv
verfUgbar gemacht werden.

5.5 Ruhenden Verkehr organisieren und steuern

Aktuelle Untersuchungen im Rahmen des Klimamobilitatsplans haben gezeigt,
dass die Parkraumnachfrage im StraBenraum gedeckt werden kann. An Orten
wo eine Vollauslastung auftritt, kdnnen Bedarfe durch freie Kapazitaten in ful3-
|dufiger Entfernung gedeckt werden. Es gilt Rickbaupotenziale zu untersuchen,
insbesondere bezogen auf asphaltierte Parkierungsanlagen im 6ffentlichen
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Raum. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass es in der Stadt Hof zahlreiche Stadt-
Land-Beziehungen gibt. Winschenswert wdre eine Bindelung des ruhenden
Verkehrs, der sich aus Pendlerbeziehungen ergibt, hier an klassischen Umsteige-
orten zum OPNV und SPNV (intermodale Verkehrsknoten), um damit dem Ziel der
klimafreundlichen Mobilitdt nachzukommen und den Umweltverbund zu férdern.
Eine wichtige Aufgabe ist ergdnzend die Lenkung des Parkraumsuchverkehrs
durch intelligente Managementldsungen.

5.6 Fahrrad- und FuBRverkehrinfrastruktur ausbauen

Die Stadt Hof bekennt sich zum Ausbau und zur Verbesserung der Radwege-
infrastruktur, zur Schaffung sicherer und durchgdngiger Radverkehrsnetze sowie
der allgemeinen Forderung des Radverkehrs inkl. der Schaffung von Abstellanla-
gen. Bei der Verbesserung der FuBverkehrswege stehen die Barrierefreiheit, die
bessere Beleuchtung und Sicherheit auf Gehwegen sowie die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt durch StraBenmobiliar im Fokus.

Handlungsfeld - Bildungs- & Lebensstandort Hof G

6.1 Gleichwertige Bildungschancen fur alle Kinder und Jugendliche férdern und
fordern

Gleichwertige Bildungschancen fir alle Kinder und Jugendlichen sind wichtig, um
soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit zu gewdhrleisten. Sie ist Grundlage
fUr sozialen Aufstieg und wirtschaftliche Unabhdngigkeit. Die Stadt bemUht sich
daher im Rahmen ihres Handlungsspielraums um die Férderung gleichwertiger
Bildungschancen. Da Entscheidungen der Bildungspolitik v.a. auf Ebene des
Bundes und der Lander gefdllt werden, gilt es auBerdem, die Schaffung entspre-
chender Rahmenbedingungen insbesondere gegenitber dem Freistaat Bayern zu
fordern.

6.2 Bildungsstandorte dezentral im Sinne eines Bildungs-Netzwerkes absichern

Die Stadt Hof setzt sich zum Ziel, ein dezentrales Bildungsstandort-Netzwerk
aufzubauen, um Uber diese Einrichtungen in die Stadtteile wirken zu kénnen.

Im Sinne einer Mehrfachnutzung dieser Bildungseinrichtungen kann eine (ein-
fache) Teilhabe in Stadtteilen gelingen. Die Standorte kdnnen genutzt werden,
um offentliche Angebote zu verorten, wie z.B. Nachbarschaftstreffs (z.B. Johann-
WeiB-StraBe). So soll auch bei allen gréBeren stédtebaulichen Entwicklungen
und bei der Sanierung/ dem Um-/ Neubau 6ffentlicher Bauten in diesem Sinne
an Bildungseinrichtungen unterschiedlicher Ausprdgung gedacht werden.
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6.3 ,Schulabbrecher-Quote" senken

Grundlegende Voraussetzung fir die Schaffung von Chancengleichheit ist die
Reduzierung von Schulabbrichen. Kein Kind und kein Jugendlicher sollte ohne
Abschluss die Schule veranlassen.

6.4 Armut durch Teilhabe und Qualifizierung bek&dmpfen

Die Stadt Hof setzt sich zum Ziel, Einwohnende durch Bildung, berufliche Weiter-
bildung/Qualifizierung sowie soziale Integration und Arbeitsmarktintegration
aus der Armut zu befreien. Der Zugang zu Bildung und die aktive Beteiligung am
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Leben sind entscheidend, um Menschen
aus prekdren Lebenslagen und Armut herauszufihren und ihnen langfristige Per-
spektiven zu erdffnen. Die Stadt Hof setzt dabei auf soziale (z.B. durch Zugang
zu kulturellen Angeboten, gesellschaftlichen Aktivitdten und Netzwerken) und
dkonomische (Zugang zu sicherer Arbeit, finanziellen Dienstleistungen und
Eigentum) Teilhabe.

6.5 Bedarfsgerechte Betreuungsangebote schaffen

Es sind Betreuungsangebote zu entwickeln und bereitzustellen, die auf die spezi-
fischen Bedurfnisse und Anforderungen der Zielgruppe abgestimmt sind. Dies
umfasst die Anpassung der Betreuungszeiten, -inhalte und -strukturen an die
unterschiedlichen Lebenssituationen und Anforderungen der Hoferinnen und
Hofer, die diese Angebote nutzen, wie beispielsweise Kinder, Seniorinnen und
Senioren oder Menschen mit besonderen BedUrfnissen. Die Stadt Hof arbeitet
mit einer vielfdltigen Tragerlandschaft zusammen, wofir eine auskdmmliche
Finanzierung der Angebote Voraussetzung ist. Die Stadt Hof sollte sich weiterhin
gemeinsam mit Trdgern und Betroffenen fUr staatliche Zuwendungen einsetzen.

6.6 Begegnungs- und Bewegungsrdume zielgruppenspezifisch und zielgruppen-
Ubergreifend 6ffnen, ausbauen, weiterentwickeln und schaffen

Die Stadt Hof mdchte Orte und Angebote fir Begegnung und Bewegung so
gestalten, dass sie sowohl auf die besonderen Bedirfnisse einzelner Zielgrup-
pen abgestimmt, als auch fir verschiedene Gruppen gleichzeitig zugdnglich

und nutzbar sind. Ziel ist es, Angebote fir bestimmte Alters- oder Interessens-
gruppen, etwa fir Jugendliche, Seniorinnen und Senioren sowie Zugezogene und
Migrantinnen und Migranten zu schaffen, die zugleich Begegnung Austausch
und das Miteinander fordern.

6.7 Vielfalt von Engagement und Ehrenamt fordern

Viele Hoferinnen und Hofer engagieren sich ehrenamtlich in verschiedenen
Bereichen. Ihre freiwillige Arbeit bildet eine wichtige Sdule der Hofer Stadtgesell-
schaft. Die Stadt Hof mdéchte das ehrenamtliche Engagement in seiner Vielfalt
weiter fordern und als Gemeinschaft von ihr profitieren. Neben den etablierten

95



ISEK Hof 2040 | Ergebnisbericht

Zielsystem - Handlungsfelder und Handlungsfeldziele

ehrenamtlichen Strukturen werden neue und informelle Formen zivilgesellschaft-
lichen Engagements und lebensweltlicher Unterstitzungsangebote geférdert.

6.8 Medizinische Versorgung absichern

Die Stadt Hof bemUht sich auch fur die Zukunft um eine umfassende und
bedarfsgerechte Gesundheitsversorgung fir alle Hoferinnen und Hofer. Dies
umfasst den Zugang zu medizinischen Dienstleistungen, die Verfigbarkeit von
arztlichen Behandlungen, die Sicherstellung der Medikamentenversorgung sowie
die finanzielle Absicherung von Gesundheitskosten.

6.9 Studierende stdrker einbinden

Viele Studierende sind nur sehr marginal oder sporadisch in das (inner-)stadti-
sche Leben eingebunden. Um dem entgegenzuwirken, setzt sich die Stadt Hof
dafUr ein, Angebote fir Studierende zu schaffen, um sie stdrker zu integrieren
und Teil der Stadtgesellschaft zu werden. Studierende sollen auch in Projekte
intensiver eingebunden werden, z.B. in der besseren Nutzung von innerstadti-
schen Leerstdnden, hier entweder durch gute Ideen fir Zwischennutzungen oder
durch eigene Nutzungen Uber universitdre Ausgrindungen o.d. Die Studierenden
kénnen auch am Prozess der digitalen Vernetzung bei Bildungsangeboten mit-
wirken - zur Etablierung des Smart-City-Gedankens. Mit der intensiveren Einbin-
dung der Studierenden kann auch ein Beitrag zur Integration geleistet werden,
wenn es sich um ausldndische Studierende handelt. Uber diese frihzeitige Integ-
ration soll auch ein Beitrag dazu geleistet werden, die Studierenden idealerwei-
se nach ihrem Abschluss in der Stadt zu halten.

Handlungsfeld - Freizeit- & Sportstandort Hof a

7.1 Freizeitangebote fUr alle Hoferinnen und Hofer beibehalten, weiterqualifizie-
ren und ausbauen

Die Stadt Hof besitzt beispielsweise mit dem Freizeitsportzentrum am Eisteich,
den Bddern, der Freiheitshalle, dem Zoo, dem Untreusee mit Labyrinth und Klet-
terwald, dem Botanischen Garten und dem Theresienstein bereits ein vielfdltiges
Angebot an Sport- und Freizeiteinrichtungen. Um auch in Zukunft ein attraktives
und abwechslungsreiches Freizeitangebot zu bieten, das zur Lebensqualitat bei-
trdgt und den sozialen Zusammenhalt fordert, setzt sich die Stadt Hof dafur ein,
bestehende Freizeitangebote fur alle Birgerinnen und BUrger zu erhalten und
kontinuierlich weiterzuentwickeln. Dies beinhaltet v.a. die Pflege und Verbesse-
rung bestehender Angebote. Dabei sind auf die Bedirfnisse von unterschied-
lichen Zielgruppen (Kinder, Jugendliche, Seniorinnen und Senioren, Menschen
mit Migrationserfahrungen, etc.) einzugeben und ebenso generationsubergrei-
fende und interkulturelle Raume und Angebote zu schaffen, um Begegnungen
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zu ermdglichen. Angebote im Sport- und Freizeitbereich spielen eine wichtige
Rolle fUr die Integration von Menschen mit Migrationserfahrungen. Aufgrund

der hohen Zuwanderung und der groBen Bedeutung von Integrationsleistungen
sollten die bestehenden Angebote im Freizeitbereich inklusiv gestaltet werden.
Gegebenenfalls bedarf es zudem der EinfGhrung neuer Freizeitmoglichkeiten,

um den unterschiedlichen BedUrfnissen und Interessen der Hofer Bevolkerung
gerecht zu werden. Aufgrund der prognostizierten Alterung der Bevolkerung wer-
den in den kommenden Jahren vor allem auch der barrierefreie Aus- und Umbau
von Freizeitangeboten im &ffentlichen Raum erforderlich sein.

7.2 Hof als Tourismusstandort weiterentwickeln

Die Stadt Hof plant, sich als attraktiver Tourismusstandort weiterzuentwickeln,
indem sie die touristische Infrastruktur verbessert, kulturelle und historische
Angebote stdrkt, neue Attraktionen schafft und gezielt MarketingmaBnahmen
durchfihrt. Zudem sind Servicequalitdt und nachhaltige Tourismuspraktiken
wichtig, um sich als zukunftsorientiertes Reiseziel zu etablieren. Um wettbe-
werbsfdhig zu sein, wird die Stadt regelmdBig ihr Tourismuskonzept aktualisieren
und die beinhalteten MaBnahmen durchfihren. Im Bereich des Tourismus sollten
vor allem auch die kulturellen Angebote (siehe Handlungsfeld 8) integriert und
vermarktet werden.

7.3 Sportinfrastruktur erhalten und ausbauen, Bewegungsrdume schaffen, Ange-
bote vermarkten und Sportférderung sichern

Die Stadt Hof mochte die bestehende Sportinfrastruktur erhalten, Bewegungs-
rdume schaffen und die Sportférderung langfristig sichern. Dazu gehéren der
Ausbau und Erhalt der Sportstatten (u.a. Sanierung Au, Laufbahn Ossecker),
das Schaffen zusdtzlicher Spiel- und Bewegungsrdume in den Quartieren (z.B.
Spielplatze, Freirdume mit Bewegungsparcours, BoulderwUrfel am Eisteich), die
UnterstUtzung von Sportvereinen und -verbdnden (u.a. Jugendférderung) sowie
die Forderung sportlicher Aktivitdten durch gezielte Programme und Veranstal-
tungen (z.B. inklusives Bambini-Turnier, Sportabzeichenwettbewerb). Die Stadt
Hof wird den Zugang zu sportlichen Angeboten fur alle Birgerinnen und BiUrger
weiterhin gewdhrleisten und die Entwicklung des Sports in der Region unter-
stUtzen. Dabei ist es wichtig, Spiel- und Sportinfrastruktur sowohl fUr Kinder und
Jugendliche auszubauen, um Teilhabe im 6ffentlichen Raum zu ermaoglichen

als auch Bewegungs- und Sportangebote fir Seniorinnen und Senioren sowie
inklusive Angebote zu schaffen. Neben dem Ausbau von Infrastruktur sollten die
bestehenden Sport- und Freizeitangebote sowie touristischen Ziele zielgrup-
pengerecht kommuniziert werden und im Sinne des Smart-City-Gedankens auch
digital vermarktet, vernetzt und aufbereitet werden.
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Handlungsfeld - Kulturstandort Hof 9

8.1 Junge KuUnstlerinnen und Kinstler férdern

Die Stadt Hof wird junge Kinstlerinnen und Kinstler gezielt férdern. Dies kann
beispielsweise durch Bereitstellung von Ressourcen und Forderprogrammen,
UnterstUtzung bei Prasentationen und Ausstellungen und durch die Schaffung
von Plattformen geschehen. Der Hofer Nachwuchs im Bereich der Kunst soll
sichtbar gemacht und gestdrkt sowie bei der Weiterentwicklung geholfen wer-
den.

8.2 Kulturelle Vielfalt erhalten (u.a. Theater Hof, Hofer Symphoniker mit Musik-
schule, Freiheitshalle Hof, int. Hofer Filmtage)

Hof verfugt fir eine Stadt ihrer GréBenordnung Uber ein einzigartiges und viel-
faltiges kulturelles Angebot, dessen ,Leuchttirme" Einrichtungen wie das Thea-
ter Hof, die Hofer Symphoniker, die Freiheitshalle und die internationalen Hofer
Filmtage bilden. Um das Profil der Stadt Hof als ,Kulturstadt” zu erhalten und zu
scharfen, will die Stadt diese kulturelle Vielfalt bewahren. Dies bezieht sich nicht
nur auf die genannten groBen und etablierten Einrichtungen, obgleich sie unver-
zichtbare tragende Sdulen des kulturellen Lebens sind. Auch kleinere Initiativen
und weniger bekannte Kulturprojekte sollten geférdert werden, um die gesamte
kulturelle Vielfalt der Stadt zu bewahren und zu starken.

8.3 Kultur als Marketing- und Standortfaktor entwickeln

Die Stadt Hof hat eine sehr starke und konkurrenzféhige Kulturlandschaft. Um
die Attraktivitat der Stadt fur den Tourismus und fir Unternehmen herauszustel-
len, plant die Stadt ihr kulturelles Profil gezielt als Standortfaktor weiterzuentwi-
ckeln.

8.4 Offnung kultureller Angebote fir neue Zielgruppen, Akteurinnen und Akteure

Stadt Hof mochte ihre kulturellen Programme und Veranstaltungen so gestalten
und vermarkten, dass sie breitere und vielfaltigere Zielgruppen anspricht. Gleich-
zeitig sollen auch neue Kinstlerinnen und Kinstler, Kulturinitiativen und -organi-
sationen einbezogen werden, um die kulturelle Landschaft weiter zu bereichern.

8.5 Integrative Kraft von kultureller (Bildungs-)Arbeit erhalten, betonen und wei-
terentwickeln

Kulturelle Bildungsarbeit hat die Fahigkeit, verschiedene gesellschaftliche Grup-
pen zusammenzubringen und zu integrieren. Die Stadt Hof wird die Bedeutung
dieser Arbeit hervorheben und ihre Weiterentwicklung vorantreiben, um noch
mehr Menschen durch kulturelle Bildung zu verbinden und zu férdern.
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Zielsystem - Handlungsfelder und Handlungsfeldziele

Handlungsfeld - Hof in der Vermarktung a

9.1 Alleinstellungsmerkmale unterschiedlicher Themenbereiche herausarbeiten
und vermarkten

Im Rahmen des ISEK Hof 2040 sind Eigenschaften und Besonderheiten der
unterschiedlichen Themenbereiche systematisch identifiziert worden. Dazu zdh-
len aus dem Bereich Kultur und Tourismus u.a. die Hofer Filmtage, der Naherho-
lungstourismus und die Genussregion Oberfranken. Auch die Vermarktung unter
dem ,Hofer Land" sollte vorangetrieben werden. Unter anderem aufgrund der
Nd&he zum Frankenwald und dem Fichtelgebirge bietet das Hofer Land Chancen
fUr eine erfolgreiche touristische Vermarktung. Stadtebaulich sollte vor allem die
erhaltene Biedermeierstadt, welche das groBte biedermeierlich geprégte Stadt-
ensemble Deutschlands darstellt, gezielt présentiert werden. Im Bildungsbereich
sollte die Stadt als Ausbildungs- und Hochschulstandort vermarktet werden.
Diese Merkmale sollten gezielt prdsentiert und beworben werden, um die Allein-
stellungsmerkmale deutlich zu machen und hervorzuheben. U.a. sollen dadurch
auch potentiellen Investorinnen und Investoren die Vorteile der Stadt Hof als
Lebens- und Wirtschaftsstandort verdeutlicht werden.

9.2 Uberregionale Ausstrahlung der Angebote férdern

Die Stadt Hof mochte die Angebote und Vorzige der Stadt Uber regionale Gren-
zen hinaus bekannt machen. Ziel ist es, mehr Menschen zu erreichen, indem die
Angebote gezielt beworben und in einem groBeren Kontext prasentiert werden,
um die Bekanntheit der Stadt und ihrer Stdrken zu steigern. Dazu zahlen unter
anderem kulturelle Angebote (u.a. Symphoniker, Theater, Museum Bayrisches
Vogtland, Galerien, StadtbUcherei, Sternwarte, Freiheitshalle) sowie Veranstal-
tungen und Feste (u.a. SaaleauenFestival, Hofer Filmtage, HofHaltig, Volksfest).

9.3 Die Stadt Hof weiter mit dem umgebenden Landkreis vernetzen und gemein-
sam vermarkten

Die Stadt Hof und der umgebende Landkreis Hof bilden zusammen bereits das
Hofer Land, um sich als Tourismusregion aber vor allem auch als attraktiver
Wohn-, Lebens- und Arbeitsort weiter gemeinsam zu vermarkten. Die Stadt Hof
wird die Zusammenarbeit mit dem Landkreis im Rahmen der Kaompagne ,Hofer
Land" weiterverfolgen und weiterentwickeln.

9.4 Vielfaltige Angebote verstdrkt nach innen vermarkten

Die Stadt Hof mochte ihre vielfdltigen Angebote und ihre Vorzige nicht nur nach
auBen, sondern auch gezielt und intensiver an die eigene Bevolkerung kommu-
nizieren. Die Bekanntheit und die Nutzung von Angeboten innerhalb der Stadt
sollen erhoht und die Identifikation der Birgerinnen und Burger mit ihrer Stadt
gefordert werden. Dabei ist auf eine zielgruppengerechte Ansprache (z.B. Kinder
und Jugendliche, Familien, Seniorinnen und Senioren, Menschen mit Migrations-
hintergrund) besonderen Wert zu legen.
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Schwerpunktréume

10. Schwerpunktraume

Im Kapitel 2 wurden die im ISEK 2006
priorisierten Gebiete beleuchtet. Es
konnte festgestellt werden, dass eine
Vielzahl an Entwicklungen und Mal3-
nahmen - durch private Investitionen
und einen umfassenden Einsatz von
Forderinstrumenten wie der Stddte-
bauférderung - angestoBen sind
und eine Umsetzung erfahren haben.

Gleichwohl bleibt festzuhalten, dass
Ziele erst in Ansdtzen erreicht sind.
FUr die Fortschreibung, bzw. fir eine
Aktualisierung rédumlicher Schwer-
punkte im Rahmen des vorliegenden
ISEK 2040 wurden die zu Grunde
gelegten Handlungsfelder mit ihren
Zielen hinsichtlich der réumlicher Ver-
ortung ausgewertet.

10.1 Radumliche Einordnung der Handlungsfelder

Das Handlungsfeld ,,Klimabe-
wusstes Hof" spricht zundchst die
Gesamtstadt an, da die Aufgaben
zum Klimaschutz und zur Klimaan-
passung ein ganzheitlicher Ansatz
prdgt. Fokussiert angesprochen wer-
den dicht bebaute, stark versiegelte
Quartiere, vor allem die Innenstadt,
das Bahnhofsviertel und die nordli-
che Kernstadt.

Das Handlungsfeld ,,Wirtschafts-
standort Hof" bezieht sich mit Blick
auf integrierte Stadtrdume primar auf
die Transformation der Innenstadt mit
ihren zentralen Einzelhandelslagen in
der Kernstadt, u.a. die Achse Ludwig-
straBe - Altstadt - LorenzstraBe und
die MarienstraBe. Zugleich lassen
sich diese Aufgaben zur Bewdltigung
des innerstdadtischen Strukturwandels
(RUckgang Einzelhandel) in angren-
zenden Stadtteilen mit grinderzeitli-
cher Bausubstanz beobachten. Diese
Stadtrdume verbindet zudem das Ziel
bezUglich der Reaktivierung unterge-
nutzter Gewerbebauten und brach-
liegender, meist ehemaliger Industrie-
flachen.

Das Handlungsfeld ,,Stadtebau” the-
matisiert die Anpassung des gebau-
ten Raums an zukUnftige Anforderun-
gen. Dabei geht es um eine attraktive
und leicht lesbare stadtebauliche
Ordnung, die das Soziale und Kul-
turelle einbindet. Die vorliegenden
Ausarbeitungen erkennen rdumliche
Schwerpunkte in den Grinderzeit-
vierteln und der historischen Altstadt.
Gerade in dicht bebauten Gebieten
wird Handlungsbedarf hinsichtlich
der Freiraumqualitdten, der Barrie-
refreiheit und der Klimaanpassung
gesehen. Aber auch die Verbindun-
gen zwischen den innerstddtischen
Quartieren und die Entwicklung von
Brachfldchen ist eine wegweisende
Aufgabe.

Das Handlungsfeld ,,Wohnen" stellt
vor dem Hintergrund sozialer, kultu-
reller und demografischer Entwicklun-
gen sowie des Leitbilds der Innenent-
wicklung ausdricklich auf integrierte
Lagen, wie dem Bahnhofsviertel, der
Kernstadt oder dem Westend, der
Fabrikvorstadt oder den Ziegelacker/
Neuhof ab. In diesen Bereichen las-
sen sich gewichtige Voraussetzungen
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fur zukunftsfadhige Wohnangebote
erkennen: kurze Wege, urbane Funk-
tionen, identitatsstiftende stadte-
bauliche Strukturen verbunden mit
einem hohen Bevolkerungsanteil und
vielfdltigen Funktionen der Daseins-
vorsorge. Gleichzeitig ersetzt die
Starkung dieser Lagen nicht die Wei-

terentwicklung der Ubrigen Stadtteile.

Dort muss es ergdnzend Ziel sein,
Wohnangebote zu sichern und zu
qualifizieren, um die Bevolkerung im
jeweiligen Wohnumfeld zu halten und
soziale Stabilitat zu unterstitzen.

Das Handlungsfeld ,,Mobilitat" ist
gesamtstadtisch anzugehen, konkre-
te Fokusrdume lassen sich weniger
ableiten. Die weiteren Handlungsfel-
der lassen sich rédumlich nicht konkre-
tisieren.

Schwerpunktréume

Zusammenfassend empfiehlt sich
auch zukUnftig den Fokus im Wesent-
lichen auf den erweiterten Innen-
stadtbereich zu richten, wozu die
Ortsteile Innenstadt, Westend, Bahn-
hofsviertel, Enoch-Widman-Viertel,
die Fabrikvorstadt, Teile des Wart-
turmviertels und des Theresiensteins
sowie der Ortsteil sUdliche Saale
z&hlen. Die Abgrenzung sollte nicht
parzellenscharf verstanden sein, son-
dern als Orientierung dienen.

Der erweiterte Innenstadtbereich wird
im Folgenden durch die Einteilung in
die fUnf Schwerpunktrdume 1) Kern-
stadt/ Untere Vorstadt und Saale, 2)
Bahnhofsviertel, 3) Fabrikvorstadt/
Nertl" und Quartier ,Johann-WeiR3-
StraBe", 4) Westend sowie 5) Ziegel-
acker/ Neuhof genauer betrachtet.

oW Abb. 38: Erarbeltung der Schwerpunktraume 2025 (die raumplaner)
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Schwerpunktréume

10.2 Schwerpunktraum Kernstadt/ Untere Vorstadt
und Saale

Schwerpunktraum
Kernstadt, Untere Vorstadt und Saale
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Abb. 39: Schwerpunktraum Kernstadt/ Untere Vorstadt und Saale (die raumplaner)

Der Schwerpunktraum ,Kernstadt /
Untere Vorstadt und Saale" umfasst
im Wesentlichen den Ortsteil Innen-
stadt. Hinzukommen kleinere Gebiete
des Ortsteils Theresienstein.

Beschreibung des Schwerpunkt-
raumes

Der Schwerpunktraum ,Kernstadt /
Untere Vorstadt und Saale” umfasst

zentrale Bereiche der Hofer Innen-
stadt und zeichnet sich durch eine
hohe funktionale, stéddtebauliche
und historische Bedeutung aus. Die
Innenstadt Ubernimmt als politi-
sches, kulturelles und wirtschaftliches
Zentrum zentrale Funktionen fir die
Gesamtstadt und weist eine hohe
Dichte an &éffentlichen Einrichtungen,
Einzelhandel, Dienstleistungen sowie
kulturellen Angeboten auf. Gleichzei-
tig besteht ein vielfdltiger Nutzungs-
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mix aus Wohnen, Arbeiten, Einkaufen,
Tourismus und Freizeit. Stddtebaulich
pragen unterschiedliche Quartiers-
charaktere - von der historischen Alt-
stadt Uber das Biedermeierviertel bis
hin zu den Saaleauen - sowie mar-
kante Einzelbauwerke - wie die St.
Michaelis Kirche, das Rathaus oder
die St. Marien Kirche - und offentli-
che Platze das Gebiet.

Die Untere Vorstadt nordlich des
Sigmundsgrabens ist durch eine dich-
te Wohnbebauung mit zahlreichen
ortsbildpragenden, jedoch vielfach
sanierungsbedurftigen Gebduden
gekennzeichnet. Insgesamt zeigt sich
im Schwerpunktraum ein erkennbarer
Modernisierungs- und Sanierungs-
stau, der sich unter anderem in Leer-
standen, nicht mehr zeitgemdRen
Grundrissen, mangelnder Barriere-
freiheit sowie einem unzureichenden
energetischen Zustand einzelner
Gebdude GuBert. Besonders in Berei-
chen der Vorstadt, der Lorenzstraf3e,
der Pfarr und entlang der Marien-
straBe beeintrdchtigen Leerstdnde
von Wohn- und Geschdaftsnutzungen
das Stadtbild, wie beispielsweise der
PUttnersche Palais in der Ludwigstr. 1,
ein leerstehendes und sanierungsbe-
dirftiges Gebdude.

Die Innenstadt bleibt weiterhin ein
bedeutender Einzelhandelsstand-
ort, befindet sich jedoch in einem
strukturellen Wandel. Insbesondere
in den Erdgeschosszonen bestehen
funktionale Herausforderungen, da
bestehende Fldchenzuschnitte und
Nutzungsstrukturen nicht immer den
verdnderten Anforderungen des
Einzelhandels entsprechen. Dies zeigt
sich unter anderem an zunehmenden
Leerstdnden in einzelnen Geschdfts-

Schwerpunktréume

straRen, beispielsweise in der Lorenz-
strale.

Der Schwerpunktraum verfigt
zugleich Uber bedeutende Grin- und
Freizeitrdume. Der BUrgerpark There-
sienstein, das Sport- und Freizeitareal
am Eisteich sowie die Saaleauen
bieten wichtige Naherholungs- und
Bewegungsangebote in unmittelbarer
Innenstadtndhe. Dennoch bestehen
Defizite in der rdumlichen Vernetzung:
Insbesondere die Erreichbarkeit der
Saale aus der Innenstadt sowie die
durchgdngige ErschlieBung fir den
FuB- und Radverkehr sind bislang nur
eingeschrdnkt ausgeprdagt. Auch das
Sport- und Freizeitareal am Eisteich
ist funktional nur unzureichend an die
umliegenden Quartiere angebunden.

Stadtebauliche und freiraumbezo-
gene Aufgaben zeigen sich zudem

in einem hohen Versiegelungsgrad,
einem geringen Grunanteil in dicht
bebauten Bereichen sowie ein-
geschrdankten Wohnumfeldquali-
taten. Innenhofe bieten vielfach nur
geringe Aufenthaltsqualitdten und
werden hdufig vom ruhenden Ver-
kehr gepragt. Auch im offentlichen
Raum schrankt die Dominanz par-
kender Fahrzeuge - insbesondere an
zentralen Orten wie dem Maxplatz
sowie in den Eingangsbereichen der
Innenstadt - die Aufenthaltsqualitat
deutlich ein. Gleichzeitig bestehen
innerstadtische Brachfldchen und
Entwicklungspotenziale, beispielswei-
se Parkplatze am Sigmundsgraben,
am HofBad, am Oberen Anger oder
im Umfeld der Michaelisbricke sowie
Brachfléchen entlang der Saaleauen,
die langfristig wichtige Impulse fir
die Innenentwicklung setzen kénnen.
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Entwicklungsverlauf und Umset-
zungsstand seit dem ISEK 2006

Eine dhnliche raumliche Abgrenzung
wie der vorliegende Schwerpunkt-
raum ,Kernstadt / Untere Vorstadt
und Saale" bildete bereits das im
Jahr 2010 erarbeitete Stadtteilkon-
zept Kernstadt. Seither konnte sich
die Innenstadt in ihrer Funktion als
zentrales Quartier weiterentwickeln.
Zahlreiche MaBnahmen zur funktio-
nalen und stddtebaulichen Stabilisie-
rung wurden angestoBen oder umge-
setzt, gleichzeitig bestehen weiterhin
strukturelle Herausforderungen und
offene Entwicklungsaufgaben.

In den vergangenen Jahren konnten
vielfdltige private und offentliche
Investitionen zur Modernisierung,
Sanierung und Neuordnung inner-
stadtischer Bereiche realisiert wer-
den. Hierzu zahlen unter anderem
MaBnahmen zur Stérkung 6ffentli-
cher RGume, z.B. die Umgestaltung
des Wirthplatzes und Oberen Tores,
MaBnahmen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt, etwa durch
Stadtmoblierung und mobiler Begri-
nung sowie die bauliche Weiterent-
wicklung einzelner Quartiere. Auch
punktuelle Neuordnungen und Neu-
bauten haben zur funktionalen Stabi-
lisierung der Innenstadt beigetragen.
Ergdnzend wurden durch tempordre
Nutzungen und neue Formate zur
Reaktivierung leerstehender Gewer-
berdume, z.B. durch das Projekt
»(TRaum(Enfuller’, sowie kulturelle
Interventionen im 6ffentlichen Raum,
z.B. im Rahmen von ,BUhne raus”,
neue Impulse fur die Innenstadtent-
wicklung gesetzt.

Dennoch zeigen sich weiterhin Defi-

Schwerpunktréume

zite in zentralen Bereichen der Innen-
stadt. Bereits im Stadtteilkonzept
Kernstadt benannte SchlUsselprojekte
- insbesondere die Aufwertung des
Sonnenplatzes, die weitere Umset-
zung des Oberen Torplatzes sowie
MaBnahmen zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt am Maxplatz, in
der KarolinenstraRe und am Schloss-
platz - konnten bislang nur teilweise
beziehungsweise noch nicht umge-
setzt werden. Diese Bereiche besitzen
weiterhin eine hohe Bedeutung fur
die funktionale und stadtrdumliche
Attraktivierung der Kernstadt.

Ein wesentlicher Entwicklungsschwer-
punkt bleibt zudem die stdrkere
rdumliche und funktionale Verknip-
fung der Innenstadt mit der Saale.
Die Verbesserung der Zugdnglichkeit
zum Wasser sowie die stdrkere Ein-
bindung der Saaleauen in den Stadt-
raum wurden bereits in friheren Kon-
zepten formuliert, konnten bislang
jedoch nur in Teilen realisiert werden.

Im Schwerpunktraum befinden sich 3
formlich festgelegte Sanierungsge-
biete: IV ,Saaleauen’, VI ,Maxplatz/
Rathaus” und VII ,Biedermeierviertel”.
Die Sanierungsgebiete | bis Il wurden
im Dezember 2021 aufgehoben.

Der Bereich zwischen Ludwigstra-

Be, Altstadt, LorenzstraBe und der
Saale liegt im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet IV ,Saaleauen”

Die dort verankerten Sanierungszie-
le - insbesondere die Sicherung einer
gemischten Nutzungsstruktur, die
Forderung innerstadtischen Wohnens
sowie die Neuordnung des ruhenden
und flieBenden Verkehrs - bestehen
weiterhin und sollen bis 2032 umge-
setzt werden. Ergdnzend befindet

104



ISEK Hof 2040 | Ergebnisbericht

sich mit dem Sanierungsgebiet VII
,Biedermeierviertel" ein weiterer
bedeutender Entwicklungsbereich
innerhalb des Schwerpunktraums,
dessen Umsetzung bis 2035 prioritdr
verfolgt wird.

Weitere konzeptionelle Grundlagen,
wie die Machbarkeitsstudie ,Max-
platz - LudwigstraBe’, zeigen konkre-
te Perspektiven zur funktionalen und
gestalterischen Aufwertung zentraler
Stadtrdume auf. Die dort entwickel-
ten Szenarien - insbesondere zur
Neuordnung der Verkehrsfihrung
und Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat - stehen jedoch bislang noch
zur Umsetzung aus.

Aufgabenschwerpunkte

Im Schwerpunktraum ,Kernstadt /
Untere Vorstadt und Saale" konzen-
trieren sich die Entwicklungsaufga-
ben auf die funktionale Erneuerung
der Innenstadt, die Aufwertung des
offentlichen Raums sowie die bessere
Vernetzung mit angrenzenden Quar-
tieren und FreirGumen.

Ein zentraler Schwerpunkt liegt in der
Weiterentwicklung der Innenstadt im
Zuge des Strukturwandels. Der Einzel-
handel bleibt ein wichtiger Baustein.
Es bedarf jedoch einer Starkung und
Diversifizierung der Nutzungsstruktur
in zentralen Lagen, um Leerstdnden
entgegenzuwirken und die Attraktivi-
tat fUr unterschiedliche Zielgruppen
zu erhohen. Obergeschosse bieten
Potenziale fur innerstddtisches Woh-
nen, wdhrend Erdgeschosszonen
starker Dienstleistungen, kleinteiliges
Gewerbe, Kultur oder soziale Ange-
bote aufnehmen kénnen.

Schwerpunktréume

Gleichzeitig braucht der Gebdude-
bestand gezielte Modernisierung.
Sanierungsstau, fehlende Barrierefrei-
heit und unzureichende energetische
Standards schranken die Wohn- und
Nutzungsqualitdt ein. Anreize fir
private Investitionen sollen dazu bei-
tragen, Gebdude zu erneuern und
zeitgemdB weiterzuentwickeln.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der
Aufwertung des Wohnumfelds und
des 6ffentlichen Raums. Versiegelte
Flachen, geringe Grinanteile und
parkende Fahrzeuge prdgen viele
Bereiche. Innenhofe bieten Poten-
ziale fUr Entsiegelung, Begrinung
und neue Aufenthaltsqualitaten.
Cleichzeitig mUssen zentrale Stadt-
rdume wie Maxplatz, Sonnenplatz,
LudwigstraRe, KarolinenstraBRe und
Schlossplatz attraktiver werden.

Ziel ist es, RGume zu schaffen, die
sowohl den Alltag der Bewohnerin-
nen und Bewohner verbessern als
auch die Innenstadt als Einkaufs- und
Besuchsort starken.

Zentrale Entwicklungsaufgaben
bestehen zudem in der Aktivierung
brachliegender und untergenutzter
Flachen. Insbesondere am Sigmunds-
graben, am Oberen Anger sowie ent-
lang der Saale bestehen Potenziale
fUr Innenentwicklung, neue Nutzun-
gen und eine stddtebauliche Aufwer-
tung der Innenstadteingdnge.

Die Saale und angrenzende Freirdu-
me wie der Eisteich oder der There-
sienstein bieten wichtige Qualitaten
fUr Erholung und Freizeit, bleiben
jedoch nur unzureichend in die Innen-
stadt eingebunden. Deshalb gilt es,
die Zuganglichkeit zum Wasser zu
verbessern und durchgdngige Verbin-
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dungen fUr den FuBB- und Radverkehr
zu schaffen.

Die geplanten Verdnderungen im
Umfeld des Schiller-Quartiers, insbe-
sondere durch neue Nutzungen und
Einrichtungen, erfordern eine Neu-
ordnung der Verkehrsstrukturen. Dies
betrifft vor allem die stark frequen-
tierten Bereiche wie Marienstrale,
Sonnenplatz und BismarckstraBe.

Schwerpunktréume

Insgesamt soll der Umweltverbund
aus FuB-, Rad- und 6ffentlichem
Nahverkehr gestdrkt werden, um Ver-
kehrsflédchen neu zu ordnen und die
Aufenthaltsqualitdt in der Innenstadt
zu erhohen.

Ziel ist es, die Innenstadt als leben-
digen Ort mit vielfaltigen Angeboten
und Moglichkeiten zu qualifizieren.

10.3 Schwerpunktraum Bahnhofsviertel

Der Schwerpunktraum Bahnhofviertel
umfasst den gleichnamigen Ortsteils,
welcher im Norden durch die Saale
und im SUden durch die Bahngleise
hinter dem Hauptbahnhof gefasst
wird.

Beschreibung des Schwerpunkt-
raumes

Das Hofer Bahnhofsviertel entstand
nach dem Bau des Bahnhofs 1880 als
geschlossenes Grunderzeitquartier
und bildet den baulichen Ubergang
zwischen Innenstadt und Bahnan-
lagen. Die grunderzeitliche Struktur
pragt das Gebiet bis heute mit hoher
Dichte, klarer Blockstruktur und einer
typischen Funktionsmischung aus
Wohnen in den Obergeschossen,
Einzelhandel entlang der Hauptstra-
Ben sowie Gewerbe und Dienstleis-
tungen in den Erdgeschosszonen und
Hinterhofen. Ergdnzt wird dies durch
bahnhofsnahe Nutzungen wie Gast-
ronomie, Hotels und weitere service-
orientierte Angebote.

Das Quartier befindet sich in einem
strukturellen Wandel. Besonders in
den Erdgeschosszonen zeigen sich
funktionale Schwdchen durch ver-
dnderte Anforderungen des Einzel-
handels, die zu Leerstdnden und
einem RUckgang der Nutzungsviel-
falt fGhren. Gleichzeitig besteht ein
erkennbarer Modernisierungs- und
Sanierungsstau im Gebdudebestand,
verbunden mit nicht mehr zeitgemd-
Ben Grundrissen, fehlender Barriere-
freiheit und energetischen Defiziten.
Die hohe bauliche Dichte verstdrkt
diese Situation, da private Freirdume
nur eingeschrdnkt vorhanden sind
und Innenhofe hdufig versiegelt oder
als Stellplatzfldchen genutzt werden.
Der hohe Anteil des ruhenden Ver-
kehrs pragt zudem das Wohnumfeld
und reduziert die Aufenthaltsqualitat
im 6ffentlichen Raum.

Besonders im Bereich des Bahn-
hofsumfelds sowie entlang zentraler
StraBen wie der KonigstraBe zeigt
sich eine unzureichende Gestaltung
und Nutzung des 6ffentlichen Raums.
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Untergenutzte Fldchen, teilweise
unzureichende Beleuchtung und

eine starke Dominanz des ruhenden
Verkehrs wirken sich negativ auf die
Aufenthaltsqualitdt aus. Gleichzeitig
fehlt ein durchgdngiges Radwege-
netz, das das Quartier besser mit den
angrenzenden Stadtbereichen ver-
knUpft.

Dem gegeniber stehen bedeutende
stadtische Funktionen: Der Haupt-
bahnhof als zentraler Verkehrskno-

Abb. 40: Schwerpunktraum Bahnhofsviertel (die raumplaner)

tenpunkt, der Bahnhofsvorplatz mit
OPNV-Anbindung, die Sophienschule,
die Bibliothek sowie der Wittelsba-
cher Park sichern wichtige gesamt-
stadtische Nutzungen im Quartier.
Ergdnzt wird dies durch ein vielfdlti-
ges Angebot an Gastronomie, Dienst-
leistungen sowie eine ausgeprdgte
kleinteilige und teils migrantisch
gepragte Okonomie.

Das Bahnhofsviertel verfigt damit
trotz funktionaler und substanzieller
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Schwdchen Uber eine herausgeho-
bene stadtrdumliche Bedeutung und
eine prdgende stadtebauliche Identi-
tat, die gewichtige Grundlage fir die
weitere Entwicklung ist.

Entwicklungsverlauf und Umset-
zungsstand seit dem ISEK 2006

Die Vorbereitende Untersuchung zur
Ausweisung des Sanierungsgebietes
,Bahnhofsviertel" aus dem Jahr 2002
sowie das ISEK 2006 formulierten
umfassende Ziele fir die stadtebauli-
che Entwicklung des Quartiers. Diese
wurden in den vergangenen Jah-

ren kontinuierlich verfolgt, konnten
jedoch nicht vollstdndig umgesetzt
werden. Die damaligen Entwicklungs-
ansdtze sollten im neu definierten
Schwerpunktraum fortgefUhrt und
weiter fokussiert werden.

Das Bahnhofsviertel hat dabei ins-
besondere in seiner Funktion als
integrativer Stadtraum an Bedeutung
gewonnen. Als Bindeglied zwischen
Innenstadt, Bahnhof und angrenzen-
den Quartieren Ubernimmt es zent-
rale Verbindungs- und Versorgungs-
funktionen im gesamtstadtischen
Kontext.

In den vergangenen Jahren wurden
zahlreiche private Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen ange-
stoBen und umgesetzt, wie beispiels-
weise erste MaBnahmen zur Neu-
ordnung entlang der BahnhofstraBe
und im Umfeld der Gleisanlagen.
Ergdnzend wurden einzelne offent-
liche RGume punktuell aufgewertet,
darunter Bereiche der WorthstraBe
sowie der Luftsteg Uber die Gleisan-
lagen. Der Bahnhofsvorplatz hat mit

Schwerpunktréume

der Installation einer Calisthenics-
Anlage einen wichtigen Impuls erhal-
ten, ebenso wie der Rekkenzeplatz,
der durch kleinere Aufwertungs-
maBnahmen an Aufenthaltsqualitat
gewonnen hat.

Offensichtlich bestehen zugleich wei-
terhin deutliche, stddtebauliche Miss-
stande. Dazu zdhlen insbesondere
der teilweise hohe Leerstand in Ver-
bindung mit einem Uberdurchschnitt-
lich hohen Sanierungs- und Moder-
nisierungsstau. Dies wird begleitet
durch funktionale Schwdchen, die
sich im teils fehlenden Umgang mit
ehemaligen gewerblichen Nutzungen
zeigen sowie in einer gewisserma-
Ren unattraktiven Vernetzung des
Bahnhofsviertels mit der Kernstadt.
Nicht weniger beachtlich sind die
Defizite im offentlichen Raum, die das
Erscheinungsbild zudem pragen.

Das Bahnhofsviertel wird im Pro-
gramm ,Soziale Stadt", bzw. seit 2020
,Sozialer Zusammenhalt” gefordert.
In diesem Rahmen spielte das Quar-
tiersmanagement Uber viele Jahre
eine wichtige Rolle bei der Stabilisie-
rung des sozialen Zusammenlebens,
auch wenn es inzwischen zurickge-
fohrt wurde. Unterstitzt wird dieser
Prozess durch den Einsatz eines
Quartiersfonds, der kleinere soziale
und nachbarschaftliche Projekte wei-
terhin ermdglicht.

Zur Weiterentwicklung des Quartiers
werden vertiefende konzeptionelle
Grundlagen erarbeitet, darunter eine
Studie zur Nachnutzung des Haupt-
bahnhofs sowie zur Neugestaltung
des Bahnhofsumfelds.
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Aufgabenschwerpunkte

Ziel ist es, die Innenstadtlage zwi-
schen Bahnhof und Altstadt als
gemischten, lebendigen und klima-
angepassten Stadtraum weiterzu-
entwickeln. Ein zentraler Aspekt liegt
in der baulichen und funktionalen
Erneuerung des Quartiers. Der hohe
Sanierungsstau fUhrt weiterhin zu
Leerstdnden und eingeschrdnkter
Nutzbarkeit. Deshalb gilt es, private
Modernisierungs- und Sanierungs-
maBnahmen gezielt zu unterstitzen
und den Gebdudebestand schritt-
weise aufzuwerten. Gleichzeitig
sollen Erdgeschosszonen stdrker fur
Dienstleistungen, kleinteiliges Gewer-
be, Kultur und kreative Nutzungen
geodffnet werden, um neue Impulse
fir das Quartier zu setzen. Auch die
Transformation groBRerer Gebdude-
strukturen, insbesondere im Umfeld
des Hauptbahnhofs, spielt dabei eine
zentrale Rolle.

Die Verbesserung des Wohnumfelds
sollte hierbei als groRe Chance ver-
standen werden. Innenhofe bieten
erhebliche Potenziale fir Entsiege-
lung, Begrinung und Klimaanpas-
sung. Durch ihre Aufwertung kénnen
zusdtzliche Grinanteile geschaffen
und die Aufenthaltsqualitat im dicht
bebauten Quartier deutlich erhéht
werden. Ergdnzend soll der 6ffentli-
che Raum insgesamt stdrker auf Auf-
enthalt ausgerichtet werden. Dabei
gilt es, die Reduzierung des ruhenden
Verkehrs zu prifen und StraBenrdume
wo moglich neu zu ordnen und die
Nutzbarkeit fur FuBgdngerinnen und
FuBgdnger aber auch zum Aufenthalt
zu verbessern.

Schwerpunktréume

Besondere Bedeutung kommt der
Entwicklung zentraler Stadtrdume zu.
Die KénigstraBe mit dem Rekkenze-
platz soll als innerstadtische Achse
zwischen Bahnhof und Innenstadt
gestdrkt und funktional sowie gestal-
terisch aufgewertet werden - auch
mit stdrkerer kultureller, gastronomi-
scher und begrinter Prdgung. Eben-
so soll die BahnhofstraBe mit den
angrenzenden ehemaligen Bahnfla-
chen als Entwicklungsraum aktiviert
werden. Der Bahnhof selbst bildet mit
einer derzeit nur teilweisen Auslas-
tung ein zentrales Transformations-
projekt, das neue Nutzungen bindeln
und Impulse fir das gesamte Quar-
tier setzen kann.

Im Bereich Mobilitat steht die Ent-
wicklung einer Mobilitétsstation (mit
ZOB) im Bereich des Hauptbahnhofs
im Mittelpunkt zukinftiger Uberle-
gungen. Bei der Entwicklung eines
intermodalen Knotenpunktes gilt es
die Aufwertung des Bahnhofsvor-
platzes als Quartiersplatz - fir die
Bewohnerinnen und Bewohner - mit-
zudenken und eine positive Entwick-
lung der BahnhofstraRe sicherzustel-
len.

Ergdnzend besteht ein hoher Bedarf
an zusdatzlichen Freizeit-, Bewe-
gungs- und Begegnungsangeboten
im 6ffentlichen Raum. Diese sollten
insbesondere der jungen, migrantisch
geprdgten Bewohnerschaft zugute-
kommen und zur sozialen Stabilisie-
rung des Quartiers beitragen. Das
Zusammenleben im Quartier soll
dabei weiterhin durch quartiersbezo-
gene Forderinstrumente unterstitzt
werden.
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Schwerpunktréume

10.4 Schwerpunktraum Fabrikvorstadt/ ,Vertl"/
Quartier ,,Johann-Weif3-Straf3e"
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Abb. 41: Schwerpunktraum Fabrikvorstadt / ,Vertl”/ Quartier ,Johann-WeiB-StraBe” (die raumplaner)

Der Schwerpunktraum Fabrikvorstadt Beschreibung des Schwerpunkt-
/ Vertl"/ Quartier ,Johann-WeifR- raumes
StraBe" umfasst den Ortsteil Fabrik-
vorstadt sowie kleinere Teilbereiche Der Schwerpunktraum Fabrikvorstadt
der Ortsteile Enoch-Widmann-Viertel, / NVertl" / Quartier ,Johann-WeiB-
Wartturmviertel und Stdliche Saa- StraBe" zeichnet sich durch einen
le. Inbegriffen ist das Gebiet der vielfdltigen Nutzungsmix aus Woh-
GesamtmaBnahme im Programm nen, Gewerbe, Dienstleistungen und
,Sozialer Zusammenhalt” Quartier Einzelhandel aus und kann in seiner
,<Johann-WeiB-StraRe" historischen Prégung als klassisches

Arbeiterviertel verstanden werden.
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Das Quartier weist eine heterogene
Siedlungsstruktur mit grinderzeitli-
chen Gebduden, Geschosswohnungs-
bau, Reihen- und Einfamilienhdusern
sowie studentischem Wohnen auf
und besitzt einen groBen Anteil
genossenschaftlichen Wohnens.

Cleichzeitig befindet sich das Gebiet
in einem strukturellen Wandel. Vor
allem in den grinderzeitlich geprdg-
ten Bereichen zeigen sich funktionale
Schwdchen in den Erdgeschoss-
zonen. Der Gebdudebestand weist
zudem einen erkennbaren Moderni-
sierungs- und Sanierungsstau und
teilweise auch Leerstdnde auf.

Pragend fUr den Schwerpunktraum
sind die Gewerbefldchen 6stlich der
Fabrikzeile, die historisch eng mit
der industriellen Entwicklung Hofs
verbunden sind. Hier zeigen sich
stadtebauliche Briche sowie teils
untergenutzte Flachen. Ein markan-
tes Beispiel stellt das sogenannte
,Blaue Haus" dar - eine leerstehende
ehemalige Baumwollspinnerei in der
Fabrikzeile.

Trotz der innenstadtnahen Lage ist
die rédumliche Vernetzung ausbau-
fahig. Insbesondere die 6stlichen
Saaleauen erschweren eine direkte
Verbindung zur Innenstadt, da sie
bislang nur unzureichend erschlossen
sind. Auch ein durchgdngiges Rad-
wegenetz fehlt.

Gleichzeitig verfugt der Schwerpunkt-
raum Uber wichtige Frei- und Erho-
lungsrdume. Grinflachen entlang

der nordlichen Leimitzer StraBe und
BreslaustraBe sowie die Kleingarten-
anlagen am Lodaweg Ubernehmen
wichtige Funktionen fir Naherholung

Schwerpunktréume

und Klimaanpassung. Ergdanzt wird
dies durch bedeutende Infrastruktur-
einrichtungen wie das Freibad, die
Christion-Wolfrum-Grundschule, wei-
terfUhrende Bildungseinrichtungen
sowie den stddtischen Bauhof.

Insgesamt verfigt der Schwerpunkt-
raum Uber eine vielfdltige Sied-
lungsstruktur. Um diese Potenziale
weiterhin zu heben, bedarf es einen
Umgang mit zugleich deutlich erkenn-
baren funktionalen und substanziel-
len Schwdachen.

Entwicklungsverlauf und Umset-
zungsstand seit dem ISEK 2006

Bereits im ISEK 2006 wurde die Fab-
rikvorstadt als Schwerpunktraum aus-
gewiesen. Viele der damals benann-
ten Herausforderungen bestehen
weiterhin. Dazu zéhlen insbesondere
Brachflachen entlang des westlichen
Saaleufers, funktionale und raumliche
Trennwirkungen zwischen Innenstadt
und Saale sowie Nutzungskonflikte
zwischen gewerblich-industriellen
Strukturen und angrenzendem Woh-
nen.

Gleichzeitig konnten in den ver-
gangenen Jahren wichtige Entwick-
lungsimpulse gesetzt werden. Mit
dem Nahversorgungszentrum an der
Christoph-KlauB-StraBe wurde die
wohnortnahe Versorgung gestdrkt
und ein zentraler Versorgungsstand-
ort im Quartier etabliert. DarGber
hinaus erfolgten umfangreiche Inves-
titionen in den Wohnungsbestand,
insbesondere durch Sanierung und
Neubau der Baugenossenschaft. Dies
trug zur Stabilisierung des Wohn-
standorts bei.

111



ISEK Hof 2040 | Ergebnisbericht

Ein Teilbereich des Schwerpunkt-
raums, das Quartier ,Johann-Weif3-
StraBe’, wurde 2020 als Fordergebiet
des Programms ,Sozialer Zusam-
menhalt” aufgenommen. In diesem
Zusammenhang konnten neben
Wohnbauprojekten auch soziale Inf-
rastrukturen gestarkt werden, unter
anderem durch die Einrichtung eines
Quartierstreffs in der LayritzstraBe
als Ort fur Begegnung und nachbar-
schaftlichen Austausch.

Zudem werden wichtige Bildungs-
standorte im Quartier schrittweise
modernisiert. Dazu zdhlt die Sanie-
rung der Christian-Wolfrum-Schule.
Auch infrastrukturelle MaBnahmen,
wie der RUckbau und Neubau der
Bricke am Mittleren Anger, tragen zur
funktionalen Weiterentwicklung des
Schwerpunktraums bei.

Trotz der bereits umgesetzten Mal-
nahmen sind weiterhin groBere Ent-
wicklungsbedarfe, gerade im Hinblick
auf die Vernetzung mit der Innen-
stadt, die Aktivierung von Brach-
flachen sowie die Verbesserung der
Wohn- und Freiraumqualitdten zu
erkennen.

Aufgabenschwerpunkte

Im Schwerpunktraum steht die integ-
rierte Weiterentwicklung eines hete-
rogenen Stadtteils im Fokus, in dem
Wohnnutzung, Gewerbe, Bildungs-
standorte und Freirdume eng mit-
einander verflochten sind. Aufgabe
ist es, bestehende funktionale und
substanzielle Schwdachen anzugehen
und Entwicklungspotenziale zu akti-
vieren.

Schwerpunktréume

Ein Schwerpunkt liegt in der stad-
tebaulichen Erneuerung des grin-
derzeitlich geprdgten Vertl. Es gilt
private Modernisierungs- und Sanie-
rungsmaBnahmen zu unterstitzen
und den Gebdudebestand schritt-
weise an heutige Anforderungen
anzupassen. Ergdnzend sollen Erd-
geschosszonen stdrker fir Dienst-
leistungen, kleinteiliges Gewerbe und
kreative Nutzungen geoffnet werden,
um Funktionsverluste zu kompensie-
ren und neue Impulse in das Quartier
zu bringen.

Parallel dazu besteht ein hoher
Handlungsbedarf in der Aktivierung
brachliegender und untergenutzter
Fldchen, insbesondere entlang der
Fabrikzeile. Diese Fldchen bieten
Potenziale fUr neue Wohnformen,
ergdnzende Gewerbestrukturen
sowie zusdtzliche Freiraumangebote
und kénnen zu einer attraktiveren
stadtrdumlichen Ordnung beitragen,
wobei Nutzungskonflikte zwischen
Wohnen und gewerblich-industriellen
Strukturen miteinander in Einklang zu
bringen sind.

Die Qualitdt des Wohnumfelds stellt
einen zentralen Aufgabenbereich
dar. Innenhéfe und blockinterne
Freifldchen bieten die Chance fur
Entsiegelung, Begrinung und Klima-
anpassung. Im Quartier ,Johann-
WeiB3-StraBe" ist durch die Sanierung
und Modernisierung in Verbindung
mit der Qualifizierung éffentlicher
Raume ein wichtiger Beitrag zu leis-
ten. UnterstUtzt werden soll diese
Entwicklung durch die Einrichtung
eines Quartiersmanagement, inkl.
Quartiersfond zur Starkung des
sozialen Zusammenhalts.
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Ergdnzend sind bestehende Grin-
und Freizeitfldchen weiterzuent-
wickeln und stdrker miteinander zu
verknUpfen. Auch der Hochwasser-
schutz am Leimitzbach ist als wichti-
ge MaBnahme der klimaangepass-
ten Stadtentwicklung umzusetzen.

In diesem Kontext ist die rdumliche
Vernetzung des Quartiers zu fordern.
Insbesondere das 6stliche Saaleufer
soll durch verbesserte FuB3- und Rad-
wege besser erschlossen und in das

Schwerpunktréume

stadtische Freiraumsystem integriert
werden. Ziel ist eine stdrkere Durch-
|Gssigkeit des Quartiers und eine
bessere Anbindung an angrenzende
Stadt- und Landschaftsrdume.

Ergdnzend spielen soziale und funk-
tionale Infrastrukturen eine wichtige
Rolle fUr die Stabilisierung des Quar-
tiers, wie beispielweise der geplante
Neubau der Christian-Wolfrum-
Grundschule.

10.5 Schwerpunktraum Westend

Der Schwerpunktraum Westend
umfasst den gesamten Ortsteil West-
end. Das Westend schlieBt direkt an
den Stadtkern an, somit kann von
einer sehr guten Lage gesprochen
werden.

Beschreibung des Schwerpunkt-
raumes

Der Schwerpunktraum Westend wird
mafBgeblich durch seine grinderzeit-
liche Blockrandbebauung gepragt
und weist eine hohe bauliche Dichte
sowie eine identitdtsstiftende Archi-
tektur auf. Der Uberwiegende Teil des
Gebdudebestands stammt aus der
Zeit vor 1950. Ahnlich wie im Bahn-
hofsviertel prédgen geschlossene
StraBenrdume, eine Mischnutzung
aus Wohnen, Versorgung, Dienstleis-
tungen und Gastronomie sowie die
innenstadtnahe Lage den Charakter
des Quartiers. Neben der Wohnnut-
zung bestehen Geschdafte des tag-

lichen Bedarfs, Ladenhandwerk und
Gaststdtten. Wichtige Stadtbausteine
bilden das Schiller-Gymnasium, das
Schiller-Quartier sowie die ehemali-
gen Industriefldchen an der Schit-
zenstrafBe mit dem das Stadtbild
pragenden historischen Verwaltungs-
turm (HofTex).

Gleichzeitig weist das Quartier einen
deutlichen Modernisierungs- und
Sanierungsstau auf. Teilweise hohe
Leerstande bei Wohn- und Gewer-
beeinheiten - rund 10 bis 15 % der
Wohngebdude stehen leer - resul-
tieren unter anderem aus nicht mehr
zeitgemdBen Wohnungsgrundrissen,
fehlender Barrierefreiheit sowie ener-
getischen Defiziten im Gebdudebe-
stand. Auch in den Erdgeschosszonen
der grinderzeitlichen Bausubstanz
zeigen sich funktionale Schwdchen
infolge des Strukturwandels.

Mit Blick auf das Wohnumfeld lassen
sich ebenfalls groBere Handlungsbe-
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darfe erkennen. Innenhofe sind viel-
fach versiegelt, dienen dem ruhenden
Verkehr, bieten kaum bis geringe
Aufenthaltsqualitdten und kénnen im
Ergebnis keine klimatischen Funktio-
nen Ubernehmen. Insgesamt sind ein
geringer Grinanteil im 6ffentlichen
Raum sowie fehlende attraktive Frei-
und Erholungsflachen fir das Quar-
tier festzuhalten. Gleichzeitig wirkt
die hohe Verkehrsbelastung in weiten
Teilen des Westends negativ auf
Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

Abb. 42: Schwerpunktraum Westend (die raumplaner)

Entwicklungsverlauf und Umset-
zungsstand seit dem ISEK 2006

Im ISEK 2006 wurde mit dem Gebiet
,Zwischen Ernst-Reuter-StraBe und
LessingstraBe” bereits ein Teilbereich
des heutigen Westends als besonde-
rer Entwicklungsraum definiert. Seit-
her wurden verschiedene MaBnah-
men angestoBen und umgesetzt, die
zur funktionalen und stadtebaulichen
Stabilisierung des Quartiers beigetra-
gen haben.
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Wichtige Impulse gingen dabei ins-
besondere von den Kultur- und Bil-
dungsstandorten aus. Hierzu zdhlen
die Sanierung der Freiheitshalle, die
Verlegung des Wirthdenkmals in
deren Umfeld sowie die Sanierung
und Erweiterung der Kulmbacher
StraBe 1 zur ,Klangmanufaktur” der
Hofer Symphoniker. Ergénzend wur-
den mit dem Neubau eines innen-
stadtnahen Studentenwohnheims in
der SchitzenstraRe neuer Wohnraum
geschaffen und mit der Neugestal-
tung der Freianlagen am Bahnhof
Neuhof auch im 6ffentlichen Raum
MaBnahmen umgesetzt. Mit den
Rahmenpldnen ,Anbindung an die
Freiheitshalle" und ,SchitzenstraRe”
wurden zudem konzeptionelle Grund-
lagen fir die Weiterentwicklung des
Quartiers geschaffen.

Der Rahmenplan ,Anbindung an die
Freiheitshalle” konnte bislang nur
teilweise umgesetzt werden. Ins-
besondere das Ziel einer attraktiven
FuB- und Radwegeverbindung zwi-
schen den Kulturstandorten und der
Kernstadt steht weiterhin aus. Auch
das Umfeld des Bahnhofs Neuhof
konnte bisher nicht vollstadndig neu-
gestaltet werden; die Umsetzung des
letzten Bauabschnitts wird weiterhin
angestrebt.

Aufgabenschwerpunkte

Im Westend bestehen zentrale Auf-
gaben in der baulichen Erneuerung,
der Verbesserung des Wohnumfelds
sowie der Qualifizierung offentlicher
Raume. Der hohe Sanierungsstau,
Leerstande sowie nicht mehr zeitge-
mdBe Grundrisse und fehlende Bar-
rierefreiheit erfordern gezielte Anreize

Schwerpunktréume

fUr private Modernisierungs- und
SanierungsmaBnahmen. Dabei gilt
es, den Strukturwandel in den Erdge-
schosszonen aktiv zu begleiten.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf
der Aufwertung des Wohnumfelds.
Innenhofe bieten Potenziale fir Ent-
siegelung, Begrinung und Klima-
anpassung, wahrend wohnortnahe
Erholungs- und Freirdume weiter
ausgebaut werden sollen. Besonders
entlang der dicht bebauten StraBen-
zUge bestehen Defizite bei Grin- und
Aufenthaltsqualitdten.

Besondere Aufmerksamkeit erfordert
die Marienstrale, in der hohe Ver-
kehrsbelastung und Wohnfunktion
aufeinandertreffen. Daher sollten
Moglichkeiten zur besseren Struktu-
rierung der StraBenrdume geprift
werden, um eine gewisse Begrinung
und Moblierung und damit eine qua-
litdtsvollere Gestaltung des 6ffentli-
chen Raums zu erlauben.

Zudem qilt es, brachliegende und
untergenutzte Fldchen - insbesonde-
re im Bereich des Schiller-Quartiers
sowie an der PoststraBe, Schitzen-
straRe und Bayreuther StraBe - fir
urbane Nutzungen und zukunfts-
gerechtes Wohnen zu reaktivieren.
Ergdnzend gewinnt die energetische
Transformation an Bedeutung. Im
Zuge der Kommunalen Wdrmepla-
nung sind Potenziale fUr alternative
Energieversorgung und ein mogliches
Wdrmenetz vertieft zu prifen.”?
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Schwerpunktréume

10.6 Schwerpunktraum Ziegelacker/ Neuhof
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Neubau in der
Degelockerstr. Mit
Fossodenbegrinung,

Twetgonage und
| E-Lodesteliplatzen

Sportfléchen &
und Spielplatz

| Sonierungsbedirftige
Trepios ol i Mehrfarmilienhéuser
Zugong zum | mit hohem Leerstand

Creortier

oy
&
2 I&*“
e
B Ceplanter Abbruch
Rethenh&user Spmare der Goragen und
entlang der Neugestoltung eines
Cartenstrale Guartiersplotzes

Abb. 43: Schwerpunktraum Ziegelacker / Neuhof (die raumplaner)

Der Schwerpunktraum Ziegelacker/ wiegend ruhiges und teilweise stark
Neuhof befindet sich im Ortsteil Zie- durchgrintes Wohngebiet nordwest-
gelacker-Hofeck. lich der Hofer Innenstadt mit aus-

geprdgtem Gartenstadtcharakter.
Pragend ist ein vielfdltiger Woh-

Beschreibung des Schwerpunkt- nungsbestand aus Ein- und Zweifa-
raumes milienh&usern, Reihenhdusern sowie
mehrgeschossigem Wohnungsbau.
Im Schwerpunktraum Ziegelacker/ Ein groBerer Teil der Gebdude befin-
Neuhof dominieren Wohnnutzungen, det sich im genossenschaftlichen
die teilweise durch Gewerbeeinhei- Eigentum, wodurch das Quartier eine
ten in den Erdgeschossen ergdnzt vergleichsweise stabile Wohnstruktur
werden. Es handelt sich um ein Uber- aufweist.
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Gleichzeitig bestehen substanziel-

le und funktionale Schwdchen. Im
Gebdudebestand zeigen sich Moder-
nisierungs- und Sanierungsbedarfe.
Hinzu kommen einzelne Leerstdnde
sowie kleinere Brachflachen und
groB3flachige Garagenbereiche, die
stellenweise die Wahrnehmung des
Stadtraums beeintrdchtigen. Auch die
Verkehrsregelung in den Wohnstra-
Ben ist in Teilen defizitar.

Entwicklungsverlauf und Umset-
zungsstand seit dem ISEK 2006

Bereits im ISEK 2006 wurde der
Schwerpunktraum Neuhof aufgrund
bestehender Brachfldchen ent-
lang der Ernst-Reuter-StraBRe sowie
leerstehender Wohnimmobilien im
Bereich Ziegelacker als Foérderraum
benannt. Damit rickte das Quartier
frUhzeitig in den Fokus stadtebauli-
cher Entwicklung.

Seitdem hat insbesondere die Bau-
genossenschaft als zentraler Eigen-
tumer die Entwicklung des Quartiers
kontinuierlich vorangetrieben. Durch
gezielte Wohnungsneubauten konnte
das Wohnangebot erweitert und der
Standort gestarkt werden. Parallel
dazu wurden erste Rickbaumal3-
nahmen umgesetzt, insbesondere im
Bereich groBfldchiger Garagenanla-
gen, wodurch stddtebauliche Neu-
ordnungen angestoBen wurden.

Ergdnzend erfolgten Sanierungen im
Wohnungsbestand, die zur schritt-
weisen Verbesserung der baulichen
Qualitat beigetragen haben. Ins-
gesamt hat sich das Quartier damit
stabilisiert, weist jedoch weiterhin
Entwicklungsbedarfe insbesondere

Schwerpunktréume

im Bestand sowie in der weiteren
Neuordnung einzelner Teilbereiche
auf.

Aufgabenschwerpunkte

Im Schwerpunktraum Ziegelacker /
Neuhof steht die behutsame Weiter-
entwicklung des Wohnquartiers unter
Erhalt des Gartenstadtcharakters im
Mittelpunkt. Dabei sollte die Behe-
bung substanzieller Schwdchen, die
Qualifizierung von Freirdumen und
die Neuordnung der ErschlieBung eng
miteinander verknUpft werden.

Ein wesentlicher Schwerpunkt liegt in
der Weiterentwicklung des Gebdude-
bestands. Private Modernisierungs-
und SanierungsmaBnahmen sollen
angeregt werden, um energetische
Defizite zu reduzieren, Grundrisse zu
modernisieren und die Wohnqualitdt
allgemein zu erhéhen. Ergdnzend ist
die Reaktivierung brachliegender und
untergenutzter FlGchen fur zusatzli-
chen Wohnraum als auch neue Frei-
raumangebote zu ermdglichen.

Gleichzeitig besteht Handlungs-
bedarf bei der Neuordnung des
Quartiersgefiuges. Der schrittweise
RUckbau und die Neuordnung fla-
chenintensiver Garagenanlagen
sollen fortgefUhrt werden, um stdd-
tebauliche Misssténde zu reduzie-
ren und neue nutzbare Freifléchen
zu schaffen. Dadurch ergeben sich
Potenziale fur kleinere Quartiersplat-
ze und eine Aufwertung des Wohn-
umfelds.

Im Bereich Freiraum und Klima liegt
der Fokus auf der Stdrkung der gri-
nen Quartiersstruktur. Durch eine
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Erhéhung des Grinanteils, die Auf-
wertung bestehender Freifléchen und
eine bessere Ordnung des ruhenden
Verkehrs soll der Gartenstadtcharak-
ter gestdrkt und die Aufenthaltsquali-
tat verbessert werden.

10.7 Fazit

Im Bereich Mobilitdt besteht weiter-
hin Bedarf an einer klareren Struk-
turierung der Verkehrsfldchen sowie
einer besseren WegefUhrung fir FuB3-
und Radverkehr. Ziel ist eine siche-
re, barrierearme und Ubersichtliche
ErschlieBung des Quartiers, die den
Wohncharakter unterstitzt.

Die Betrachtung der Schwerpunkt-
rdume zeigt ein klares Gesamtbild:
Hof verfUgt Uber zundchst stabile
und vielseitige Stadtbereiche die
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Kultur
und Mobilitat vereinen. Damit las-
sen sich gute Voraussetzungen fir
urbane Entwicklungen mit effektiven
Infrastrukturen erkennen. Gleichzeitig
sind in den Quartieren wesentliche
substanzielle und funktionale Schwa-
chen ausgemacht, die nicht nur in

die Quartiere wirken, sondern auch
wegweisend im Sinne der Stadtent-
wicklung allgemein einzuordnen sind.
Es ist konsequent in der Ableitung die
Entwicklungen seit 2006 fortzufuhren
und dabei gegenwartige wie zukinf-
tige Themen zu integrieren.

Die Fortschritte lassen sich dabei
sehen. Neben einer beachtlichen
Sanierungs- und Modernisierungs-
leistung im privaten und 6ffentlichen
Bereich gelang es groRere Neu-
ordnungen und Aufwertungen im
offentlichen Raum vorzunehmen. Es
gelang zudem neue Impulse durch
soziale Projekte, Zwischennutzun-
gen und Infrastrukturinvestitionen zu

setzen. Damit ist es gelungen, zentra-
le Quartiere zu stabilisieren und die
Stadtentwicklung weiterhin in eine
gute Ausgangslage zu versetzen. Die
Anwendung von Forderinstrumenten
wie die Stadtebauférderung haben
hierbei einen maBgeblichen Anteil,
auch zur Férderung privaten Engage-
ments.

Diese Feststellung kann nicht dars-
ber hinweg deuten, dass trotz vieler
Fortschritte ein hoher Handlungsbe-
darf besteht - auch im Vergleich zu
Stadten gleicher ,GréBenordnung”.
Wesentliche Aufgaben sind weiter-
hin im Umgang mit Leerstdnden,
Sanierungsrickstanden, strukturel-
len Verdnderungen im Einzelhandel,
Defiziten in der Freiraum- und Auf-
enthaltsqualitdt sowie unzureichend
vernetzten Frei- und Verkehrsstruk-
turen zu sehen. Dabei konnen die
Themen Klimaanpassung, Wdarme-,
Energie- und Mobilitdtswende helfen,
neue Akzente zu setzen und Entwick-
lung nachhaltig im Sinne des demo-
grafischen und sozialen Wandels zu
bewegen.
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Abb. 44: Auftaktveranstaltung (die raumplaner)

Schwerpunktréume

Die vorliegend dargelegten Schwer-
punktrdume zeigen in dieser Hinsicht
ein besonderes Entwicklungserfor-
dernis, was sich nicht zuletzt durch
die zentrale Lage und den insgesamt
hohen Bevolkerungsanteil begrin-
det. Die RGume sind dabei nicht als
rédumlich abgeschlossen und klar
abgegrenzt zu verstehen, sondern als
analytische Grundlage fir die rGum-
liche Einordnung zentraler Entwick-
lungsaufgaben.

Wdhrend die Schwerpunktrdume
Kernstadt/ Untere Vorstadt und
Saale und Bahnhofsviertel zu weiten
Teilen durch Instrumente des beson-
deren Stadtebaurechts (Sanierungs-
gebiete in Verbindung mit Gesamt-
maBnahmen) in ihrer Bedeutung fir
die Stadtentwicklung vertieft sind
und ein Einsatz von Fordermdglichkei-
ten allgemein gegeben ist, bedarf es
fUr die anderen Schwerpunktrdume
Westend sowie Ziegelacker/ Neuhof
einer umfdnglichen Befassung. Der
Schwerpunktraum Fabrikvorstadt/
sVertl” und Quartier ,,Johann-
WeiB3-StraBe" ist in Teilen durch

die GesamtmaBnahme im Quartier
,<Johann-WeiB-StraRe" in die Stadte-
bauférderung aufgenommen und
bendtigt in seinem weiteren Umgriff
ebenso eine vertiefende Befassung.
Die vorliegenden Ausfihrungen leis-
ten hierfUr eine erste Grundlage.

Das nachfolgende Kapitel fihrt die
Uberlegungen zu den Schwerpunkt-
rdumen fort und gibt Hinweise auf
konkrete MaBnahmen. Diese sind
dabei nur teilweise in den Schwer-
punktrdumen verortet, da das ISEK
gesamtstddtisch ausgerichtet ist.
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MaBnahmenkonzept

11. MaBBnahmenkonzept

Auf Grundlage des Zielsystems sowie
der im Rahmen von Beteiligungsver-
anstaltungen und der Bestandsana-
lyse ermittelten Ansdtze wurde ein
MaBnahmenkonzept entwickelt, das
insgesamt 203 MaBnahmen umfasst.
Die Vielzahl von Anregungen aus
den Beteiligungsformaten mit der
Stadtgesellschaft sowie stddtischen
Akteurinnen und Akteure sind in die
Entwicklung der MaBnahmen ein-
geflossen. Alle MaBnahmen sind Teil
des ISEK" Einige fUr die Gesamtstadt
besonders wichtige MaBnahmen
sind in MaBnahmenpakete transfor-

111 MaBnahmenpakete

miert und als SchlisselmaBnahmen
hervorgehoben worden. In enger
Abstimmung mit den stddtischen
Unternehmensbereichen und den
politischen Entscheidungstrdgerinnen
und -trédgern wurden die MaBnahmen
priorisiert und thematisch geclustert.
Als besonders relevante MaRnahmen,
die einen entscheidenden Beitrag zur
Erreichung der strategischen Entwick-
lungsziele und der Handlungsfeld-
ziele des Zielsystems leisten, wurden
die folgenden SchlisselmaBnahmen/
MaBnahmenpakete identifiziert:

1. Erstellung Leitfaden klimaange-
passte Bauleitplanung

2. Erstellung und Umsetzung Klima-
anpassungskonzept

3. Umsetzung Hochwasserschutz-
konzept

4.  Umsetzung Kommunale Wdrme-
planung

5.  Gewerbefldchenpotenziale
heben

6. Unterstiutzung von Existenzgrin-
dungen

7. Aktive Begleitung des innerstdd-
tischen Strukturwandels

8. Anpassung offentlicher RGume
an zukinftige Bedarfe

9. Etablierung kommunale Foérder-
programme

10. Revitalisierung von Brachfld-
chen/ Konversionsfldchen

11.  Umgestaltung des Bahnhofsum-
felds mit Mobilitatsstation (mit
Z0B)

12. Bestehende Fordergebietskulis-
sen und Sanierungsgebiete ver-
tiefend in die Umsetzung bringen
und ggf. Monitoring/ Prifung
neuer Forderkulissen

13. Entwicklung und Anpassung
Wohnungsmarkt im Zusammen-
wirken mit den Akteuren der
Wohnungswirtschaft

14. Erarbeitung und Umsetzung des
Kommunalen Klimamobilitatsplan

15. Bildungseinrichtungen zeitgemdl3
weiterentwickeln und an den
demografischen Wandel anpas-
sen

16. Erweiterung griner Infrastruk-
turen und Vernetzung dieser mit
den Stadtquartieren
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17.

18.

19.

20.

21.

Sanierung/ Entwicklung und
Erweiterung von Spiel- und
Sportangeboten im &ffentlichen
Raum

Interventionen im offentlichen
Raum

Entwicklung und Platzierung
der ,Marke" Hof - Vermarktung/
Marketing: Erstellen eines Stadt-
marketingkonzepts und organi-
satorische Neuaufstellung des
Stadtmarketings

Umsetzung der MaBnahmen des
Integrierten Klimaschutzkonzepts
(IKSK 2020)

Umsetzung von MaBnahmen in
auBenliegenden Ortsteilen Hofs

MaBnahmenkonzept

Die ausfuhrlichen Steckbriefe der
SchlUsselmaBnahmen mit Angaben
u.a. zum DurchfUhrungszeitraum und
zur Finanzierung bilden das folgende
Kapitel. Die SchlUsselmaBnahmen
wurden den Handlungsfeldern zuge-
ordnet, die sie berUhren sowie den
Handlungsfeldzielen, die sie bedie-
nen.

11.2 Verortung der MaBnahmenpakete

In der folgenden Karte sind die vor-
gestellten SchwerpunktrGume sowie
die aktuell bestehenden Stadtebau-
fordergebiete dargestellt, ebenso die
MaBnahmenpakete Uber alle Gebie-

te.
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MaBnahmenpakete

8]

® e

Anpassung &ffentlicher RGume an zukinftige Bedarfe

*  Untreusee: Aktivzone Klimagerechte Entwicklung

*  Kernstadt: Maxplatz, LudwigstraBBe 1, Sonnenplatz, Oberes Tor
sowie Rathausplatz/Michaeliskirche, Sanierung und Aufwertung
der Karolinenstrale, Schlossplatz

*  Bohnhofsviertel: StraRfenumgestaltung Rekkenzeplatz mit Kénigs-
trale; Sophienstrale

= Westend: Aufwertung BismarckstraBe im Zusammenhang mit
Entwicklung Schiller-Guartier

Revitalisierung von Brachflachen/ Konversionsflachen

+  Konzeptarbeiten durch Investoren/ Dritte (z.B. Spinnerei Neuhof)
+  Bauleitplanung (z.B. VEP Fabrikzeile, BP Schillerquartier)
Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes mit Mobilitatsstation und ZOB

Bestehende Férdergebietskulissen/ Sanierungsgebiete vertiefend in
die Umsetzung bringen und gaf. Monitoring/ Prifung never Férder-
kulissen

Bildungseinrichtungen zeitgemal weiterentwickeln und an den
Demographischen Wandel anpassen

+«  ZeitgemdBe und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Biblio-
thek

= CWS Grundschule mit Einfach-Turnhalle
«  Erweiterung OGTS Schulzentrum Rosenbihl
+  Generalsanierung FOS Bauabschnitt 1

+  Minster-Schule: Anbau an bestehende Schule

Erweiterung griner Infrastrukturen/ grione Vernetzung Stadtguartiere

+  Entwicklung des Saaleufers (Ostufer zw. Textilsteg bis Freizeits-
portzentrum Am Eisteich sowie Westufer zwischen Saalebaostion

und Spielplatz Mihldamm), Umsetzung des Rahmenplans ,Ausbau

des Begegnungsund Eissportzentrums amEisteich und Anbindung
an die umliegenden Stadtrdume®

+  Quartierspark Sodliche Saaleaven im Bahnhofsviertel
*  Kombinierte Hochwasserschutz- und Grinanlage LindenstraBe

Sanierung/ Entwicklung und Erweiterung von Spiel- und Sportange-
boten im &ffentlichen Raum

Fiir eine detailliertere Beschreibung der MaBnahmenpakete, siehe
MaBnahmensteckbriefa,

Fokusgebiet ,Erweiterter Innenstadtbereich”

Schwerpunktraum Kernstadt/ Untere Vorstadt und Saale ]
Schwerpunktraum Fabrikvorstadt/ Vertl"/ |:|

]

Quartier , Johann-Weil3-Strafe”
Schwerpunktraum Bahnhofsviertel
Schwerpunktraum Westend

Schwerpunktraum Ziegelacker/ Neuhof

T
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Besonderes Stadtebaurech

Sanierungsgebiet
Soziale Stadt Gebiet (Cesam

Stodtumbaugebiet (Gesamtr
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MaBnahmenkonzept - Steckbriefe

MaBnahmenpaket 1 - Erstellung Leitfaden klimaangepasste Bauleitplanung

Verortung Handlungsfeld

Gesamtstadt a e a a

(primdr bediente) Handlungs-

lung erforderlich
Beschlusslage

FB61/219/2021 (Beschluss IKSK
und MaBnahmenumsetzung)

Weitere beinhaltete Massnahmen ~ Projektkosten

feldziele
Klimagerechte Bauleitplanung Monitoring 3 Jahre nach Erst- * Leitfadenerstellung: ca.
anwendung 20.000 €
* Mit bestehenden Personal-
kapazitdten moglich
Zustéindigkeit Haushaltsstelle Finanzierung
FB 61 Ordnung und Mittelbereitstel- Kommunale Kosten

Durchfiihrungszeitraum

e 2026 - 2028

Zur UnterstuUtzung einer nachhaltigen,
klimaresilienten Stadtentwicklung

soll ein praxisorientierter Leitfaden
zur klimagerechte Bauleitplanung
erarbeitet werden.

Der Leitfaden dient insbesondere der
kommunalen Verwaltung sowie Pla-
nerinnen und Planern von Bauherren
oder Vorhabentrdgern als Arbeits-
grundlage, um Klimaschutz- und
Klimaanpassungsaspekte frihzeitig
und systematisch in alle Phasen der
Bauleitplanung sowie ggf. im Rahmen
von Zustimmungsverfahren nach dem
Bauturbo BauGB Novelle 2025 (stdd-
tebauliche Vertrdge) zu integrieren.

Er soll praxisnahe Empfehlungen,
PrUfkriterien und Beispiele enthalten,
die helfen, stddtebauliche Entschei-
dungen unter Bericksichtigung von
Hitzeschutz, Regenwassermanage-

schutz und Klimaanpassung

ment, Schwammstadtprinzipien,
Versiegelungsgrad, Durchgrinung,
Fassaden- und Dachfldchenbegri-
nung, Energieeffizienz und nachhalti-
ger Mobilitat zu treffen.

AuBerdem soll ein Festsetzungska-
talog entstehen, auf den im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung
zurUckgegriffen werden kann. Um
klimagereichte Bauleitplanung
umzusetzen, sollten zudem Anreize
geschaffen werden, bspw. durch
kommunale Férderprogramme.

Auf diese Weise wird die MaBnahme
einen wichtigen Beitrag dazu leisten,
die planerischen Prozesse innerhalb
der Stadtverwaltung zu stdrken und
eine zukunftsfahige, klimaangepass-
te Stadtentwicklung dauerhaft und
systematisch zu verankern.

MaBnahme leistet Beitrag zu Klima-
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MaBnahmenkonzept - Steckbriefe

MaBnahmenpaket 2 - Erstellung und Umsetzung Klimaanpassungskonzept

Verortung

Gesamtstadt

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

Klimaanpassung - Orientierung am
Schwammstadtprinzip: versiegelte

Fladchen reduzieren und Potenziale

zur Begrinung nutzen

Zustcindigkeit
FB61 (Konzept), FB66 (Umsetzung)

Beschlusslage

FB&1/765/2023 (Konzepterstel-
lung)

Projektkosten

Haushaltsstelle

* Konzepterstellung: geordnet

» Umsetzung: Projektstellen,
teilw. ergdnzende Mittelbe-
reitstellung erforderlich

Handlungsfeld

00600ce

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Erhalt und Entwicklung des
(6ffentlichen) Baumbestands in
der Stadt Hof

* Begrinung von untergenutzten
Fléchen in dichtbebauten und
dichtbesiedelten Quartieren

* Pilotprojekt Fassadenbegri-
nung mit der Hochschule Hof

* Schrittweise Entsiegelung und
Nachverdichtung

* Konzepterstellung FB 61

» Umsetzung FB 64: insb. im Rah-
men von ,Sowieso-Projekten”
und laufenden BaumaBnahmen

* Personalkapazitdten: Im Rah-
men origindrer Aufgabe

Durchfihrungszeitraum

kontinuierlich

Finanzierung

» Konzepterstellung FB 61:
Férderung Uber Kommunal-
richtlinie

* Umsetzung: im Zuge ,Sowie-
so-Projekten’, Annahme
+Mehrkosten”: 50.000 -
100.000€/Jahr

» Fordermoglichkeiten:
Forderrichtlinie ,MaBnah-
men zur Anpassung an die
Folgen des Klimawandels";
Allgemein Stadtebau-
forderung, Kommunales
Forderprogramm ,HofGrin"
(Eigenanteil, Annahme 20%)

Ziel der MaBnahme ist die Erarbei-
tung und Umsetzung eines kommu-
nalen Klimaanpassungskonzepts,
das die Stadt auf die zunehmenden
Folgen des Klimawandels vorbereitet
und geeignete Strategien zur Risiko-
minderung aufzeigt. Das Konzept soll
auf einer Analyse lokaler Klimarisiken
(z. B. Hitzebelastung, Starkregen, Tro-
ckenperioden) basieren und darauf
aufbauend konkrete Handlungsfel-
der und MaBRnahmen zur Anpassung
entwickeln - etwa in den Bereichen
Stadtgrin, Wasserhaushalt, Bauleit-
planung, Mobilitdt und Gesundheits-
vorsorge. Ein wichtiger Aspekt sollte
es sein, MaBnahmen zu entwickeln,
um auch die Bevolkerung mitzuneh-
men, beispielsweise Baumpaten-
schaften.

Im Rahmen des Klimaanpassungs-
konzepts sollten vorhandene Planun-
gen, wie z.B. das Klimaresilienzgut-
achten fur die Innenstadt (2023) und

Aspekte aus dem Klimagutachten
(2008) hinsichtlich des Erhalts von
Frischluftschneisen beachtet werden.
Zudem sollte ein gesamtstddtischer
Hitzeaktionsplan erstellt werden.

Das integrierte Klimaanpassungskon-
zept ist seit September 2025 in Arbeit.
Die Fertigstellung ist bis zum 2. Quar-
tal 2027 geplant.

Die Umsetzung von MaBnahmen soll
vorzugsweise bei laufenden Bau-
maBnahmen und im Rahmen von
,Sowieso-Projekten” erfolgen wie

z.B. am Hallplatz (Gebdudeabriss,
Aufenthaltsqualitat schaffen), Pro-
jekt Hospitalstiftung am Sigmunds-
graben (Gebdudeabriss und Ersatz
durch begrinte Parkplatze und grine
Rahmenkanten), Parkplatz Stadt-
erneuerung am Sigmundsgraben, Ent-
siegelung von Baumscheiben, Platz-
gestaltung etc.
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MaBnahmenkonzept - Steckbriefe

MaBnahmenpaket 3 - Umsetzung Hochwasserschutzkonzept

Verortung

Gewdsser der Stadt Hof/ Gewdsser
lll. Ordnung/ Leimitzbach

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

Hochwasserschutz fordern

Zustdindigkeit
Stabsstelle 660, FB 66

Beschlusslage

« StSt 660/598/2022: Erhéhung
des Schutzes der Anwohner
des Leimitzbaches vor Schéden
durch Hochwasser.

* StSt 660/1006/2024: Einleitung
eines Genehmigungsverfahrens
fUr das Hochwasserrickhalte-
becken 6stlich der Leimitzer
StraBRe

Finanzierung

* BMUKN: Natirlicher Klima-
schutz in kommunalen Gebieten

* Richtlinien fir Zuwendungen zu
wasserwirtschaftlichen Vorha-
ben (RZWas 2025); Eigenanteil
Annahme k.A.

Handlungsfeld

Qeo

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Fortschreibung der im Zuge
des Integralen Hochwasser-
schutz- und Ruckhaltekonzept
erstellten Hochwasserpldne
(Stand 2022) aufgrund von
baulichen Anderungen und
den Ergebnissen einer was-
sersensiblen Gestaltung.

* Synergetische MaBnahmen
nach dem Schwammstadt-
prinzip: z.B. Entsiegelung, Ver-
sickerung, Begrinung - auch
Dachbegrinung, multicodier-
te, unversiegelte Fldchen als
natirliche Auffangbecken und
Sickermulden bei Starkregen
(z.B. Spielplatze, Grinanla-
gen, etc.)

* Hochwasserschutz bei Bau-

maBnahmen und ,Sowieso-
Projekten” mitdenken

Durchfihrungszeitraum

2026 - 2035

Projektkosten

* Erstellung eines Hochwas-
serrickhaltebeckens am
Leimitzbach (Gesamtkosten
ca. 1,6 Mio. €)

* Bypass Verrohrung unter der
Christoph-KlauBR-StraBe mit
wassersensiblen Gestal-
tungsmaBnahmen (Kosten
ca. 560.000 €)

* Hochwasserentlastung
(Pumpwerk) im Bereich der
MUndung des Leimitzba-
ches in die Sdchsische Saale
(Kosten ca. 950.000 €)

Haushaltsstelle

* Hochwasserschutzrickhal-
tebecken Leimitzbach: Mit-
telbereitstellung erforderlich

* Vorbereitende MaBnahmen
Umsetzung Hochwasser-
schutz, insbesondere
Gutachten, hydraulische
Berechnungen, Fachplanun-
gen Dritter: Mittelbereitstel-
lung erforderlich

Um das Risiko von Uberschwemmun-
gen in besonders gefdhrdeten Stadt-
bereichen zu reduzieren, sollen in Hof
die MaBRnahmen aus dem bestehen-
den Integralen Hochwasserschutz-
und RUckhaltekonzept umgesetzt
werden.

Das Konzept beinhaltet sowohl bau-
liche als auch nicht-bauliche MaB-
nahmen. Dazu zdhlen unter anderem
der Bau von RiUckhaltebecken, Rena-
turierungen von Gewdsserabschnit-
ten, ObjektschutzmaBnahmen der
bestehenden Bebauung sowie die
Optimierung der stadtischen Entwds-
serungssysteme.

Durch die Umsetzung dieser MaB3-
nahmen sollen die Abflussmengen
bei Starkregenereignissen kontrolliert,
Schaden an Infrastruktur und Gebdu-
den minimiert und die Lebensqualitat
der Bewohnerinnen und Bewohner
gesichert werden. Begleitende Infor-
mations- und Beteiligungsangebote
sollen die Offentlichkeit einbeziehen
und das Bewusstsein fir Hochwas-
serrisiken stdrken. Wichtig dabei zu
beachten ist, dass die MaBnahmen
zum Hochwasserschutz nur funktio-
nieren, wenn sie gemeinsam umge-
setzt werden.
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MaBnahmenpaket 4 - Umsetzung Kommunale Wérmeplanung

Verortung

Gesamtstadt

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

» Abhd&ngigkeit von fossilen Ener-
gietréigern reduzieren, erneuerba-
re Energien ausbauen

« Klimaneutralitat herstellen

* Klimagerechte und resiliente
Quartiersentwicklung umsetzen

« Klimaneutrale Wohnstandorte
und Quartiere in allen Stadtteilen
fordern

Zustdindigkeit

» FB61 (Beratung, Anschub)

« Stadtwerke, FB 64, FB 65 (Umset-
zZung)

Beschlusslage

FB61/1341/2025 (Beschluss kom-
munaler Warmeplan)

Handlungsfeld

0000

Finanzierung

* Bauliche MaBnahmen und
Studien: K.A.

* Fordermittelakquise: BEW-For-
derung fur effiziente Wdrme-
netzstudien (Studien: Eigenan-
teil Annahme 50%; Umsetzung:
k.A.); KIW Zuschuss fur Kauf/
Einbau Anlagen zur Wérme-
erzeugung; Bundesférderung
fur effiziente Gebdude - Einzel-
maBnahmen (BEG EM)

* Beratungsleistung: Mit
bestehenden Kapazitédten
teilw. moglich

Haushaltsstelle

* Burgerinformation u. -beratung,
Anschubforderung BEW-Stu-
dien: Mittelbereitstellung
erforderlich

» Umsetzung: Ordnung und Mit-
telbereitstellung

Durchfiihrungszeitraum

bis 2040

Projektkosten

* Beratungsleistung (FB 61):
5.000€ /Jahr fUr externe Bera-
tung, zundchst auf 10 Jahre

* Umstellung auf klimagerechte
Wdrmeversorgung der stadti-
schen Liegenschaften (FB 65):
min. 5.500.000€ auf 10 Jahre

* Anschubfinanzierung Mach-
barkeitsstudien (FB 61): je
50.000€; Umsetzungskosten
werden im Rahmen der Stu-
dien eruiert

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Beratungsleistung fur Birge-
rinnen und BUrger (a) poten-
zielle Warmenetzgebiete und
(b) Gebieten, ohne zentrale
Warmeversorgung (FB 61)

* BEW-Machbarkeitsstudien
(FB 671)

* Umstellung auf klimagerechte

Wdrmeversorgung der stadti-
schen Liegenschaften (FB 65)

Die Kommunale Wdrmeplanung
bildet die strategische Grundlage fur
eine zukunftsfahige, umweltfreundli-
che und effiziente Wdrmeversorgung
in der Stadt Hof. Am 29.09.2025 hat
der Hofer Stadtrat die kommunale
Wdarmeplanung beschlossen, welche
eine Bestands- und Potenzialana-
lyse, ein Zielszenario, eine Wdarme-
wendestrategie und einen MaR-
nahmenkatalog beinhaltet. In den
Fokus wurden vor allem Stadtgebiete
genommen, die dicht bebaut sind
(Bahnhofsviertel, Innenstadt), eine
dltere Bausubstanz/Heizung und/
oder einen hohen Anteil an Olhei-
zungen vorweisen (Moschendorf,
Martinsreuth, Wolbattendorf, Unter-
kotzau und Innenstadt). In diesen
identifizierten Fokusrdumen sollen
auch verstdrkt Burger-Beratung statt-
finden.

Um das Ziel einer klimaneutralen
Wdarmeversorgung bis zum Jahr 2040

zu erreichen, mUssen die MaBnah-
men sukzessive umgesetzt werden.
Ein Schwerpunkt sollte dabei auf
die priorisierten MaBnahmen gelegt
werden:

» GrUndung eines Umsetzungsteams
Warmeversorgung

» Ausweitung der Beratung zur Sanie-
rung und Effizienzsteigerung (S&E)

* BEW- Transformationsstudie War-
menetz Kernstadt

* BEW- Transformationsstudie War-
menetz Hochschule + Pinzig

« BEW-Machbarkeitsstudie Wé&rme-
netz Bahnhofsviertel

Ein ,Umsetzungsteam kommuna-

le Warmewende" wird sich um die
Umsetzung der MaBnahmen des
kommunalen Warmeplans kUmmern
und dem Umwelt- und Klimabeirat
berichten.
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MaBnahmenpaket 5 - Gewerbefléchenpotenziale heben

Verortung

Gesamtstadt (Gewerbegebiete)

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

» Gewerbefldchenpotenziale
prufen (Umnutzung, Branchen-
reaktivierung, angemessene neue

Handlungsfeld

(2)

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Monitoring/ bessere Aus-
nutzung Gewerbefldchen auf
dem Gebiet der Stadt Hof

Durchfihrungszeitraum

kontinuierlich

Projektkosten

* Monitoring/ Entwicklung
bestehende Gebiete:
bestehende Personalkapa-

Ausweisungen)

Finanzierung

* Monitoring: bestehende Kapazi-
taten

« Finanzierung neues/ ergénzen-

des Gewerbegebiet erfolgt Uber
Zweckverband Automobilzuliefer-

tung FB 60, FB
verstarken

Haushaltsstelle

und Technologiepark HochFran- k-A.
ken (APP) bzw. Refinanzierung
im Rahmen der sp&teren Grund- Zustdindigkeit

stUcksverduBerung

* Profung und Entwicklung
eines neuen/ ergdnzenden
Gewerbegebiets

« Zusammenwirken/ Baubera-

FB 80, FB 61, FB 60, FB 66, FB 20

zitdten

« Entwicklung/ Ergdnzung
neue Gewerbegebietsfld-
chen: Bauleitplanung ca.
180.000 €

 Umsetzung/ Vermarktung/
Betrieb: k. A.

61 und FB 80

Um die Wirtschaftskraft der Stadt
Hof zu stdrken und eine zukunftsfd-
hige Perspektive weiterzuentwickeln,
gilt es bestehende Gewerbefldchen-
potenziale zu heben. FUr Hof als
attraktiver Gewerbe- und Dienst-
leistungsstandort bedeutet dies,
bestehende Gebiete auf Auslastung
und Entwicklungspotenziale zu pri-
fen als auch die Neuausweisung
eines Gewerbegebiets in den Blick zu
nehmen.

Ergdnzend sollten rahmengebende
Faktoren herausgearbeitet werden,
um die Vergabe von Fldchen im
Eigentum der Stadt an Unternehmen

mit hohen wirtschaftsstrukturellen
Beitrdgen zu bevorzugen.

Bei der Ansiedlung von Unternehmen
sind zu erwartende Gewerbesteuer-
einnahmen und zu erwartende neue
Arbeitsplatze in die Entscheidung
einflieBen zu lassen.

Insgesamt ist es fUr eine qualitdtsvol-
le Entwicklung bedeutend, fortwdh-
rend eine wirtschaftliche Profilierung,
insbesondere in bestehenden Kom-
petenzfeldern, anzustreben sowie
eine Flexibilitat in der Ansiedlungs-
politik zu haben (z.B. Uberlegungen
zU Modellen des Fldchenankaufs auf
anderen Gebietskorperschaften).
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MaBnahmenpaket 6 - Unterstitzung von Existenzgrindungen

Verortung

Gesamtstadt

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

* Bereiche Forschung und Entwick- FB 80

lung in Zusammenarbeit mit den
Hochschulen weiter ausbauen

* Management und Vermarktung
des Wirtschaftsstandorts weiter-
fohren

Handlungsfeld

eo

Zustcindigkeit

Haushaltsstelle

Mittelbereitstellung erforderlich

Durchfihrungszeitraum

kontinuierlich

Projektkosten

» Geplante Kapitaleinlage
von 60.000 € im Jahr

* Projektkosten ca. 2.000 €

* Mit bestehenden Kapazitd-
ten moglich

Finanzierung
Kommunaler Haushalt

Ziel der MaBnahme ist es, die Grin-
dungskultur in Hof weiter zu stdrken
und ein attraktives Umfeld fUr inno-
vative Start-ups und junge Unter-
nehmen zu schaffen. Neben der
BUndelung bestehender Beratungs-,
Netzwerk- und Férderangebote spielt
dabei die enge Zusammenarbeit

mit der Hochschule Hof eine zent-
rale Rolle. Durch Kooperationen mit
dem GrUnderzentrum Einstein1 und
der Hochschule sollen Studierende,
Forschende und Absolventinnen und
Absolventen gezielt bei der Entwick-
lung und Umsetzung von Geschdfts-
ideen unterstitzt werden.

Im Fokus stehen praxisnahe Bera-
tungen, Mentoring-Programme, die

Bereitstellung von RGumen und Infra-
struktur, die Unterstitzung bei Digita-
lisierung, Finanzierung und Vermark-
tung sowie der Zugang zu regionalen
und Uberregionalen Netzwerken.
Neben der ,klassischen” Beratung
durch die Stadt Hof sollten auch
Unternehmernetzwerke zur Bewer-
bung und Unterstitzung von Exis-
tenzgrindungen verstdrkt einbezo-
gen werden. Durch die Férderung von
Existenzgrindungen in enger Partner-
schaft zwischen Stadt, Wirtschafts-
férderung und Hochschule wird die
Innovationskraft der Stadt gestarkt,
neue Arbeitspldtze entstehen und
Hof positioniert sich als dynamischer,
kreativer Standort fUr Wissenstransfer
und Unternehmensentwicklung.
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MaBnahmenpaket 7 - Aktive Begleitung des innerstdadtischen

Strukturwandels

Verortung

Innenstadt und dariUber hinaus

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

* Innenstadt als lebendigen Ort
mit vielfaltigen Angeboten und
Moglichkeiten qualifizieren

* Leerstdnde strategisch aktivieren

Zustcindigkeit
FB 80, FB 41 und FB 60

Haushaltsstelle

Mittelbereitstellung erforderlich

Handlungsfeld

€60

Weitere beinhaltete Massnahmen

» Zusammenwirken/ Baubera-
tung FB 60, FB 61 und FB 80
verstdrken

* Leerstandaktivierung
konzeptionell und finanziell
begleiten; ggf. durch stadti-
sche Nutzung mit Bezug zur
Innenstadtentwicklung

* Kommunale Férderprogram-
me etablieren und Aufwer-
tung des offentlichen Raums
(s. weitere Handlungsfelder)

Durchfiihrungszeitraum

kontinuierlich

Projektkosten

* Management: 60.000 -
80.000 €/Jahr

« unter Vorbehalt personeller
Kapazitaten

Finanzierung

* kommunale Haushalt
* Fordermittelakquise
* Eigenanteil: k. A.

Der Innerstadtische Strukturwandel
ist ein zentrales Thema, welches sich
durch leerstehende Geschdftsflachen
sichtbar macht, die zu einem Trading-
down-Effekt fUhren kdnnen, insbe-
sondere bei Einzelhandelsagglome-
rationen und GeschdftsstraBen. Um
diesem entgegenzuwirken, sollte der
innerstadtische Strukturwandel aktiv
und positiv begleitet werden, um eine
Revitalisierung und Attraktivierung
der Innenstadt mit seinen zentralen
Einzelhandelslagen und umfassen-
den Wohnnutzungen zu unterstitzen.
Dazu zdhlen u.a. ein Ausbau der Leer-
standsaktivierung (vgl. (T)RAUM(er)
FULLER), eine gezielte Starkung der
Gastronomie, ein Ausbau der Hand-
werksstruktur mit der HWK, eine
Nachwuchssicherung und Entwick-
lung des Handwerks. Begleitend ist

die ,Wohnraumtransformation” und
die Aufwertung offentlicher RGume in
der Innenstadt eine bedeutende Auf-
gabe. Um Ideen fir Umnutzungen im
Sinne des Wohnens in der Innenstadt
zu entwickeln, sollten weiterfUhrende
Beratungen in enger Zusammenarbeit
mit der Wirtschaftsférderung durch-
gefuhrt werden.

Die Begleitung des innerstddtischen
Strukturwandels sollte auch auf
andere Quartiere Uber die Innenstadt
hinaus erweitert werden. Dabei sind
vor allem Quartiere, in denen bereits
Jlokale Okonomien” funktionieren,
einzubeziehen und eben diese Unter-
nehmen und Akteure in die Kommu-
nikation bspw. des ,Runden Tisch
Innenstadt” aktiv einzubinden.
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MaBnahmenpaket 8 - Anpassung 6ffentlicher RGume an zukinftige Bedarfe

Verortung

Sanierungsgebiete und Forderku-
lissen

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

* Innenstadt als lebendigen Ort
mit vielfdltigen Angeboten und
Moglichkeiten qualifizieren

* Stdrkung der Quartiere durch
Schaffung und Sicherung von
attraktiven Frei., Grin- und Auf-
enthaltsrdumen

* Einsatz der Staddtebauforde-

Handlungsfeld

00606

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Kernstadt: Maxplatz, Ludwig-
straBe 1, Sonnenplatz, Oberes
Tor sowie Rathausplatz/
Michaeliskirche, Sanierung
und Aufwertung der Karoli-
nenstraBe, Schlossplatz

* Bahnhofsviertel: StraRenum-
gestaltung Rekkenzeplatz mit

Durchfiihrungszeitraum

kontinuierlich

Projektkosten

* In Abhdngigkeit konkreter
Projekte (Referenzbeispiel:
Umbau Oberes Tor: Gesamt-
kosten 1,6 Mio. Euro)

* Unter Vorbehalt personeller
Kapazitdten

rung verstdrken, um Potenziale
fUr Quartiersentwicklungen zu
ermdglichen

menhang mit E

Beschlusslage

Rahmenplan ,Stadtteilkonzept
Kernstadt” 2010 (Nr. 780, 2010);
Machbarkeitsstudie Ludwig-
straBe und Maxplatz/ Kirchplatz
2024 (FB61/027/2024); Fest-
legung Sanierungsgebiete und
Forderkulissen

lung erforderlich

KonigstraBe; SophienstraBe
» Westend: Aufwertung

BismarckstraBe im Zusam-

Schiller-Quartier;

» Untreusee: Aktivzone Klima-
gerechte Entwicklung

Haushaltsstelle

Ordnung und Mittelbereitstel-

Finanzierung

Stadtebauférderung (Eigen-
anteil, Annahme 20%); weite-

ntwicklun
9 re Forderprogramme

Zustdindigkeit
FB 61, FB 66

Die offentlichen Rdume und Pldtze in
der Hofer Innenstadt - u.a. im Bereich
Maxplatz/ LudwigstraBe, Sonnen-
platz, Bahnhofsviertel, MarienstraBRe
und Westend - mUssen schrittweise
an zukUnftige Anforderungen ange-
passt und gestalterisch aufgewertet
werden.

Ziel ist es, diese zentralen Aufent-
halts- und Begegnungsorte so zu
entwickeln, dass sie Bedirfnissen
einer sich wandelnden Stadtgesell-
schaft, klimatischen Herausforderun-

gen und barrierefreien, multifunktio-
nalen Nutzung gerecht werden und

SO zu einer lebenswerten Innenstadet,
die zum Wohnen qualifiziert ist, bei-
tragen.

Es mUssen verschiedene Handlungs-
felder, wie Mobilitat, Stadtebau und
Klimaanpassung integriert betrachtet
werden: Aufgabe ist es, unter dem
Ziel der Forderung resilienter Frei-
raumgestaltung und einer Stdrkung
von FuB- und Radverkehr attraktive
Stadtrdume zu erlauben.
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Verortung

Forderkulissen (und Sanierungsge-
biete)

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

Einsatz der Stédtebauforderung

verstdrken, um Potenziale fir Quar-

tiersentwicklungen zu ermoglichen

Handlungsfeld

00600

Weitere beinhaltete Massnahmen

Etablierung der kommunalen
Forderprogramme und ggf.
Ergdnzung durch ein Programm

Durchfihrungszeitraum

kontinuierlich

Projektkosten

* 335.000¢€ / Jahr

mit Schwerpunkt der Leer-
standaktivierung

Zustcindigkeit
FB61

Haushaltsstelle

Beschlusslage

EinfUhrung der kommunalen
Forderprogramme: Stadtratsbe-
schluss vom 19.04.2021 Nr.287
(FB61/007/2021); Jahresbedarfs-
mitteilung

Mittebereitstellung erforderlich

Finanzierung

Stadtebauférderung (Eigen-
anteil, Annahme 20%)

Mit der Etablierung und Weiterfih-
rung kommunaler Férderprogramme
verfolgt die Stadt Hof das Ziel, pri-
vates Engagement und Investitio-
nen in die Stadtentwicklung aktiv

zu unterstUtzen. Die bestehenden
Programme ,HofFassade’, ,HofGrin"
und ,HofGeschaft" schaffen gezielt
Anreize, um privaten Eigentimerinnen
und EigentUmern, Gewerbetreiben-
den und Investoren zur Aufwertung
ihrer Immobilien und Freifldchen zu
motivieren. Damit wird ein Vielfaches
an privatem Kapital aktiviert, das zur
nachhaltigen Aufwertung des Stadt-
bilds, zur Klimaanpassung und zur

Starkung der lokalen Wirtschaft bei-
tragt. Im Rahmen der Angebote der
Kommunalen Férderprogramme sollte
verstdrkt auf begleitende Férdermdg-
lichkeiten wie Stiftungen hingewiesen
werden.

Die kommunalen Foérderprogramme
sind sehr gut angelaufen. Deshalb
empfiehlt sich ihre dauerhafte Etab-
lierung. Die Hohe der Mittelbereitstel-
lung ist regelmdaRig zu Gberprifen.
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MaBnahmenpaket 10 - Revitalisierung von Brachfléchen/

Konversionsflcchen
Verortung Handlungsfeld Durchfihrungszeitraum
Gesamtstadt kontinuierlich

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

* Stadtebauliche Potenziale und
Konversionsfldchen aktivieren
und fur nachhaltige Stadtent-
wicklung nutzen

* Zersiedelung vermeiden - Innen-
entwicklung und Nachverdich-
tung in bestehenden Quartieren
voranbringen

Zustcindigkeit
FB 61, FB 80, FB 60, FB66, FB 41

0060

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Konzeptarbeiten durch Inves-
toren/ Dritte (z.B. Spinnerei
Neuhof)

* Bauleitplanung (z.B. VEP Fab-
rikzeile, BP Schiller-Quartier)

 Fordermittelakquise
* Strategisches Management

Beschlusslage

projektbezogen

Projektkosten

* Zusdtzliche Personalauf-
wendungen im FB 41 not-
wendig

* Planungskosten: Annahme
50.000 €/ Jahr

Finanzierung

* keine Finanzierungsinstru-

mente bekannt
» Kommunale Haushalt

Die Stadt Hof verfigt Gber mehrere
Brach- und Konversionsfldchen -
unter anderem im Schiller-Quartier,
entlang der SchitzenstraBe, Ascher
StraBBe, Schleizer StrafRe sowie in der
Fabrikzeile - die ein hohes Potenzial
fUr die stadtebauliche Entwicklung
bieten. Ebenso gibt es eine Vielzahl
von untergenutzten Gewerbefldchen,
die einer Revitalisierung, vorzugswei-
se unter gewerblichen Gesichtspunk-
ten, zuzufUhren sind.

Ziel muss es sein, diese Stand-

orte schrittweise zu revitalisieren

und einer neuen, zukunftsfahigen
Nutzung zuzufUhren. Dabei sollen
bestehende Strukturen erhalten und,
wo moglich, einer Nachnutzung zuge-
fohrt werden, um Fladchenverbrauch
ZU minimieren und bestehende Quar-
tiere zu starken.

Im Fokus sollte sowohl die Entwick-

lung von neuen Wohn- und Mischnut-
zungen stehen, als auch eine Weiter-
entwicklung gewerblicher FlGchen.
Einige Projekte sind hierzu bereits in
der Planung, wie z. B. die Entwicklung
der Fladchen zwischen SchillerstraBe
und FriedrichstraBe oder die Nach-
nutzung des ehem. Industrieareals an
der SchitzenstraBe.

Eine Herausforderung stellen haufig
die Eigentumsverhadltnisse dar, da
viele Fldchen i.d.R. nicht im stadti-
schen Besitz sind. Ein strategisches
Flachenmanagement, welches aktiv
auf die EigentUmerinnen und EigentU-
mer mit [deen im Sinne einer koopera-
tiven Entwicklung zugeht, kdnnte hier
helfen.

Zudem ist es entscheidend, Forder-
mittel fOr die Entwicklung von pri-
vaten Fldchen (z.B. in Hinterhofen)
bereitzustellen.
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MaBnahmenpaket 11 - Umgestaltung des Bahnhofsumfelds mit Mobilitdts-

station (mit ZOB)

Verortung

Bahnhofsumfeld

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

Klimafreundliche Mobilitét fordern

und Umweltverbund (Bus,- Rad-
und FuBverkehr) attraktiveren

Zustdindigkeit
FB 61, FB 66, FB 80

Beschlusslage

Projektbeschlisse ZOB, Mach-
barkeitsstudie (FB61/025/2023)

Handlungsfeld
(3] 58

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Erarbeitung/ Fertigstellung
Machbarkeitsstudie; Schlie-
Bung von Gestattungsver-
trédgen

* Objektplanung und Umset-
zung

*s. MaBnahmenpaket 14, Kom-
munaler Klimamobilitatsplan”

Haushaltsstelle

Mittelbereitstellung for Umset-
zung erforderlich

Durchfihrungszeitraum

bis 2030

Projektkosten

* Machbarkeitsstudie

* Umsetzung BaumaBnahme:

Kostenannahme im Zuge
Machbarkeitsstudie

* Mit bestehenden Personal-
kapazitdten moglich

Finanzierung

* Machbarkeitsstudie: For-
derung

» Umsetzung: Stddtebau-
forderung (Eigenanteil,
Annahme 20 %); weitere
Forderprogramme

Das Umfeld des Hauptbahnhofs Hof
soll als intermodale Mobilitatssta-
tion (mit ZOB) neugestaltet werden.
Kern der MaBnahme ist die Errich-
tung einer Mobilitdtsstation, die
Bahn, Bus, Fahrrad, Carsharing und
E-Mobilitat miteinander verknUpft
und den Umstieg vom Auto auf den
offentlichen und nachhaltigen Ver-
kehr erleichtert. Gleichzeitig soll

dem Bahnhofsgebdude wieder eine
addquate Nutzung zugefUhrt wer-
den und sind barrierefreie Zugdnge
und eine bessere Orientierung fur
Nutzerinnen und Nutzer im gesamten
Stadtraum zu schaffen. Der Bahn-
hofsvorplatz soll hierbei in seiner

Attraktivitat gestarkt werden. Ergdn-
zende MaBnahmen wie Fahrradabs-
tellanlagen, E-Ladestationen, Taxi-
Stellplatze sowie Serviceangebote
runden die Mobilitatsinfrastruktur
ab. Gegenwartig wird eine Machbar-
keitsstudie in enger Abstimmung mit
der Deutschen Bahn erarbeitet.

Im Rahmen der Umgestaltung des
Bahnhofsumfeldes mit Mobilitdtssta-
tion (mit ZOB) sind die Auswirkungen
auf das Bahnhofsquartier zu beach-
ten, v.a. die Lebensqualitat im Bahn-
hofsviertel (hinsichtlich Larm, Aufent-
halt, Verkehr, etc.).
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MaBnahmenpaket 12 - Bestehende Férdergebietskulissen/ Sanierungs-
gebiete vertiefend in die Umsetzung bringen und ggf. Monitoring/ Priifung

neuer Forderkulissen

Verortung

Forderkulissen und Sanierungsge-
biete

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

Einsatz der Stadtebauférderung
verstdrken, um Potenziale fUr Quar-
tiersentwicklungen zu ermoglichen

Zustdindigkeit
FB 61, FB 65 und FB 66

Projektkosten

* Sanierungstréger, Quartiersma-
nagements; Verfugungsfonds

* Umsetzung BaumaBnahmen

« teilw. unter Vorbehalt personelle
Kapazitdten FB 61, FB 65 und 66

* Referenz Jahresbedarfsmitteilung

Handlungsfeld

006006060

Weitere beinhaltete Massnahmen

» Umsetzung MaBnahmen
angelehnt an Konzepte

* Monitoring Férderkulissen;
Ggf. Vorbereitende Unter-
suchungen fir ergénzende
Forderkulissen/ Quartiere

Haushaltsstelle

Mittelbereitstellung erforder-
lich; verschiedene Haushalts-
tellen

Finanzierung

Stadtebauférderung (Eigen-
anteil Annahme 20%); Mittel
Dritter; Stiftungen

Durchfihrungszeitraum

2026 - 2040

Hinweis: Férderdauer GesamtmaBnahmen
grundsdtzlich auf 15 Jahre begrenzt, ab
Programmaufnahme

Beschlusslage

Quartier ,Johann-Weif3-
StraBe" Programm Sozialer
Zusammenhalt, Beschluss
des Stadtrates Nr. 139 vom
2710.2020; Quartier Bahn-
hofsviertel Programm Soziale
Stadt (spdter UberfUhrt

nach Programm Sozialer
Zusammenhalt), Beschluss
des Stadtrates Nr. 1052 vom
30.071999; Stadtumbauge-
biet Innenstadt Programm
Stadtumbau West (spdter
UberfUhrt nach Programm
Lebendige Zentren),
Beschluss des Stadtrates vom
14.09.2007; Jahrliche Weiter-
fihrung durch Beschluss der

2026: ca. 4. Million Euro

Jahresbedarfsmitteilung

Hof kann gegenwdrtig auf verschie-
dene Forderkulissen (und Sanie-
rungsgebiete) zurickgreifen: das
Programm ,Sozialer Zusammenhalt”
in den Quartieren ,Johann-Weif3-
StraBRe" und ,Bahnhofsviertel” sowie
das Programm ,Lebendige Zentren”
in der Innenstadt. Zudem kommen
die Sanierungsgebiete IV - VII zur
Anwendung.

Im ISEK-Prozess wurde das Erforder-
nis der 0.g. Programme und Gebiete
vielfach unterstrichen. Die Stddtebau-
forderung zeigt sich als zentrales und
bedeutendes Instrument der Stadt-
entwicklung. Dies wird herausgestellt
durch die aufgezeigten Herausfor-
derungen und identifizierten Miss-
stdnde - insbesondere in den dicht
bebauten Quartieren der Grinderzeit
(u.a. Bahnhofsviertel, Vertl, Westend),
der Kernstadt mit Biedermeierviertel
sowie in dem ,Soziale-Stadt-Gebiet",

dem Quartier ,Johann-Wei3-StraBe"

Es gilt eine noch effizientere Umset-
zung von qualifizierten Zielen durch
die fokussierte Umsetzung von MaR-
nahmen zu verfolgen. Hierbei sollen
lokale Akteure ebenso eingebunden
werden wie private Dritte. Die Auf-
wertung offentlicher RGume im Sinne
der Klimaanpassung und des Inner-
stadtischen Strukturwandel sowie der
Mobilitadtswende nimmt dabei eine
besondere Rolle ein.

Neben der konzentrierten Umset-
zung von MaBnahmen gilt es, die
bestehenden Fordergebiete bzw. Teil-
bereiche davon einem Monitoring zu
unterziehen. Auch sind vorbereitende
Untersuchungen fur ggf. ergénzende
Forderkulissen/ Gebiete zu prufen,
wie bspw. fUr das Quartier Westend/
Vertl.
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Als erfolgreich und unbedingt fortzu-
fUhren hat sich der Einsatz von Quar-
tiersmanagements in den Anlauf-
phasen einer Quartiersentwicklung
ebenso gezeigt wie der Einsatz von
Verfigungsfonds. Diese begleitenden
MaBnahmen sind vor dem Hinter-
grund auch bestehender sozialer Auf-
gaben wegweisend zur Erreichung
der jeweiligen Forderziele.

Beziglich konkreter MaBnahmen wird
auf die jahrlichen Bedarfsmitteilun-
gen, beschlossenen Konzepte, Vorbe-
reitenden Untersuchungen etc. ver-
wiesen. Exemplarisch genannt sind:
Vorhaben Wohnungsunternehmen, .
BA Eisteich, Neugestaltung Ludwig-
straBe/ Maxplatz, Abschluss Neuge-
staltung Oberes Tor, LudwigstraBe 1,
StraBenumgestaltung Rekkenzeplatz
mit KénigstralRe, Neuordnung im
Bereich MUhlwinkel

MaBnahmenpaket 13 - Entwicklung und Anpassung des Wohnungsmarkts
im Zusammenwirken mit Akteuren der Wohnungswirtschaft

Verortung

Gesamtstadt

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

Bedarfsorientierte Wohnformen
fUr Fachkrafte, Senioren, Studie-

rende und Zuziehende férdern (z.B.

gemeinschaftliche Wohnformen,
Mehrgenerationenprojekte)

Handlungsfeld

O0o

Weitere beinhaltete Massnahmen

» Runder Tisch Wohnen
* Wohnraumférderung
* Immobilienoffensive

* Schaffung Planungsrecht, ggf.
unter Anwendung ,BauTurbo”

Durchfilhrungszeitraum

kontinuierlich

Projektkosten

* Honorare fur Expertisen/
Offentlichkeitsarbeit:
Annahme 10.000 €/Jahr

« Schaffung Planungsrecht:
insb. bei Anwendung ,Bau-

Zustcindigkeit
FB 61, FB 60, FB 80

Turbo" zusdtzliche Personal-
aufwendung im FB 61

Finanzierung

Kommunaler Haushalt

Das aktuelle Angebot des Hofer
Wohnungsmarktes deckt nicht alle
heutigen und zukinftigen Wohnbe-
darfe ab. Es mangelt an modernen,
flexiblen, barrierefreien Wohnungen
und vor allem bezahlbarem Wohn-
raum. Vor dem Hintergrund des
demografischen Wandels, der zuneh-
menden Alterung der Bevolkerung
sowie einer notwendigen Forderung
qualifizierten Zuzugs, bedarf es einer

Anpassung des Wohnungsmarktes.
Es sollten vor allem Wohnraumange-
bote fUr Seniorinnen und Senioren,
Studierende, Auszubildende und
Fachkrafte geschaffen werden.

Eine Zusammenarbeit mit den lokalen
Wohnungsakteuren wie der Bauge-
nossenschaft, der Stadterneuerung
oder den Stiftungen ist dabei ent-
scheidend.
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MaBnahmenpaket 14 - Erarbeitung und Umsetzung des Kommunalen Klima-

mobilitatsplans
Verortung Handlungsfeld Durchfilhrungszeitraum
Gesamtstadt a e 6 e 2026-2040
(primdir bediente) Handlungs- Weitere beinhaltete Massnahmen  Projektkosten

feldziele

« OPNV im gesamten Stadtgebiet
bedarfsorientiert anpassen und
effizient und attraktiv gestalten

« Klimafreundliche Mobilitét for-
dern und Umweltverbund (Bus,-
Rad- und FuBverkehr) attrakti-
vieren

Zustcindigkeit

FB 61, FB 80 (Mobilitatskonzept),
FB 66, FB 80 (Umsetzung Mobili-
tatskonzept + GVP)

Beschlusslage

Klimamobilitatsplan (FB
66/196/2024)

« Anpassung OPNV-Konzepts-
und Angebots (i.V.m. MaBnah-
menpaket 11 - Umgestaltung
des Bahnhofsumfeldes mit
Mobilitatsstation (mit ZOB))

» Radwegenetz/ Fahrradinfra-
struktur priorisieren/ ausbauen
(Brennpunkte)

« Uberarbeitung des Generalver-
kehrsplans (GVP)

* Infrastrukturplanung und Aus-
bau E-Ladesdulen

» Umsetzung Radverkehrskon-
zept

Haushaltsstelle

Ordnung und Mittelbereitstel-
lung erforderlich; auBer Klima-
mobilitatsplan

* Konzept- und Planerstellung
* Umsetzung BaumaBnahmen

Finanzierung

* Klimamobilitatsplan: For-
derung

* Konkrete Projekte/ MaB-

nahmen: Férderungen,
Kommunale Haushalt

* Teilw. unter Vorbehalt per-
sonelle Kapazitdten

Der Klimamobilitatsplan vereint Her-
ausforderungen und Ziele der Stadt
Hof an der Schnittstelle von Klima-
schutz/Klimaanpassung und Mobili-
tat. Der Plan, wird u.a. MaBnahmen
zur Férderung des Umweltverbunds
beinhalten.

Zur Forderung des Radverkehrs sollen
Radwege etwa entlang wichtiger
HauptstraBen sowie am Stadtrand
und in den Ortsteilen angelegt bzw.
ausgebaut werden. Ein gut ausge-

bauter, bedarfsgerechter OPNV stellt
einen weiteren grundlegenden Bau-
stein fUr die Mobilitat der Zukunft

in Hof dar. Hierbei ist es vor allem
wichtig, Stadt und Land besser zu
verknUpfen und den Landkreis beim
Ausbau des OPNV miteinzubezie-
hen. Attraktive Angebote, die eine
Alternative zum motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV) bieten, haben
das Potential, dessen Aufkommen zu
reduzieren.
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MaBnahmenpaket 15 - Bildungseinrichtungen zeitgemafB weiterentwickeln
und an den Demografischen Wandel anpassen

Verortung

Gesamtstadt

(primdir bediente) Handlungs-
feldziele

* Bedarfsgerechte Betreuungsan-
gebote schaffen

* Integrative Kraft von kultureller
(Bildungs-) Arbeit erhalten, beto-
nen und weiterentwickeln

Zustcindigkeit
FB 40, FB 50, FB 41

Haushaltsstelle

Handlungsfeld

e

Weitere beinhaltete Massnahmen

* ZeitgemdBe und bedarfsge-
rechte Weiterentwicklung der
Bibliothek

» CWS Grundschule mit Einfach-
Turnhalle

* Erweiterung OGTS Schulzent-
rum Rosenbihl

* Generalsanierung FOS Bau-
abschnitt 111

* MUnster-Schule: Anbau an
bestehende Schule

Durchfihrungszeitraum

Kontinuierlich

Projektkosten

* Kosten in Abhdngigkeit der
EinzelmaBnahmen

Finanzierung

* Kindbezogene Forderung
fir bestehende Kinderta-
geseinrichtungen (staatlich
und kommunal)

« fUr Schulbauten FAG-Mittel
moglich

Kindbezogene Férderung
(Ausgaben gesamt Uber):
46430.70010

* bis zum Jahr 2034 sind For-
dermittel fUr einzelne Hofer
Schulen, welche im Start-
Chancen-Programm (Séule
[) ausgewdhlt wurden,
maglich.

Um die Angebote im Bildungsbereich
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln,
ist ein regelmdRiges Monitoring
wichtig. Themen wie frohkindliche
und schulische Bildung oder Aus-
und Weiterbildung muissen hierbei
integrativ und unter demografi-
schen, sozialen und soziokulturellen
Gesichtspunkten betrachtet werden.
Die Versorgung mit Kita- und Schul-
pldtzen ist der Bevolkerungsentwick-
lung anzupassen - sowohl hinsicht-
lich der Zahl der zu betreuenden/
beschulenden Kinder als auch mit
Blick auf deren Bedarfe. Zur individu-
ellen Forderung und zur Férderung
gleichwertiger Bildungschancen
sollen Ganztagsschulen ausgebaut

werden. Zudem sollte Jugendsozial-
arbeit an Schulen und Schulsozial-
arbeit weiter ausgebaut und der
Raumbedarf fir Differenzierungs-
rdume gedeckt werden. Schulen und
Kitas sollten eine Qualifizierung als
Quartierzentren erfahren.

AuBerdem sollen zentrale Bildungs-
und Begegnungsorte wie die Biblio-
thek vergréBert und um integrative
sowie zielgruppengerechte Angebote
(z.B. fUr dltere Menschen sowie Mig-
rantinnen und Migranten) erweitert
werden. Insgesamt ist es wichtig,
nicht nur Angebote und Orte aus-
zubauen, sondern auch bestehende
Angebote bekannter zu machen.
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MaBnahmenpaket 16 - Erweiterung griner Infrastrukturen/ grine Vernet-

zung Stadtquartiere

Verortung

Gesamtstadt, Innenstadt, Saaleauen

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

* Klimaanpassung - Orientierung
am Schwammstadtprinzip: ver-
siegelte Fladchen reduzieren und

Potenziale zur Begrinung nutzen

» Fahrrad- und FuBverkehrsinfra-
struktur ausbauen

Zustcindigkeit
FB 66, FB 61, FB 20

Beschlusslage
FB61/004/2026

Handlungsfeld

060

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Entwicklung des Saale-
ufers (Ostufer zw. Textilsteg
bis Freizeitsportzentrum
,Am Eisteich” sowie West-
ufer zwischen Saalebastion
und Spielplatz Mihldamm),
Umsetzung des Rahmenplans
+Ausbau des Begegnungs-
und Eissportzentrums am
Eisteich und Anbindung an
die umliegenden Stadtrdume”

* Punktuelle Aufwertungen
Innerstdtischer Grin- und
Freirdume

* Quartierspark Sudliche Saale-
auen im Bahnhofsviertel

» Kombinierte Hochwasser-
schutz- und Grinanlage
LindenstraBe

Durchfiihrungszeitraum

Bis 2040

Projektkosten

» Umsetzung EinzelmaBnah-
me (Referenzprojekt: BA Il
Eisteich ca. 1,8 Mio.

* Teilw. unter Vorbehalt per-
sonelle Kapazitdten FB 41
und FB 66

Finanzierung

Stédtebauforderung (Annah-
me, Eigenanteil 20%); weitere
Forderprogramme

Haushaltsstelle

Ordnung und Mittelbereitstel-
lung erforderlich

Das groBe Potential an griner Infra-
struktur als ein Netz aus naturlichen
und naturnahen Flédchen und Grin-
flachen liegt darin, diese sowohl

als attraktive Wegeverbindungen

fur den FuB- und Radverkehr sowie
als Erholungs- und Freizeitrdume
auszubauen. Zugleich erbringen

sie wichtige Okosystemleistungen,
indem Parks, Bdume, Walder und
Gewdsser eine wichtige Rolle fir die
Verbesserung der Lebensqualitat, die
Anpassung an den Klimawandel und
den Schutz der biologischen Vielfalt
einnehmen. Mit dem Ausbau griner
Infrastrukturen soll Natur erlebbarer
und erreichbarer werden. Durch eine
bessere Anbindung an die Innen-

stadt soll auch diese an Attraktivitdt
gewinnen.

Insbesondere die Saale(auen) sol-
len besser in die innerstadtische
Stadtstruktur integriert und leichter
zugdnglich werden. Das Potenzial
,am Fluss leben” sollte verstarkt
herausgearbeitet werden. Eine
Ergdnzung des Saaleradwegs/des
Saaleufers soll ein attraktives grines
Wegenetz sowohl fir den Alltag als
auch fUr die Freizeit schaffen. Bei der
Qualifizierung und besseren Verknip-
fung von Freiraumangeboten bilden
sich idealerweise Synergien mit dem
Umwelt- und Naturschutz.
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MaBnahmenpaket 17 - Sanierung/ Entwicklung und Erweiterung von Spiel-
und Sportangeboten im 6ffentlichen Raum

Verortung

Gesamtstadt

(primdir bediente) Handlungs-
feldziele

* Begegnungs- und Bewegungs-
réume zielgruppenspezifisch und
zielgruppenUbergreifend 6ffnen,
ausbauen, weiterentwickeln und
schaffen

« Sportinfrastruktur erhalten und
ausbauen, Bewegungsréume
schaffen, Angebote vermarkten
und Sportférderung sichern

Handlungsfeld

(7

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Ausbau und Sanierung von
Sportanlagen

* Forderung von wohnortna-
hen Bewegungsangeboten
(Trimm-Dich-Pfade, Outdoor-
Fitness, Pumptracks)

« Konzeptionelle Begleitung/
Entwicklung der Spiel- und
Sportinfrastruktur

* Stérkung Sportvereine durch

Durchfihrungszeitraum

Kontinuierlich

Projektkosten

« Konzepte/ Beteiligung:
60.000 €

* Umsetzung EinzelmaBnah-
men

* Teilw. unter Vorbehalt per-

sonelle Kapazitdten FB 66,
FB 40 und FB 61

Finanzierung

Zustcindigkeit
FB 66, FB 40

Beratung und Kooperationen

Haushaltsstelle

Ordnung und Mittelbereitstel-
lung erforderlich

* Stédtebauférderung (Eigen-
anteil, Annahme 20 %)

* Sportférderung

Hof verfigt Uber zahlreiche dezent-
rale Spiel- und Bewegungsangebote,
die stetig innovativ weiterentwickelt
werden mUssen. Zugleich besteht ein
Bedarf durch ergdnzende Angebote
von inklusiven Spielpldtzen die Integ-
ration von Kindern und Jugendlichen
zu unterstUtzen. Sanierungs- und Ent-
wicklungsbedarf besteht bspw. auf
den Spielpldtzen am MUhldamm, in
der BreslaustraRe, am Geigengrund
(August-Mohl-StraRe), WorthstralBe
oder der Fabrikvorstadt und Hoch-
schule sowie insgesamt zum Thema
Spielen in der Innenstadt. Bei der
Weiterentwicklung sind Wasser als
Element auf Spielpldtzen sowie Klein-
kindergerdte mitzudenken. Die Pla-
nung zum Eisteich mit Spielplatz kann
als gutes Beispiel dienen. Ergdnzend
fehlt es an Spielpunkten in der Kern-
stadt bzw. weiBen die Spiel- und

Sportangebote hier Sanierungs- und
Entwicklungsbedarf auf (z.B. Schloss-
platz, Rdhmberg, Altstadt, Lorenz-
straBe). Aufgrund der hohen Kosten
fUr den Unterhalt sollte der Fokus auf
der Erneuerung des Bestandes liegen.

Fir die o.g. Entwicklungen sollten im
Rahmen einer konzeptionelle Spiel-
leitplanung zusammen mit Kindern
und Jugendlichen die Bedarfe ana-
lysiert und konkrete MaRnahmen
entwickelt sowie priorisiert werden.
Die Erarbeitung eines Sportentwick-
lungsplanes ist zu prifen. Bei der
Umsetzung von MaBnahmen ist der
Vereinssport mitdenken sowie Spiel-
platzpaten einzubinden.

Instandhaltungskosten sollten bei der
MaBnahmenumsetzung bertcksich-
tigt werden.
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MaBnahmenpaket 18 - Interventionen im 6ffentlichen Raum

Verortung Handlungsfeld

Gesamtstadt

(primdir bediente) Handlungs-
feldziele

* Stddtebauliche Potenziale und
Konversionsfldchen aktivieren
und fur nachhaltige Stadtent-
wicklung nutzen

* Kultur als Marketing- und Stand-
ortfaktor entwickeln

Gremien

Zustcindigkeit
FB 41, FB 66, FB 80, FB 61

Haushaltsstelle

k.A.

aeaeaea 5 bis 10 Jahre

Weitere beinhaltete Massnahmen

* Etablierung Aufgabe in
bestehende Arbeitskreise/

* MaBnahmen: Weiterfihrung
BUhne.Raus ,im Kleinen";
temp. Moblierung und Begri-
nung &ffentliche Raum, Lange
Tafel als gemeinsame Aktion
(vgl. Genussmarkt)

Durchfiihrungszeitraum

Projektkosten

+ Ubernahme von Teilaufga-
ben: 50.000 €/ Jahr

» Unter Vorbehalt personeller
Kapazitdten

Finanzierung

* Aktuell keine Forderinstru-
mente bekannt

» Kommunaler Haushalt, Teil-
finanzierung durch Dritte

Die Attraktivitat von Stadtrdumen

ist maBgeblich beeinflusst von der
Attraktivitat des o6ffentlichen (Stra-
Ben, Platze) und gebauten Raums
(Gebdude). Vor dem Hintergrund des
Innerstddtischen Strukturwandels
empfehlen sich konzentrierte Mal3-
nahmen zur Multikodierung - womit
eine unterschiedliche Nutzbarma-
chung Uber moglichst viele Monate
im Jahr gemeint ist. Dies kann durch
tempordre Moblierung, durch das
Schaffen von Stadtgrin (z.B. Pocket-
Garten), durch Kleinkunst und Kultur
im 6ffentlichen Raum, durch kulturelle
Interventionen oder die ,klassische”
Leerstandaktivierung erfolgen. Auch
Interkulturelle Angebote sind mitzu-
denken. Bundesweit haben sich MaR-
nahmen in den vergangenen Jahren
bewdhrt und geben diese eine gute
Antwort auf die Herausforderungen
des Wandels. Mit der Aktion ,BUhne-

Raus" ist ein wesentlicher Erfolg zu
verzeichnen.

Ziel sollte es folglich sein, Interven-
tionen im offentlichen Raum zu einer
,normalen” MaBnahme der Stadt-
entwicklung zu machen. Die Stadt
Hof lebt von eine breiten Stadtge-
sellschaft, deren gesellschaftliches
Engagement, gemeinsam mit der
beachtlichen Kultur und Hochschul-
landschaft fUr attraktive Projekte
gewonnen werden kann. Stadtraume
kénnen auf diese Weise eine zeit-
nahe, verbindende und zielgerichtete
Anpassung erfahren.

Zur Finanzierung von Intervention
kénnte ein Fonds eingerichtet wer-
den, der sich u.a. ergdnzend aus
Mitteln der lokalen Akteurslandschaft
speist.
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MaBnahmenpaket 19 - Entwicklung und Platzierung der ,,Marke" Hof - Ver-
marktung/ Marketing: Erstellen eines Stadtmarketingkonzepts und organi-
satorische Neuaufstellung des Stadtmarketings

Verortung
Gesamtstadt
(primdr bediente) Handlungs-

feldziele

Alleinstellungsmerkmale unter-
schiedlicher Themenbereiche
herausarbeiten und vermarkten

Zustcindigkeit

: ) umsetzen
Arbeitsgruppe Stadtmarketing

Handlungsfeld

0600

Weitere beinhaltete Massnahmen

Stadtmarketingkonzept aufstel-
len (konzeptionelle Grundlage
und nachhaltige Strategie) und

Durchfihrungszeitraum

Konzepterstellung und Re-
Organisation: 2026/ 2027

Umsetzung diverser MaBnah-
men: fortlaufend

Projektkosten

* interne Umsetzung, Perso-
nalkosten der Stadt Hof

Das Stadtmarketing der Stadt Hof
ist ein zentraler Bereich der kommu-
nalen Entwicklung und soll kinftig
als strategisches Instrument neu
gestaltet und gezielt angegangen
werden. Eine konzeptionelle Grund-
lage schafft hierfir wichtige Leitli-
nien, um die Wahrnehmung der Stadt
nach auBen und innen zu steuern
und zu koordinieren, das Image zu
verbessern und die Attraktivitat for
Einwohnende, Besucherinnen und
Besucher sowie fUr potenzielle Inves-
torinnen und Investoren zu erhohen.
Diese Grundlage wird aktuell von der
Arbeitsgruppe Stadtmarketing inner-
halb der Stadtverwaltung in Zusam-
menarbeit mit weiteren Akteuren
bearbeitet.

Das Stadtmarketing-Konzept wirkt
nach innen und auBen: Nach innen
starkt es das Gemeinschaftsgefuhl,
fordert die Identifikation der Bur-
gerinnen und BUrger mit ihrer Stadt
und trégt somit zur nachhaltigen
Stadtentwicklung bei. Nach auBen
unterstUtzt es die Stadt dabei, sich im
Wettbewerb um Fachkrdfte, Unter-
nehmen und Touristinnen und Tou-
risten erfolgreich zu positionieren
und das Image der Stadt gezielt zu
formen bzw. die Stadt Hof mit einer
Marke zu branden. Es sorgt dafir,
dass alle MaBnahmen aufeinander
abgestimmt sind und die Ressourcen

effizient eingesetzt werden. Hof sollte
selbstbewusst im Hofer Land auftre-
ten.

FUr die Verwaltung ist ein solches
Konzept ein wichtiges Steuerungs-
instrument, um die vielfdaltigen Akti-
vitaten im Bereich Stadtmarketing
strategisch zu bindeln, sodass die
unterschiedlichsten BemUhungen
auf ein und dieselbe Marke ,Stadt
Hof' einzahlen und damit zu einem
positiven Image beitragen. DarUber
hinaus geht es darum, Zielgruppen
mit gezielten MaBRnahmen anzuspre-
chen und die Wirkung der MaBnah-
men messbar zu machen. Es schaofft
Transparenz und Orientierung fur
alle Beteiligten, die gerade in diesem
Bereich zahlreich und in ihren Anfor-
derungen an die Stadt, Bedurfnisla-
gen und Zielrichtungen unterschied-
lich sind.

Sobald das Konzept und die Orga-
nisation des Stadtmarketings neu
ausgerichtet wurden, geht es um die
Umsetzung der darin niedergeschrie-
benen Leitlinien und MaBnahmen.
Erste Ideen wdren das Schaffen von
weiteren Fotopoints (Ghnlich Untreu-
see-Herz) z.B. in Innenstadt, der Aus-
bau von barrierefreien und sichtbaren
Touristeninformationen sowie Maf3-
nahmen zur Leerstandsaktivierung
(z.B. durch Stadtlabor).
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MaBnahmenpaket 20 - Umsetzung der MaBnahmen des Integrierten Klima-

schutzkonzepts (IKSK 2020)

Verortung

Gesamtstadt

(primdr bediente) Handlungs-
feldziele

Klimaneutralitdt herstellen

Zustdindigkeit

FB 61, FB 65, FB 66, FB 80, FB 40,
Stadtwerke Hof

Beschlusslage

* IKSK 2020 inkl. MaBnahmen-
umsetzung (FB61/219/2021)

* EinfUhrung Energiemanage-
ment (FB 61/651/20222)

* UmrUstung der StraRen-

beleuchtung auf LED (FB
66/1180/2025)

Handlungsfeld

0060600

Weitere beinhaltete Massnahmen

« Energetische Sanierung/ Ener-

giemanagement stddtische
Liegenschaften

* Prifung Ansiedlung Batterie-
speicher

* Auseinandersetzung mit Mog-
lichkeiten zu PV auf Denkmalen

* Regionale Zusammenarbeit
stdrken

» Umsetzung der kommunalen

Wdrmeplanung (vgl. Schlissel-

maBnahme 4)

* Vollstdndige UmrUstung der
StraBenbeleuchtung auf LED

Haushaltsstelle

Teilw. Ordnung und Mittelbereit-

stellung erforderlich

Durchfihrungszeitraum

Meilensteine 2030, 2040,
2050, ansonsten fortlaufend

Projektkosten

* Kosten in Abhdngigkeit
EinzelmaBnehme (Referenz:
Umristung StraBenbeleuch-
tung: 1 Mio./Jahr)

» Unter Vorbehalt personelle
Kapazitdten FB 65, 66 und
FB 61

Finanzierung

 Verschiedene Forderkulissen
(durchschnittlich 20% -70%
Forderung)

« Burgerbeteiligung/ Inves-
toren

Die Stadt Hof strebt an, wie im IKSK
beschlossen, bis 2040 klimaneut-
ral zu sein. Der Anteil erneuerbarer
Energien am Stromverbrauch ist auf
100 Prozent auszubauen. Bis 2040
sollen 80 Prozent aus Erzeugungs-
anlagen auf dem Gebiet der Stadt
Hof gedeckt werden, wobei zu
berUcksichtigen ist, dass der Strom-
verbrauch durch die Sektorenkopp-
lung (Vernetzung Strom, Wdarme und
Mobilitdt) ansteigen wird. Im Fokus
steht insb. der Ausbau von PV-Anla-

gen auf Wohn- und Gewerbebauten.

Auch sollen Speichermdglichkeiten
geférdert werden zur Pufferung von
Uberschissen aus erneuerbaren
Energien.

Der Energieverbrauch aller kommu-
nalen Liegenschaften soll spurbar
reduziert werden. Moglichst bis 2040
soll der unsanierte Gebdudebestand
Schritt fUr Schritt auf hohem Niveau
energetisch saniert sein.

Die Umstellung der StraBenbeleuch-

tung auf LED-Technik sollte bis 2025

abgeschlossen sein. Aktuelle Planun-
gen sehen eine UmrUstung bis 2030

VO,
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MaiBnahmenkonzept - Steckbriefe

MaBnahmenpaket 21 - Umsetzung von MaBnahmen in auBBenliegenden

Ortsteilen Hofs

Verortung Handlungsfeld

Epplas, Wolbattendorf, Osseck, e a 6
Pirk-Flughafen, Eppenreuth, Leimitz-
Jdagersruh, Haidt

(primdr bediente) Handlungs- Weitere beinhaltete Massnahmen
feldziele
* Beteiligung und konzeptio-
nelle Auseinandersetzung mit
* Begegnungs- und Bewegungs- zentralen Lagen der Ortsteile
rédume zielgruppenspezifisch und (Ortsmitten)
zielgruppenibergreifend 6ffnen,
ausbauen, weiterentwickeln und =
schaffen * Anbindung an OPNV verbes-
sern (vgl. MaBnahmenpaket:
Klimamobilitatsplan)

 Konnektivitdt von Quartieren

* Begegnungsorte fordern

Zustcindigkeit
FB 61 und FB 66

Durchfiihrungszeitraum

kontinuierlich

Projektkosten

* Planungskosten

* Umsetzung konkrete Pro-
jekte

* Zusétzliche Personalkapazi-
tdten notwendig

Finanzierung

Fordermittelakquise; Dritte

Ziel ist es, auBenliegende Ortsteile verbindungen in den Blick zu nehmen,
in ihren Strukturen sowie im Zusam- attraktive Moglichkeiten fir Begeg-
menleben zu stdrken und zugleich nungen zu schaffen und die Ortsmit-
die Vernetzung mit der Innenstadt ten attraktiver zu gestalten.

zu verbessern. Hierbei gilt es u.a. die
Anbindung durch Radwege und Bus-
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12. Umsetzungsstrategie und Controlling

Das ISEK Hof 2040 bildet eine zent-
rale Grundlage fir zukinftiges Han-
deln im Kontext der Stadtentwicklung
und Stadtplanung. Dem ISEK-Prozess
liegen hierzu verschiedene Analysen
und Austauschformate zu Grunde,
von denen ein Zielsystem mit strate-
gischen Zielen, Handlungsbedarfen
und MaRnahmen aus fachplane-
rischer Sicht abgeleitet wurde. Die
erfolgreiche Umsetzung des ISEK ist
dabei stark abhdngig von den in den
Steckbriefen benannten Akteurinnen
und Akteuren sowie von den zur Ver-
figung stehenden finanziellen und
personellen Ressourcen.

Im weiteren Verfahren zeigt es sich
als angeraten, bei der Verfolgung von
Zielen und der konkreten Umsetzung
die Ubereinstimmung mit dem ISEK zu
Uberprifen. Dies sollte fachlich durch
die Verwaltung und in der Entschei-
dungsfindung durch die Politik erge-
hen. Sichergestellt werden sollte eine
Beteiligung der Offentlichkeit - durch
reine Information, die Konsultation
oder eine Mitentscheidung, wo sich
diese empfiehlt. Dies ist mit Blick auf
die jeweilige Zielgruppe spezifisch zu
beantworten. Auch kann es helfen,
sich bei komplexen Aufgabenstel-
lungen weiteren Fachexpertisen zu
bedienen.

Um das ISEK als Grundlage fir die
Weiterentwicklung der Stadt Hof

zu nutzen und dem Konzept die
gewUnschte Aufmerksamkeit zu
widmen, wird empfohlen, zukinftige
BeschliUsse mit direkter Relevanz fur
die Stadtentwicklung und Stadtpla-
nung in Beziehung zum Zielsystem
des ISEKs zu stellen. Handelt es sich
um eine konkrete MaBnahme aus
dem ISEK, kann einfach auf die MaB-

nahmennummer in der Sachverhalts-
darstellung verwiesen werden. Ander-
weitig sollte ein Hinweis ergehen, auf
welche Inhalte des ISEKs allgemein
eingegangen wird. Diese Form des
Controllings kann der effizienten Ziel-
verfolgung von MaBnahmen dienen,
und zugleich Transparenz gegendber
der Offentlichkeit herstellen.

DarUber hinaus sollte die MaBnah-
menliste alle 2 Jahre ein Update
erhalten, verbunden mit einem kurz-
atmigen Statusbericht. Sofern avi-
sierte Zeitrdume nicht eingehalten
werden kdénnen, kann an dieser Stelle
auf moglicherweise bestehende Hin-
dernisse oder gednderte Prioritdten
aufmerksam gemacht werden. Dem
Bereich Stadtplanung kommt auBer-
dem die Aufgabe zu, nach 7 Jahren
eine erste Evaluation des ISEKs und
ggf. eine Teilfortschreibung vorzu-
nehmen. Das ISEK ist als Prozessdo-
kument konzipiert, das fortwdhrend
angepasst und weiterentwickelt
werden kann, um aktuellen Entwick-
lungen und Bedingungen Rechnung
zu tragen. In die Evaluation sind alle
Unternehmensbereiche einzubinden.
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