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1 Vorbemerkungen

1.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Er erhalt die Bezeichnung ,vorha-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit". Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan (VBP) nach § 12 BauGB stellt rechtlich eine Sonderform des Bebauungsplans dar. Ein
Vorhabentrager unterbreitet der Kommune einen planerisch ausgearbeiteten ErschlieBungs-
und Bebauungsvorschlag fur sein Grundstuck, den sog. ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP)". Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes (VBP).

Die Durchfuhrung des Vorhabens wird in einem stadtebaulichen Vertrag (Durchfuhrungsver-
trag) vereinbart, mit dem sich der Vorhabentrager zur Durchfihrung der vorgesehenen Vor-
haben und ErschlieBungsmallnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur ganzen oder
teilweisen Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet, Der Vertrag
muss spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan unterscheidet sich vom Bebauungsplan in verschie-
denen Punkten. Dies liegt hauptsachlich in der Tatsache begriindet, dass der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan, die Verwirklichung eines konkreten Bauvorhabens eines einzelnen In-
vestors ermoglicht und demgegenuber der angebotsorientierte Bebauungsplan fur jeder-
mann gilt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist hierbei nicht auf den Festsetzungska-
talog des § 9 BauGB (Inhalt des Bebauungsplans) beschrankt und auch § 9a BauGB braucht
nicht zur Anwendung kommen. Es besteht daher keine Bindung an die Festsetzungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV).

Im vorliegenden Fall wird aber von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, den Bebauungsplan
nach den Regelungen des § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB aufzustellen. Die
Festsetzungen orientieren sich daher vorwiegend auch an der Planzeichenverordnung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit" besteht aus:
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begrundung einschlieBlich Umweltbericht

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan (wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt und
den Unterlagen beigefligt)

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solar-
park Stroit", sind
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e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1.3 Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am 22.01.2025 den Auf-
stellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit" ge-
fasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal3 § 2 (1) BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB am __.___
ortsublich bekanntgemacht worden.

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung) in Verbindung mit der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB fand nach Bekanntmachungam __.__. vom __._ . bis

. statt.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
. gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB bis zum __. beteiligt.

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarpark Stroit" einschlie3lich der Ent-
wurfsbegrindung nebst Umweltbericht zugestimmt und die Verdffentlichung gemald § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck in seiner Sitzungam __.__. dem Entwurf

Die Vero6ffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 5 ,Solarpark Stroit" wurde nach Bekanntmachungam __.__. vom
. bis einschliefllich _.__. durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wur-
den mit Schreiben vom __.__. gemal’ § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Rat der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzungam _.__. den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit" nach Prufung der nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Anregungen als Satzung und die Begrindung nebst Umweltbericht beschlos-
sen.
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2 Hintergrund der Planung

2.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Bundesregierung hat den Ausstieg aus der Atomenergie beschlossen und damit die von
einem breiten gesellschaftlichen Konsens getragene Energiewende in Deutschland eingelei-
tet. Damit verbunden ist der verstarkte Ausbau der regenerativen Energiequellen. Photovol-
taik-Freiflachenanlagen bieten sich als Anlagen zur Energiegewinnung an und sind auch in
hiesigen Breitengraden geeignet.

Zudem lenken der weltweite Klimawandel, einschlieBSlich der in Deutschland rechtlich veran-
kerten Notwendigkeit zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sowie das damit verbun-
dene Erfordernis zur Senkung der CO.-Emissionen, den Fokus verstarkt auf die Nutzungsin-
tensivierung der erneuerbaren Energien, zunehmend auch auf die kommunale Ebene.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen zahlen zu den erfolgversprechendsten Techniken zur Nut-
zung erneuerbarer Energien. Das erstmalig im Jahr 2000 beschlossene und im Laufe der
Jahre fortgeschriebene ,Erneuerbare-Energie-Gesetz" (EEG) fordert zudem die Errichtung
von Photovoltaik durch ein eine kostengerechte Einspeisevergutung.

Mit der Novelle des EEG im Jahr 2022 soll der konsequente Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien ermdglicht und weiter verstarkt vorangetrieben werden. Die Nutzung der erneuerbaren
Energien wurde im EEG fortan als "Uberragendes 6ffentliches Interesse” verankert.

Die Terravent GmbH und Co. KG beabsichtigt auf Flachen westlich der Ortschaft Stroit, sudli-
che und nordlich der Bahnlinie Stadtoldendorf-Kreiensen, Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(PVA) zu errichten. Daruber hinaus ist im sudlichen Bereich des Plangebietes die Errichtung
einer Windkraftanlage geplant, welche sich innerhalb eines bereits genehmigten Windparks
befindet.

Die Stadt Einbeck unterstutzt den Investor und hat daher die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes und die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im AuRenbereich und wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Flachen grenzen nicht an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an und sind bisher
unbebaut.

Durch das am 01.01.2023 in Kraft getretene ,Gesetz zur sofortigen Verbesserung der Rah-
menbedingungen flr erneuerbare Energien im Stadtebaurecht” sind u.a. Vorhaben zur Nut-
zung solarer Sonnenenergie innerhalb eines Korridors langs von Autobahnen oder Schienen-
wegen des Ubergeordneten Netzes in einer Entfernung von bis zu 200 m, gemessen am au-
[Beren Fahrbahnrand, als privilegiert Vorhaben zulassig.

Somit sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen seit der BauGB Novelle 2023 in einem Abstand
von 200 m entlang von Autobahnen und Schienenwegen im Aul3enbereich als privilegierte
Vorhaben zu betrachten.
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Bei anderen Standorten, wie dem ,Solarpark Stroit", die weder an Autobahnen grenzen
noch an Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes liegen, ist fur die bauleitplanerische Zu-
lassigkeit von PV-Anlagen im Aulenbereich weiterhin grundsatzlich eine gemeindliche Bau-
leitplanung erforderlich.

Die Stadt Einbeck hat gemal’ & 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Zur Bau-
rechtsetzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die notwendige Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Bundes-Immissionsschutzge-
setz zu beachten sind.

2.2 Bedarfsnachweis und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu star-
ken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruch-
nahme von Flachen ausdrucklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Der § 1
Abs. 5 BauGB sieht zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaR-
nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz wird gemal § 1a Abs. 2 BauGB folgendes bestimmt:

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fur bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf$ zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Fldichen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundscitze nach den Sctzen 1 und 2 sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 zu be-
rticksichtigen. Die Notwendigkeit der UmwandIung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flcichen soll begrtindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdiudeleer-
stand, Baulticken und andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zéhlen kénnen."

Bezlglich des Bodenschutzes wird neben der planungsrechtlichen Sicherung der Photovol-
taik-Freiflachenanlage auch ein dkologisches Ausgleichskonzept auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes berucksichtigt. Indem verschiedene MaBnahmen (siehe Kapitel 5.4) zur Vermei-
dung, Minderung bzw. zum Ausgleich getroffen werden. Da die einzelnen Module aufgestan-
dert werden, erfolgt fur gewohnlich eine sehr geringe (tatsachliche) Gesamtversiegelung von
max. 0,05%.

Zur Zielerreichung des Ausbaus erneuerbarer Energien stehen die vorhandenen Dachflachen
nur eingeschrankt zur Verflgung, da es sich um Einzelentscheidungen der Eigentimer han-
delt, auf ihren Gebaudedachern Photovoltaik zu entwickeln. Zudem sind nicht alle Gebaude
aufgrund ihrer Nutzung, Bauweise, Lage und Stellung fUr Photovoltaik geeignet, sodass fur
die Aufstellung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen Freiflachen in Anspruch genommen
werden.
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Die Inanspruchnahme von Freiflachen bzw. Ackerflachen steht im Konflikt mit der nahrungs-
mittelproduzierenden Landwirtschaft. Aufgrund dessen sind die Belange des Ausbaus erneu-
erbare Energien, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Belange der Land-
wirtschaft und die Wertschépfung fur Stadt und BlUrger gegeneinander abzuwagen.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sollen auf Flachen errichtet werden, auf denen eine gewisse
Vorbelastung vorhanden ist. Das Plangebiet liegt in einer peripheren Lage und ist zudem
aufgrund der Nahe zur Bahnlinie Stadtoldendorf-Kreiensen und zur sudlich verlaufenden
LandesstralSe L 590 vorbelastet.

Aufgrund der Vorbelastung, der peripheren Lage und der MalRnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich auf Ebene des Bebauungsplanes wird die Flache als geeigneter
Standort eingestuft. Eine nahere Prufung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutz-
guter erfolgt im Umweltbericht.

2.3 Erneuerbare-Energie-Gesetz

Fur das seit mehr als 20 Jahren bestehende Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) hat die Bun-
desregierung am 07.07.2022 eine Neufassung (EEG 2023) beschlossen, die am 30.07.2022 in
Kraft getreten ist. Das sogenannte ,Osterpaket” war die grofte energiepolitische Geset-
zesnovelle in den letzten Jahrzehnten. Das Gesetz regelt die Einspeisung von regenerativem
Strom in die 6ffentlichen Stromnetze. Ziel ist der konsequente Ausbau der erneuerbaren
Energien und damit die Reduzierung von fossilen Energietragern. Die Nutzung der erneuer-
baren Energie wird im EEG fortan als ,Uberragendes Offentliches Interesse” verankert. Der § 2
EEG 2023 fuhrt dazu Folgendes aus:

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen (der Erneuerbaren Energien) sowie den dazuge-
hérigen Nebenanlagen liegen im (berragenden Sffentlichen Interesse und dienen der Sffentli-
chen Sicherheit. Bis die Stromerzeligung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist,
sollen die Erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuftinrenden
Schutzglterabwdgungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegentiber Belangen der Lan-
des- und Bundnisverteidigung anzuwenden."

Damit hat der Gesetzgeber eine Grundsatzentscheidung getroffen, dass sich anderweitige
Belange in den jeweiligen Abwagungsprozessen nur dann gegenuber den Erneuerbaren Ener-
gien durchsetzen kénnen, wenn diese im konkreten Einzelfall von einem solchen Gewicht
und Bedeutung sind, dass sie das Uberragende &ffentliche Interesse am Ausbau der Erneuer-
baren Energien Uberwiegen. § 2 EEG schafft demnach zwar keinen absoluten Vorrang der Er-
neuerbaren Energien gegenuber anderen 6ffentlichen Schutzgutern; andere &ffentlich-
rechtliche Interessen und Schutzguter sollen nach der Gesetzesbegriindung jedoch nur dann
entgegenstehen kénnen, wenn diese mit einem dem Art. 20a GG vergleichbaren verfas-
sungsrechtlichen Rang geschutzt sind.

Die Planung der Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich der Ortschaft Stroit steht im Ein-
klang mit dem EEG und den Vorgaben der Bundesregierung.
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2.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich der Ortschaft Stroit und ndrdlich der Landesstral3e L 590. Dar-
Uber hinaus verlauft durch das Plangebiet die Bahntrasse Stadtoldendorf-Kreiensen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es befinden sich zusatzlich verschie-
dene Wirtschaftswege im Plangebiet, an denen sich teilweise bestehende Gehdlzpflanzun-
gen befinden. Nordlich, sudlich und westlich des Plangebietes schlielfen sich weitere land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an. Weiter nérdlich befindet sich ein Waldgebiet. Des Weite-
ren verlauft eine Hochspannungsfreileitung von Nord nach Std durch die Plangebietsflachen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Solarpark Stroit" um-
fasst vollstandig die Flurstlcke, 213, 214/3, 311/1 der Flur 2, Gemarkung Stroit, die Flurstu-
cke 196/2, 196/3, 197/2, 198/1, 199, 308, 368, 369 der Flur 4, Gemarkung Stroit, die Flurstu-
cke 176/1, 185, 186/1, 188, 189, 190, 191/5, 193/2, 194/1, 194/5, 195/1, 305, 306/2, 307, 312,
363, 364, 366, 367 der Flur 5, Gemarkung Stroit. Dartber hinaus Teilstlicke der Flurstucke
187, 215/2, 311/1, 321, 324, 377 der Flur 5, Gemarkung Stroit.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrofe von ca. 62,6 ha).
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Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung des Plangebietes (Quelle: LGLN-Kartenserver 2024)

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung im Malf3stab 1:5.000 zu entnehmen.
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Von Ost nach West erstreckt sich das Plangebiet auf einer Strecke von ca. 1,7 km nérdlich
und sudlich der Bahntrasse. Die Flachen fallen von Norden nach Stiden ab. Die Flachen nérd-
lich der Bahntrasse fallen von ca. 232,5 m 0. NHN (Normalhdhenull) im Norden auf ca. 215,0
m U. NHN im SUden ab. Die Flachen sudlich der Bahntrasse fallen von ca. 220,0 m 0. NHN im
Norden auf ca. 195,0 m U. NHN im Suden ab.

Abbildung 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (Quelle: Google Maps 2024)

2.5 Projektbeschreibung

Die Terravent GmbH und Co. KG beabsichtigt auf den Plangebietsflachen die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit einer Gesamtleistung von bis zu ca. 60 Megawatt Peak.
Bei dem Begriff ,Peak" handelt es sich um die maximale Leistung, die eine Photovoltaikan-
lage unter idealen Bedingungen erzielen kann.

Die Solarmodule sollen in feststehenden Reihen mittels aufgestanderter Modultische mon-
tiert werden. Deren Pfosten werden zwischen 1,50 m und 2,00 m in den Boden gerammit.
Die Module werden somit aufgestandert und weitestgehend auf sogenannten ,Tischen",
angeordnet. Damit verbleibt ein groBer Teil des Plangebietes unversiegelt und wird durch die
Photovoltaikmodule lediglich Uberspannt.
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Abbildung 4: Raumlicher Zusammenhang des Plangebietes und des siidlich angrenzenden Windparks

(Quelle: Terravent)
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Die Terravent GmbH und Co. KG ist dartber hinaus gemeinsam mit der SAB WINDTEAMGMEBH
ebenfalls der Projektentwickler des stdlich angrenzenden Windparks. Dort sollen insgesamt
neun Windenergieanlagen aufgestellt werden. Davon befindet sich eine dieser Windenergie-
anlagen im Plangebiet. Die Genehmigung der Windenergieanlagen liegt seit dem Jahr 2022
vor. Die Realisierung ist bis zum Jahr 2026 geplant. Fur die Transformation und Einspeisung
des aus den Photovoltaik-Freiflachenanlagen und Windenergieanlagen gewonnenen Stroms
ist im Plangebiet die Errichtung eines Umspannwerkes geplant.

2.6 Ziele und Zwecke der Planung

Im Folgenden werden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung erlautert:

e Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die planungs-
rechtliche Vorbereitung der Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen im
planungsrechtlichen AuBBenbereich.

e  Auf Flachen mit einer Groél3e von ca. 62,6 ha westlich der Ortschaft Stroit sollen
Photovoltaik-Freiflachenanlagen entstehen.

e Im Rahmen des Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung von Sonstigen Sonder-
gebieten Erneuerbare Energien mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage.
FUr den Bereich der Windenergieanlage erfolgt die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes Erneuerbare Energien mit der Zweckbestimmung Windenergiean-
lage.

e  Parallel wird der Flachennutzungsplan der Stadt Einbeck geandert. Im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung erfolgt die Darstellung von Sonstigen Sondergebie-
ten fur Erneuerbare Energien mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen so-
wie fur einen Teilbereich mit der Zweckbestimmung Windenergieanlage.

e  Mit der Planung werden Flachen einer neuen, nachhaltigen Nutzung zugefuhrt
und der Bereich hierfuir stadtebaulich entwickelt und geordnet.

e Die Belange des Artenschutzes werden durch einen artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag gewurdigt. Die Ergebnisse sind dem Kapitel 7 zu entnehmen.

e Die Belange von Boden, Natur und Landschaft werden im Rahmen der Umwelt-
prufung gewurdigt und in einem Umweltbericht dokumentiert.
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3 Planerische und rechtliche Ausgangslage

3.1 Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Damit
unterliegen sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Bebauungsplan einem Uberge-
meindlichen Anpassungsgebot. Die planerischen Entscheidungen der Stadt mussen mit den
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung in Ubereinstimmung ge-
bracht werden. Die Ziele mussen als verbindliche Vorgabe hingenommen werden, wobei hin-
gegen die Grundsatze der gemeindlichen Abwagung zuganglich sind.

3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Mal3gebend ist das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) von 2022, wel-
ches am 17.09.2022 in Kraft getreten ist. Dort heil3t es in Bezug auf Photovoltaikanlagen:

Raumordnungsgrundsatz 4.2 1 Ziffer 1:

wBei der Energieerzeugung sollen Versorgungssicherheit, Kostengtnstigkeit, Effizienz, Klima-
und Umweltvertrdiglichkeit berticksichtigt werden. Die nachhaltige Erzeugung erneuerbarer
Energien soll vorrangig unterstiitzt werden. Bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MafSnahmen sollen die Méglichkeiten der Nutzung der erneuerbaren Energien, der Sektor-
kopplung sowie der Energieeinsparung berticksichtigt werden. Die Trcdger der Regionalplanung
sollen im Sinne des Niederscichsischen Klimagesetzes darauf hinwirken, dass unter Bertick-
sichtigung der regionalen Gegebenheiten der Anteil erneuerbarer Energien, insbesondere der
Windenergie, der Solarenergie, der Wasserkraft, der Geothermie sowie von Bioenergie und
Energie aus Wasserstoff, raumvertrdglich ausgebaut wird."

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt zur Erreichung dieses
Raumordnungsgrundsatzes bei.

Raumordnungsgrundsatz 4.2.1 Ziffer 3:

,Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Photovol-
taik) soll landesweit weiter vorangetrieben und bis 2040 eine Leistung von 65 GW installiert
werden. Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Fldchen und Flcichen auf, an oder in einem
Gebdude oder einer Ldrmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in Anspruch ge-
nommen werden. Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleistung sollen auf Fld-
chen nach Satz 2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung in Form von Freifldi-
chenphotovoltaikanlagen in daftir geeigneten Gebieten raumvertrdglich umgesetzt werden. "

Die Stadt Einbeck ist sich dieser Ziele bewusst. Gebaude sowie versiegelte oder baulich vorge-
pragte Flachen sind allerdings derzeit wegen fehlender Verfugbarkeit oder kommunaler Ein-
flussmdglichkeiten nicht im Fokus (vgl. Kapitel 4). Daher werden zur Erreichung der Vorgaben
auch Photovoltaik-Freiflachenanlagen ihren Beitrag leisten mussen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tragt zur Erreichung dieses
Raumordnungsgrundsatzes bei und leistet ihren Anteil.
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3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen 2022 (siehe Kapitel 3.1) werden in den
Regionalen Raumordnungsplanen (RROP) der Landkreise aufgegriffen und konkretisiert. Das
RROP des Landkreises Northeim 2006 bezieht sich jedoch noch auf das Landesraumord-
nungsprogramm 1994,

Regionale Raumordnungsprogramm Landkreis Northeim (2006)

Der Grof3teil des Plangebietes wird als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft - auf Grund ho-
hen, naturlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzial, dargestellt.
Daruber hinaus befindet sich ein kleiner Teilbereich nérdlich der Bahntrasse innerhalb eines
Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft. Des Weiteren werden zwei Hochspannungslei-
tungen (110 kV und 220 kV Leitung) westlich und 6stlich im Plangebiet dargestellt. Die 220
kV-Leitung ist zwischenzeitlich zurtickgebaut worden. Zwischen den beiden Plangebietsfla-
chen wird die Bahntrasse als Haupteisenbahnstrecke (elektrischer Betrieb) dargestellt. Std-
lich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Landesstral3e L 590 und wird im RROP als
HauptverkehrsstraRe mit regionaler Bedeutung dargestellt. Im Umfeld des Plangebietes
werden weitere Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. Ostlich des Plangebietes wer-
den die Siedlungsflachen der Ortschaft Stroit dargestellt. Weiter westlich setzt sich das Vor-
behaltsgebiet Natur und Landschaft fort.

Die Planung hatte zur Folge, dass die landwirtschaftliche Ackerflache temporar zu Grunfla-
che (mit Solarmodulen) umgenutzt wird. Dadurch kann die Artenvielfalt erhéht werden, was
positive Auswirkungen auf den Teilbereich des Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft ha-
ben kann.

,Vorbehaltsgebiete flir die Landwirtschaft sollen hierfur (Photovoltaik-Freiflachenanlagen)
nicht in Anspruch genommen werden. Abweichend [...] kbnnen Vorbehaltsgebiete flir die
Landwirtschaft fur raumvertrdgliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgesehen werden. "

Durch die textliche Formulierung soll das Ausbauziel der niedersachsischen Landesregierung
in Bezug auf die Photovoltaik-Freiflachenanlagen raumvertraglich umgesetzt werden. Fur die
raumordnerische Harmonisierung sind die Landkreise als Trager der regionalen Raumord-
nungsplanung zustandig.

Raumordnungsgrundsatze unterliegen der Abwagung im Rahmen der kommunalen Bauleit-
planung. Das Plangebiet besteht fast ausschliel3lich aus Ackerflachen. Das Regionale Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Northeim legt Teile davon als Vorbehaltsgebiete fUr die
Landwirtschaft fest.

Agrar-Photovoltaikanlagen weisen im Vergleich zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen eine
Reihe an Nachteilen auf:

e  Mit Agri-PV werden gegenuber Photovoltaik-Freiflachenanlagen deutlich gerin-
gere Erldse bei héheren Investitionskosten erzielt.

e Insbesondere im Fall von hoch aufgestanderten Modulen steigen die Kosten auf-
grund der aufwendigen Aufstanderung und der teuren Spezialmodule stark an.
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e Die Investitionskosten bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen mit ca. 572 €/kWp sind
deutlich geringer als bei Agrar-Photovoltaikanlagen mit ca. 1.234 €/kWp'.

e Die Stromerldse bei Agrar-Photovoltaikanlagen sind dabei im Vergleich zu Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen aufgrund der groferen Reihenabstande der Module
und der geringeren installierten Leistung deutlich geringer.

e Ein weiterer gravierender Nachteil ist die Sichtbarkeit der aufgestanderten Agrar-
Photovoltaikanlagen. Bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurde in den letzten
Jahren zunehmend Wert auf die Integration der Anlagen in das Landschaftsbild
gelegt. Dazu tragen Geholzpflanzungen sowie auch die blendfreie Herstellung der
Module bei. Die hoch aufgestanderten Agrar-Photovoltaikanlagen sind mit einer
Héhe von ca. 6,0 m weithin sichtbar und kénnen durch naturliche Topografie und
Hecken nicht verborgen werden. Bei der Betrachtung einer Agrar-Photovoltaikan-
lagen kann der Eindruck einer Halle oder kompletten Uberdachung entstehen, was
einen deutlichen optischen Eingriff in das Landschaftsbild darstellt.

Auf Grund der 0.g. Nachteile von Agrar-Photovoltaikanlagen ist die Realisierung auf dem
Projektgrundstuick daher zweifelhaft, zumal die Flache eine relativ stark bewegte Topogra-
phie aufweist.

Abbildung 5: Rechtsgiiltiges RROP des LK Northeim aus dem Jahr 2006 mit Kennzeichnung des Plange-
bietes (rot-gestrichelt)

' TFZ - Technologie- und Foérderzentrum im Kompetenzzentrum fur Nachwachsende Rohstoffe 2021: Agri-
Photovoltaik, Stand und offene Fragen, S. 44.
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Gemal Landesraumordnungsprogramm LROP sollen Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft
(ehemals Vorsorgegebiete) nicht fur PV-Anlagen in Anspruch genommen werden

Auszug aus der Begrundung zum LROP Teil B Zu Ziffer 03 Satz 4:

yRaumbedeutsame PV-Anlagen sollen hinter der landwirtschaftlichen Bodennutzung zurtick-
stehen. Bertcksichtigungspflichtige Grundscditze der Raumordnung, sind daher der Abwdgung
der Bauleitplanung zugdnglich. Satz 4 dient lediglich der Klarstellung dieser Steuerungswir-
kung. Entfaltet aber keine dartiberhinausgehende Steuerungswirkung."

Die Arbeitshilfe beinhaltet eine Empfehlung zur Aufstellung von Kriterienkatalogen und der
vorausschauenden Planung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Sie dient nicht der Alterna-
tivflachenprufung.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf bereits versiegelten Flachen
und/oder Dachflachen fuhrt zu weniger Flachenverbrauch als die Errichtung einer Freiflachen-
PV-Anlage auf einer bisher ungenutzten Flache. Wie allerdings richtiger Weise schon in der
Arbeitshilfe ausgefuhrt wird, ist dies von einer Vielzahl unternehmens- bzw. haushaltsbezo-
genen Einzelentscheidungen abhangig. RegelmaBig wird daher die Errichtung von PV-Anla-
gen auf Dachern und versiegelten Flachen erganzend, aber nicht ersetzend zu Photovoltaik-
Freiflachenanlagen heranzuziehen sein; denn die Anzahl der erforderlichen Einzelentschei-
dungen hindert eine schnelle und effiziente Planung der erneuerbaren Energien.

Unabhangig davon schatzt die Landesregierung den Leistungszuwachs von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen perspektivisch auf 15 GW, was einen Flachenbedarf von ca. 20.500 ha
entsprache.

Derzeit wird von keinen unlésbaren Konflikten mit den Darstellungen des rechtsgultigen
RROP des Landkreis Northeim ausgegangen.

Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Northeim (Stand 2023)

Derzeit stellt der Landkreis Northeim sein neues Regionales Raumordnungsprogramm auf.
Dieses bezieht sich auf die Inhalte des Landesraumordnungsprogramms von 2022. In Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung gelten als Grundsatze der Raumordnung und
unterliegen der Abwagung im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung.

Im Gegenzug zum RROP 2006 stellt der Entwurf des RROP im nordwestlichen und sudwestli-
chen Bereich des Plangebietes sog. Weiliflache dar. Eine Nutzungszuweisung dieser Flachen
seitens der Raumordnung ist demnach nicht vorhanden. Dartber hinaus werden im nord-
Ostlichen und stdostlichen Bereich des Plangebietes Vorranggebietsflachen der Landwirt-
schaft dargestellt. Da der aktuell in Aufstellung befindliche RROP-Entwurf 2023 noch nicht
rechtskraftig ist, sind auch entgegenstehende Ziele der Raumordnung ein abwagungsrele-
vantes Erfordernis gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 und § 4 Abs. 1 Nr. 1 Raumordnungsgrundsatz des
Bundes.

578 BP Begriindung 1-c.docx H“‘\j‘



STADT EINBECK
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit"

%

=Gl Stroit
|| W o]
\ ’ \.;‘u

S\

,/\

-

\Aigﬁ'vnn

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Northeim (2023) mit Kennzeichnung des
Plangebietes, ohne MaBstab (Quelle: Landkreis Northeim)

Ein beachtlicher Bereich des Plangebietes befindet sich gem. des RROP Entwurfes innerhalb
von Weilflachen. Die Weilflachen entlang der Bahnlinie orientieren sich an der Abgrenzung
des 200 m privilegierten Korridors fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen und wurden daher
aus der Gebietskulisse Landwirtschaft entnommen. Der RROP-Entwurf lasst eine konse-
quente Fortfuhrung des 200 m privilegierten Korridors vermissen. Um Synergien zu erhalten
und Infrastruktur optimal zu nutzen, ist die Bundelung und Konzentration von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen am Standort sinnvoll, auch wenn dadurch die im RROP-Entwurf darge-
stellten Vorranggebiete Landwirtschaft Uberplant werden.

Daruber hinaus liegen fur die Plangebietsflachen unterschiedliche Bodenfruchtbarkeiten vor.
Im Ostlichen Bereich des Plangebietes weisen die Flachen mittlere Ackerzahlen im Bereich
von 55 bis 63 auf und sind als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestellt. Im westlichen Be-
reich des Plangebietes weisen die Flachen mittlere Ackerzahlen von 56 bis 70 auf und sind als
Weilflache dargestellt. Vor diesem Hintergrund ist die Darstellung von Vorranggebietsfla-
chen fur die Landwirtschaft fur die dstlichen Plangebietsflachen nicht nachzuvollziehen.

Die Stadt Einbeck hat sich bewusst flur das Plangebiet als Standort fur die Aufstellung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen aufgrund der entsprechenden Vorbelastungen der angren-
zenden Verkehrswege und der Synergieeffekte mit dem sudlich angrenzenden Windpark
entschieden. Zudem hatte die Realisierung der Planung eine (temporare) Umwandlung des
Ackerlandes zu Grunland zur Folge, was auch die Artenvielfalt erhoht. Aulerdem unterbliebe
die fur Ackerland typische standige mechanische Beanspruchung des Bodens.
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In Bezug auf die Vorrangfunktion fur die Landwirtschaft besteht ein in Aufstellung befindli-
ches Raumordnungsziel, welches auf den ersten Blick der geplanten Errichtung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlegen entgegensteht, jedoch der Abwagung zuganglich ist. Die Stadt
Einbeck kormmt nach Uberprifung der Rahmenbedingungen zu dem Schluss, das Projekt
Uber die kommunale Bauleitplanung vorzubereiten. In diesem Zusammenhang kann der be-
troffene Belang explizit abgewogen werden.

Des Weiteren stellt der RROP Entwurf eine Teilflache des Plangebietes innerhalb eines Vor-
ranggebiet Windenergie dar. Der vorliegende Bebauungsplan bertcksichtigt dieses Vorrang-
gebiet indem hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet Erneuer-
bare Energien - Zweckbestimmung Windenergieanlage festgesetzt wird.

Im Hinblick auf die Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkrei-
ses Northeim empfiehlt die Stadt Einbeck im Sinne der Energiewende und des Klimaschutzes
die Restriktionen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen méglichst gering zu halten.

3.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Die bauplanungsrechtlich zu Uberplanenden Bereiche sind im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Einbeck nach BauNVO als ,Flachen fur die Landwirtschaft" dargestellt. Im Su-
den des Plananderungsbereichs ist eine Sonderbauflache Zweckbestimmung Windkraftanla-
gen gekennzeichnet. Daruber hinaus werden zwei oberirdische Hauptversorgungsleitungen
dargestellt, wobei die 6stliche Leitung (eine 220 kV-Leitung) in der Realitat nicht mehr be-
steht. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes Uberlagern Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft die Flachen fur die Landwirt-
schaft.

In der unmittelbaren Umgebung der Flachen grenzen weitere Flachen fur die Landwirtschaft
sowie im Suden weitere Sonderbauflachen Zweckbestimmung Windkraftanlagen an. Dar-
Uber hinaus wird die Bahntrasse als Bahnanlage und die Landesstral3e als Uberértliche
Hauptverkehrsstrafe dargestellt.
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Einbeck, ohne Mal3stab
(Quelle: Geoportal Stadt Einbeck)

Abbildung 8:  21. Anderung des Flachennutzungsplanes, ohne Maf3stab (Quelle: eigene Darstellung)

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist erforderlich, da die Festsetzungen
des Bebauungsplanes von den Darstellungen im Flachennutzungsplanes abweichen.
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Dies kann im vorliegenden Fall gemals § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan erfolgen. Somit kann nach Abschluss des Anderungsverfahren des Flachennut-
zungsplanes, der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, betrachtet
werden.

3.3 Plangrundlagen

Folgende Fachgutachten liegen der Planung zu Grunde:

Artenschutzgutachten

Im Zusammenhang mit der Planung des Windenergiestandortes ,Voldagsen®, Stadt Einbeck
durch die SAB WINDTEAMGMBH gemeinsam mit der TERRAVENT GMBH, wurden avifaunistische
Untersuchungen und Untersuchungen zur Fledermausfauna durch das Buro BioLAGU? erstellt,
Eine Biotoptypen- und Feldhamsterkartierung wurde durch das BUro PLaNg? durchgefuhrt.
Den artenschutzfachlichen Fachbeitrag hat das BUro PLANUNGSGRUPPE GRUN* ausgearbeitet.

Aufgrund der groBen Untersuchungsraume der faunistischen Erfassungen sind diese auf den
Geltungsbereich des jetzigen Plangebietes Ubertragbar. Die Ergebnisse sind dem Kapitel 7 zu
entnehmen.

Blendgutachten

Da sich das Plangebiet in direkter raumlicher Nahe zur Landesstral3e L590 und zur Bahnlinie
Stadtoldendorf-Kreiensen befindet, wird ein Blendgutachten (Beurteilung der Blendwirkung
der Photovoltaikanlage) durch den Vorhabentrager bei einem entsprechenden Fachburo in
Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden im Laufe des Bauleitplanprozesses in die Unterla-
gen eingestellt.

4 Priifung von Planungsalternativen

4.1 Raumliche Alternativen

Es liegt aufgrund der unmittelbaren Lage der Plangebietsflachen entlang der Bahnlinie
Stadtoldendorf-Kreiensen und entlang der Landesstraf3e L590 sowie durch die sudlich an-
grenzenden Windkraftanlagen eine entsprechende Vorbelastung der Plangebietsflachen vor.

Die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dient dem Ausbau regenerativer Ener-
giequellen. Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Freiflachen bieten sich optimal zur Energie-
gewinnung an und leisten neben der Errichtung von PV-Anlagen (z.B. auf Dachern) einen
wichtigen Beitrag fur die Energiewende.

2 BIOLAGU (2020): Avifaunistische Untersuchungen 2018/2019 im Bereich des geplanten Windenergiestandortes
,Voldagsen", Stadt Einbeck, Landkreis Northeim, Niedersachsen

3 PALNB (2020): Windenergiestandort Voldgasen. Biotoptypen- und Feldhamsterkartierung

* PLANUNGSGRUPPE GRUN (2020): Windpark Voldagsen-Brunsen. Artenschutz-Fachbeitrag.
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Die Installation von Photovoltaikmodulen auf versiegelten Flachen, Konversionsflachen, Da-
chern oder an Gebduden sowie Larmschutzwanden ist grundsatzlich eine vielversprechende
Méglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen. Diese Flachen sind bereits erschlossen
und beanspruchen keinen zusatzlichen Raum, was aus dkologischer Sicht vorteilhaft ist. Zu-
dem kann durch die dezentrale Energieerzeugung direkt an den Orten, wo der Strom ver-
braucht wird, die Netzlast verringert und der Eigenverbrauch erhéht werden.

Trotz dieser Vorteile gibt es erhebliche Einschrankungen, die dazu fuhren, dass diese Ldsung
aktuell nicht als vollwertige Alternative angesehen werden kann. Der Hauptgrund ist die be-
grenzte Verfugbarkeit dieser Flachen in ausreichendem Umfang. Viele der potenziell nutzba-
ren Flachen befinden sich im Privatbesitz, was den schnellen Zugang und die Umsetzung er-
schwert. Derartige Projekte erfordern oft langwierige Abstimmungsprozesse, Investitionsbe-
reitschaft und Genehmigungen, die die Realisierung verzdgern.

Ein weiteres Problem ist die Skalierbarkeit: Um vergleichbare Energiemengen wie bei zentra-
len Energieerzeugungssystemen zu erzielen, ware die Installation einer grol3en Anzahl von
Anlagen erforderlich. Diese mussen auf vielen kleinen Flachen verteilt werden, was technisch
komplex, kostenintensiv und in der Praxis schwer umsetzbar ist. Die individuelle Leistung je-
der einzelnen Photovoltaikanlage ist im Vergleich zu grof3en Solarparks relativ gering. Das
fuhrt dazu, dass ein erheblicher Zubau von kleinen Anlagen notwendig ware, um einen nen-
nenswerten Beitrag zur Deckung des Energiebedarfs zu leisten.

Angesichts der aktuellen Energiekrise, die schnelle Losungen erfordert, spielt diese Form der
Energieerzeugung daher nur eine untergeordnete Rolle. Es handelt sich um eine langfristige
Mal3nahme, die parallel zu anderen, effizienteren und sofort wirksamen MalBnahmen ver-
folgt werden sollte. Photovoltaikanlagen auf versiegelten Flachen sind zwar ein wichtiger
Bestandteil des zukunftigen Energiemixes, doch in der aktuellen Krise sind sie eher als zu-
satzliche Option und weniger als zentrale L6sung zu betrachten.

Fur die ErschlieBung der Flachen sind keine Ausbaumaflnahmen der Zuwegungen erforder-
lich.

Raumliche Alternativen fur die geplante Nutzung als Standort fur Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen im Stadtgebiet von Einbeck scheiden aufgrund der Lagekriterien (Lage im periphe-
ren Raum), der Vorbelastung der Flachen durch Verkehrswege und der direkten Verfugbar-

keit von Flachen aus.

4.2 Inhaltliche Alternativen

Die periphere Lage des Plangebietes sowie die Nahe zu vorhandenen Verkehrswegen stellen
erhebliche Herausforderungen fur alternative Nutzungen und den dauerhaften Aufenthalt in
diesem Bereich dar. Die Vorbelastung der Flache macht das Gebiet fur bestimmte Nutzun-
gen ungeeignet, insbesondere fur sensible Nutzungen wie Wohngebiete oder Erholungsfla-
chen. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten (Hanglage, Bodenbeschaffenheit und an-
dere geologische Gegebenheiten) erscheinen andere Nutzungen wirtschaftlich weitestge-
hend uninteressant.

Die Stadt Einbeck hat zudem keine anderweitigen planerischen Vorstellungen fur das Gebiet.
Im Flachennutzungsplan ist eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dabei handelt es
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sich nicht um eine qualifizierte Planungsabsicht, sondern um die im sonstigen Aul3enbereich
Ubliche Flachendarstellung.

Insofern sind, auf3er der unten beschriebenen Nullvariante, keine inhaltlichen Planungsalter-
nativen umsetzbar.

4.3 Nullvariante

Bei der Nullvariante wurde das Plangebiet weiterhin uneingeschrankt fur die landwirtschaft-
liche Nutzung zur Verfiigung stehen. Die Stadt Einbeck verfolgt jedoch die Absicht an dem
Standort Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Standerbauweise zu ermdglichen. Die Nullvari-
ante entsprache nicht den Zielen der Stadt Einbeck und der Bundes- und Landesregierung
zum beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien. Die Nullvariante wurde bei Nicht-
durchfihrung der Planung weiterbestehen bleiben.

5 Festsetzungen

Das Plangebiet lag bisher planungsrechtlich im Aul3enbereich gemal3 § 35 BauGB und unter-
lag demnach keinen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, in dem mindestens die Art der
baulichen Nutzung, das Mal3 der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen festgesetzt werden. Danach kann in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fur den
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch Festsetzung eines Baugebietes auf-
grund der Baunutzungsverordnung oder auf sonstige Weise eine bauliche oder sonstige
Nutzung auch allgemein festgesetzt werden. Die konkrete Bestimmung des zulassigen Vor-
habens ergibt sich aus dem zwischen Stadt Einbeck und Vorhabentrager abschlielenden
Durchfuhrungsvertrag. Dementsprechend hat die Stadt Einbeck nach § 12 Abs. 3a BauGB,
wenn sie von der genannten Mdglichkeit einer allgemeinen Festsetzung der baulichen oder
sonstigen Nutzung Gebrauch macht, unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
BauGB festzusetzen, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zu-
lassig sind, zu deren Durchfuhrung sich die Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag ver-
pflichtet. Eine Anderung oder der Abschluss eines heuen Durchfihrungsvertrages ist grund-
satzlich moglich.

Aulerdem werden auch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalBnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches festgesetzt, um die nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Plangebiet vollstandig ausgleichen zu kénnen. Der Vorentwurf enthalt in diesem Zusam-
menhang Anpflanzfestsetzungen und weitere Festsetzungen mit Umweltbezug.

Insgesamt zielt der vorhabenbezogene Bebauungsplan darauf ab, eine ausgewogene, nach-
haltige und rechtlich verbindliche Grundlage fur die zukunftige Entwicklung des Plangebietes
zu schaffen.
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5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Photovoltaik-
anlage“

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Photovoltaikanlage”
festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Photovoltaikanlage" sind folgende Nut-
zungen allgemein zulassig:
e  Photovoltaik-Freiflachenanlagen,

e  Anlagen zur Speicherung von Strom (Batteriespeicher),
e Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO,
e Einfriedungen Uberwachungs- und Blendschutzeinrichtungen,

e Zufahrten, BaustraRen, Wartungs- und Betriebsflachen.
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauNVO.

Um das Vorhaben in den Plangebieten umsetzen zu kdnnen, wurde die Art der baulichen
Nutzung zukulnftig gemal3 § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet mit entsprechender Zweck-
bestimmung festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
anlage” sind neben den Photovoltaik-Freiflachenanlagen auch alle Nebenanlagen (zweckge-
bundene Gebaude und bauliche Anlagen, die fur den technischen Betrieb der Anlage erfor-
derlich sind) und ErschlieBungsflachen zulassig.

Die Mdglichkeit Anlagen zur Speicherung von Strom, wie Batteriespeicher, zu installieren,
dient der Effizienzsteigerung und Flexibilitat des Energieversorgungssystems. Die Speicherung
ermoglicht die temporare Zwischenspeicherung von erzeugtem Strom, um ihn bei Bedarf
abzurufen. Dies tragt generell zur Stabilitat des Stromnetzes bei, gleicht Schwankungen in
der Energieerzeugung aus und férdert die Eigenversorgung.

Die Festsetzung fur Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO ermdglicht die Einrich-
tung von notwendigen Nebenanlagen, die fur den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen erforderlich sind. Dazu gehdren beispielsweise Technikgebaude, Schaltanlagen oder La-
gerflachen. Diese Festsetzung bietet die notwendige Flexibilitat, um die Infrastruktur im
Sondergebiet so zu gestalten, dass eine reibungslose Funktion und Wartung der Photovol-
taik-Freiflachenanlagen gewahrleistet ist.

Die Festsetzung von Einfriedungen dient dem Schutz der Photovoltaik-Freiflachenanlagen
und angrenzender Bereiche. Einfriedungen kénnen dabei helfen, den Zugang zu den Anlagen
zu kontrollieren, unautorisierten Zutritt zu verhindern und die Sicherheit der Anlagen zu ge-
wahrleisten. Aus Versicherungsgriinden werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen grundsatz-
lich eingefriedet.
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Sonstige Sondergebiete sind nicht wie die Baugebiete gemal? & 3 bis § 9 BauNVO bzgl. der
zulassigen Nutzungen gegliedert. Es bedarf daher der Definition, was in dem Sonstigen Son-
dergebiet gemald des Nutzungszweckes allgemein und/oder ausnahmsweise zulassig ist. Ge-
mald obiger Definition sind die dort aufgefuhrten Nutzungen allgemein zulassig. Auf Grund
des klar umrissenen Nutzungszweckes bedarf es aus Sicht des Plangebers auch keiner Rege-
lung fur ausnahmsweise zulassige Nutzungen.

5.1.2 Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Windenergie-
anlage*

Das Plangebiet wird als Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Windenergieanlage"
festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Windenergieanlage" sind folgende Nut-
zungen allgemein zulassig:

e Windenergieanlagen,

e  Anlagen zur Speicherung von Strom (Batteriespeicher),

e Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO,

e Einfriedungen durch Zaunanlagen, Uberwachungseinrichtungen,

e  Zufahrten, Baustral3en, Wartungs- und Betriebsflachen.
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauNVO.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein genehmigter Windpark. Eine der Windkraftanlagen
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplanes. Die Windkraft-
anlagen sind bereits seit dem Jahr 2022 genehmigt und sollen bis 2026 errichtet werden. Der
Bebauungsplan setzt daher einen Teilbereich als Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Ener-
gien ,Windenergieanlage" fest.

Die Mdglichkeit Anlagen zur Speicherung von Strom, wie Batteriespeicher, zu installieren,
dient der Effizienzsteigerung und Flexibilitat des Energieversorgungssystems. Die Speicherung
ermdglicht die temporare Zwischenspeicherung von erzeugtem Strom, um ihn bei Bedarf
abzurufen. Dies tragt generell zur Stabilitat des Stromnetzes bei, gleicht Schwankungen in
der Energieerzeugung aus und fordert die Eigenversorgung.

Die Festsetzung fur Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO ermdglicht die Einrich-
tung von notwendigen Nebenanlagen, die fUr den Betrieb der Windkraftanlage erforderlich
sind. Dazu gehoren beispielsweise Technikgebaude, Schaltanlagen oder Lagerflachen. Diese
Festsetzung bietet die notwendige Flexibilitat, um die Infrastruktur im Sondergebiet so zu
gestalten, dass eine reibungslose Funktion und Wartung der Windkraftanlage gewahrleistet
ist.

Die Festsetzung von Einfriedungen dient dem Schutz der Windkraftanlage und angrenzender
Bereiche. Einfriedungen kénnen dabei helfen, den Zugang zu den Anlagen zu kontrollieren,
unautorisierten Zutritt zu verhindern und die Sicherheit der Anlagen zu gewahrleisten. Aus
Versicherungsgrunden werden Windkraftanlagen grundsatzlich eingefriedet.
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Sonstige Sondergebiete sind nicht wie die Baugebiete gemal? § 3 bis § 9 BauNVO bzgl. der
zulassigen Nutzungen gegliedert. Es bedarf daher der Definition, was in dem Sonstigen Son-
dergebiet gemald des Nutzungszweckes allgemein und/oder aushahmsweise zuldssig ist. Ge-
mald obiger Definition sind die dort aufgefuhrten Nutzungen allgemein zulassig. Auf Grund
des klar umrissenen Nutzungszweckes bedarf es aus Sicht des Plangebers auch keiner Rege-
lung fur ausnahmsweise zuldssige Nutzungen.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Pho-
tovoltaikanlage" durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und der maximal zulassigen
Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

5.2.1 Grundflachenzahl

Fur die Sonstigen Sondergebiete Erneuerbare Energien ,Photovoltaikanlage” werden jeweils
eine Grundflachenzahl GRZ 1 und GRZ 2 definiert, Die GRZ 1 wird mit 0,05 und die GRZ 2 mit
0,7 festgesetzt

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage § 12 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVO.

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung stets
die Grundflachenzahl festzusetzen.

Im Gegensatz zu herkdmmlichen Bebauungsplanen beinhaltet die Grundflachenzahl bei Be-
bauungsplanen fur Solarparks neben dem maximal méglichen Versiegelungsgrad des Grund-
stucks auch die durch die Module Uberschirmte Flache ab. Aufgrund dessen erfolgt die Defi-
nition einer GRZ 1 und einer GRZ 2.

Mit der GRZ 1 wird die maximal zulassige Bodenversiegelung festgesetzt. Dazu zahlen auch
Nebenanlagen (z.B. Trafostationen). Die GRZ 1 wird auf maximal 0,05 festgesetzt und ist da-
mit verhaltnismallig gering.

Die Festsetzung der GRZ 1 von 0,05 soll dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
malf § 1a BauGB Rechnung tragen. Die tatsachliche Versiegelung durch Betonfundamente
fur Einfriedung, Masten und Technikstationen, durch offene Stahlprofile der Rammpfosten
und Nebenanlagen liegt im vorliegenden Fall voraussichtlich bei 3 bis 5% der Geltungsbe-
reichsflache.

Mit der GRZ 2 wird die maximal von Photovoltaikmodulen Uberdeckte Flache festgesetzt. Fur
das Sonstige Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Photovoltaikanlage” gilt eine maximale
GRZ 2 von 0,7. Aufgrund der Gréf3e der Modultische wird eine deutlich groBere GRZ im Ver-
gleich zur tatsachlichen Versiegelung (GRZ 1) gewahlt, da ein GroB3teil des Plangebietes durch
die Module Uberdeckt sein wird.
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5.2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Im Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Photovoltaikanlage" wird die Héhe auf

4,0 m Uber Gelandeoberflache begrenzt. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung fur Uber-
wachungsanlagen bis zu einer Héhe von maximal 10,0 m zulassig. Die maximale H&he be-

zieht sich dabei auf die Gelandeoberflache.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO.

& 16 BauNVO verlangt, dass bei Festsetzungen des Mal3es der baulichen Nutzung im Bebau-
ungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen festzusetzen ist,
wenn 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wer-
den kénnen (vgl. § 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO). Die Belange des Landschaftsbildes sind durch
die vorliegende Planung betroffen, weshalb durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anla-
gen die Hohenentwicklung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sowie erforderlicher techni-
scher Anlagen eindeutig bestimmt werden.

Um ein behutsames Einfugen in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen, werden die H6-
hen baulicher Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ,Photovoltaikan-
lage" durch die Festsetzung der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen gesteuert.

Die Uberwachungsanlagen werden auf Masten installiert, um bei dem bewegten Gelande
eine VideoUberwachung des Betriebsgelandes sicherstellen zu kdnnen. Daher wird dafur eine
Ausnahme definiert.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Bebauungsplan werden Baugrenzen festgesetzt, die nicht Uberschritten werden durfen.
Der Bebauungsplan setzt jedoch gleichzeitig fest, dass Einfriedungen, Blendschutzeinrichtun-
gen, Zufahrten, Wartungswege und Wartungsflachen auch auBerhalb der Baugrenzen zulas-
sig sind.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVO.

Die Uberbaubare Grundstucksflache in den Sonstigen Sondergebieten ,Photovoltaikanlage"
wird grofRzligig und eindeutig durch Baugrenzen festgesetzt. Diese Malshahme wird als er-
forderlich angesehen, um einen stadtebaulich vertraglichen Gestaltungsspielraum zu er-
maglichen und gleichzeitig eine grdRere Flexibilitat bei der Errichtung der Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen und somit eine groRtmaégliche Effizienz im Plangebiet zu erreichen.

578 BP Begriindung 1-c.docx




STADT EINBECK
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit"

5.4 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

5.4.1 Minderung der Barrierewirkung, Gewahrleistung einer Durch-
lassigkeit der Einzaunung fiir Klein- und Mittelsduger (M1)

Malnahme

Zaunsockel (durchgehende Mauern usw.) sind zur freien Landschaft hin unzulassig. Zaunan-
lagen haben einen Bodenabstand von mindestens 15 cm aufzuweisen.

Ziele und Begrundung

Zaunsockel (durchgehende Mauern usw.) sind zur freien Landschaft hin unzulassig, da sie
eine Barriere fur Klein- und Mittelsauger darstellen kénnen. Daher wird, um eine Durchlas-
sigkeit der Einzaunung fur die Fauna (insbesondere Klein- und Mittelsauger) zu gewahrleis-
ten, auf einen sachgerechten Bodenabstand von mindestens 15 cm verwiesen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

5.4.2 Versickerungsfahige Gestaltung von ErschlieBungs- und Be-
triebsflachen (M2)

MalBnhahme

ErschlieBungs- und Betriebsflachen sind nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig. Als
wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

Ziele und Begrundung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bo-
denvolumens hat eindeutig positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Plangebie-
tes und leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Oberflachenabfluss zu reduzieren, so
dass auch nachgeschaltete FlieBgewasser profitieren kbnnen. Besonders bei Rasengitterstei-
nen und Schotterrasen wird auch gewahrleistet, dass oberflachig anfallende Verschmutzun-
gen durch besondere Mikroorganismen und auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation ab-
gebaut oder zumindest gebunden werden kdnnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlas-
sige Materialien zur Verfligung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion
Ubernehmen. Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kénnen nur dann ge-
wahrleistet werden, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgefuhrt wird.
Besonders von Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser
zusatzliches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.
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5.4.3 Insektenschutz durch Verzicht auf Beleuchtung (M3)

Malhahme

Auf den Flachen des Sonstigen Sondergebietes Erneuerbare Energien ,Photovoltaikanlage”
ist eine dauerhafte Beleuchtung der Flachen unzulassig. Beleuchtungsanlagen fur Wartungs-
arbeiten sind zulassig.

Ziele und Begrundung

Kunstliche Lichtquellen fuhren unter anderem zu einem Zusammenbruch des angeborenen
Orientierungsvermdgens der Insekten. Die Insekten umfliegen diese bis zur vélligen Erschop-
fung, kollidieren mit der Lampe, werden angesengt und / oder verletzten sich dadurch tod-
lich und fallen naturlichen Fressfeinden dadurch deutlich schneller zum Opfer.

Durch den Verzicht auf eine Beleuchtung innerhalb der Flache kann dem fortschreitenden In-
sektensterben entgegengewirkt werden. Durch ein Ausbleiben der Beleuchtung findet kein
Anziehen der Insekten mehr hin zur kunstlichen Lichtquelle statt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

5.4.4 Entwicklung/Sicherung einer geschlossenen Vegetationsdecke
(M4)

MalRnahme

Der Bereich unterhalb der PV-Module ist mittels Schafbeweidung oder durch extensive Mahd

zu einem mesophilen Grunland zu entwickeln durch:

e Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM
Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz.

e Einsatz von DUngung und Pflanzenschutz ist unzulassig.

Ziele und Begrindung

Zum Schutz vor Bodenerosion und zur 6kologischen Aufwertung der Flache ist eine dauer-
hafte Vegetationsbedeckung von Boden zu sichern.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

5.4.5 Anpflanzung einer einreihigen Gehdélzreihe (P1)
MalRnahme
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen mit der Kennzeichnung P1 ist eine einreihige Geholz-

reihe zu entwickeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher, 2xv,
0.B., 60 - 80 cm, in einreihiger Anordnung, Pflanzabstand der Gehélze unterei-
nander max. 1,5 m.
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e  Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM
Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz.

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze.
e  FuUr notige Zuwegungen sind Unterbrechung der Gehdlzreihe auf einer Lange max.

15 m zulassig.

Ziele und Begrundung

Vorrangiges Ziel ist die Sichtverschattung der PV-Anlage in Richtung der Ortschaft Stroit.

Die MaBnahme dient der Entwicklung eines gliedernden Landschaftselements entlang des
Plangebietsrands. Die Geholzreihe stellt ein Verbindungsglied zwischen dem technisch Uber-
pragten Plangebiet und der freien Landschaft dar. Sie leistet durch ihre Struktur einen Bei-
trag zur Aufwertung des Landschaftsbildes und zur Biotopvernetzung.

Das Ziel der MaBnahme die Fernwirkung der PV-Anlage zu mindern muss dabei stets bertck-
sichtigt werden. Die Gehdlzreihe sollte mdglichst hoch und dicht wachsen. Zur Wahrung ei-
nes typischen Feldheckencharakters sollte ein strenger Formschnitt allerdings vermieden
werden und auf eine dynamische vertikale Struktur geachtet werden.

Es ist unstrittig, dass ein gesundes Heckenwachstum erreicht werden kann, wenn altes Holz
rausgeschnitten wird damit junge Triebe nachwachsen kénnen. Dies sollte jedoch nur verein-
zelt und nicht fur grof3e Abschnitte der Gehdlzreihe erfolgen.

Trotz der Kleinflachigkeit stellen solche Heckenzlge wichtige lineare Elemente dar, die insbe-
sondere fUr die Fauna Verbindungsachsen darstellen. Auch kann hier eine weitgehend unge-
storte Bodenentwicklung stattfinden.

Um ein dynamisches Bild der Gehélzreihe zu erreichen, kénnen Gehoélze mit unterschiedli-
chem Héhenwachstum Verwendung finden. Durch gezielte PflegemalRnahmen kann ein un-
erwunschtes Breiten- und Hohenwachstum gelenkt werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 25a BauGB.

5.5 Sonstige Festsetzungen

5.5.1 Hauptversorgungsleitung

Auf dem Planungsgrundstuck verlauft eine 110-kV-Hochspannungsfreileitungstrasse. Diese
Versorgungstrasse ist in inrem Bestand weiterhin zu sichern. Die Errichtung jeglicher Bau-
werke im Leitungsschutzbereich ist dort nur unter Einhaltung besonderer Sicherheitsvorga-
ben in Abhangigkeit der Bauverfahren nach separater Festlegung maoglich. Arbeiten inner-
halb des Leitungsschutzstreifens (beidseitig 20,0 m der Leitungstrassen) sind mit dem Be-
treiber abzustimmen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.
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Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit" definiert seinen Geltungsbereich mittels Gel-
tungsbereichsgrenze. Die maf3geblichen Abgrenzungen ist dem Planteil im MafRstab 1:2.000
zu entnehmen.

5.5.2 Geltungsbereich

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB.

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-
zungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich dbernommen werden, soweit sie zu
seinem Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaflig sind.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Ubernahme der Bauverbotszone zur Landes-
strafBe L590.

5.6.1 Bauverbotszone
Die Bauverbotszone entlang der Landesstral3e begrundet sich auf Grund von § 24 NStrG:
,(1) AufSerhalb der Ortsdurchfahrten dirfen Icings der Landes- oder KreisstrafSen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dufSeren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederscdichsischen Bauordnung, die liber Zufahrten unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend flir Aufschiittungen oder Abgrabungen
grofSeren Umfangs. Weiter gehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unbe-
ruhrt.”

Von diesen Verboten kénnen in begrundeten Fallen Abweichungen zugelassen werden.
Hierzu sind in der Regel die zustandigen Behoérden in das Bauleitplanverfahren und die Ge-
nehmigung einzubinden.
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6 Auswirkung der Planung auf die stiadtebauliche
Entwicklung und Ordnung

6.1 Lage und Landschaftsbild

Der Ortsteil Stroit gehort zu der Stadt Einbeck im Landkreis Northeim. Das Plangebiet ist
nicht an den Siedlungsbereich der Ortschaft angeschlossen. Es liegt zwischen den Ortschaf-
ten Stroit (300 m Entfernung) und Wenzen (1,9 km Entfernung) nordlich der Landesstral3e L
590.

Des Weiteren befinden sich die Flachen nérdlich und stdlich entlang der Bahnlinie
Stadtoldendorf-Kreiensen. Die weitere Umgebung ist in erster Linie durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen gepragt. Sudlich der Landesstralie ist ein Windpark geplant. Die Realisie-
rung soll bis zum Jahr 2026 abgeschlossen sein.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit" er-
folgt die verbindliche Bauleitplanung fur die planungsrechtliche Sicherung der Photovoltaik-
Freiflachenanlage. Das Plangebiet wird durch die Aufstellung von PV-Modultischen Uber-
plant.

Um das Landschaftsbild zu sichern, hat die Stadt Einbeck im Flachennutzungsplan eine MaR3-
nahmenflache nordlich der Bahnstrecke festgelegt. Ziel dieser Darstellung ist die Erhaltung
und Entwicklung des Uberganges strukturreicher landwirtschaftlicher Flachen zum Héhenzug
des Hils.

Die Flache des Plangebietes hat aber diesbezlglich, auch wegen fehlender bzw. geringer An-
zahl an Geholzen keine besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild. Dies begrundet sich
auch aus der Umgebung, die bereits durch die Bahnlinie und die Landesstral3e beeintrachtigt
ist.

Daruber hinaus wird im Plangebiet eine Windenergieanlage errichtet. In der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung wird die bereits genehmigte Anlage durch die Darstellung ei-
nes Sonstigen Sondergebietes Erneuerbare Energien - Zweckbestimmung Windenergiean-
lage berucksichtigt.

Durch die Planung werden keine wesentlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwar-
tet, bzw. sind die zu erwartenden Auswirkungen auch dauerhaft reversibel.

Eine genauere Bewertung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante
Nutzung erfolgt im Umweltbericht.

6.2 Nutzungen und Nutzungskonflikte

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Bei der Nutzung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen gehen keine Auswirkungen in Form von Larm, Staub oder Geruch aus.
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Aufgrund der Nahe zu verschiedenen klassifizierten Verkehrswegen (Bahnlinie u. Landes-
strafBe) sind Blendwirkungen der Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht grundsatzlich ausge-
schlossen. Vor diesem Hintergrund hat der Vorhabentrager ein entsprechendes Blendgut-
achten bei einem Fachgutachter beauftragt. Die Ergebnisse werden im Rahmen des Bauleit-
planprozesses in die Unterlagen eingestellt.

DarUber hinaus wird ein Teilbereich des Plangebietes als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Windenergieanlage" festgesetzt. In diesem Bereich soll eine Windener-
gieanlage errichtet werden, welche bereits baugenehmigt ist. Ein Nutzungskonflikt leitet sich
durch die geplante Nutzung nicht ab.

Die Umwidmung der Plangebietsflachen fUhrt dazu, dass das Plangebiet kinftig nicht mehr
far landwirtschaftliche Zwecke zur Verfugung steht, sondern fur eine andere Nutzung vorge-
sehen ist, die im Einklang mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Stadt Einbeck
steht.

Wahrend der Betriebsphase der PV-Anlage werden die Ackerflachen in Grunland umgewan-
delt. Die Extensivierung der Landwirtschaft kann z.B. durch eine Bewirtschaftung mit Scha-
fen erméglicht werden.

Die Ertragsgute der Bdden im Plangebiet ist durchschnittlich und bleibt in jedem Fall weit
hinter fruchtbaren Bdden zurlick. Es werden keine wertvollen landwirtschaftlichen Boden in
Anspruch genommen.

Auswirkungen auf die Lokaldkonomie werden nicht gesehen, weil bezuglich der Flachenver-
fugbarkeit Einigkeit mit den Grundeigentimern besteht. Auch sind keine wesentlichen ne-
gativen Folgen fur die Agrarstruktur zu besorgen, weil hier keine besonders hochwertigen
B&den in Anspruch genommen werden.

Die Stadt Einbeck hat sich dazu entschieden die Belange der Energiewende und die Nutzung
regenerativer Energien der landwirtschaftlichen Nutzung voranzustellen.

Die geplante Nutzung als Standort fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen und als Standort ei-
ner baugenehmigten Windkraftanlage steht nicht in Konflikt mit den angrenzenden Nut-
zungen.

6.3 Verkehr, ErschlieBung und Erreichbarkeit

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen AulBenbereich und ist Uber vorhandene Wirt-
schaftswege bzw. vorhandene Zufahrten zu den derzeitigen landwirtschaftlichen Flachen zu
erreichen. Da es sich bei der Planung um die planungsrechtliche Vorbereitung fur die Errich-
tung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen handelt, sind keine Erschlielungsmalinahmen in
dem Ausmal erforderlich, wie es bei z.B. in einem Wohn- oder Gewerbegebiet der Fall ware.
Die ErschlieBung muss fur die BaumalBnahmen, Wartung und Instandhaltung gesichert wer-
den. Hierfur kénnen voraussichtlich die vorhandenen umliegenden Wirtschaftswege genutzt
werden.

Da der laufende Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlagen, abgesehen von gelegentlichen
Wartungs- und Kontrollarbeiten, keinen Fahrverkehr ausldst, werden die Zuwegungen prak-
tisch nur fur den Uberschaubaren Zeitraum der Anlagenerrichtung beansprucht. AuBerhalb

578 BP Begriindung 1-c.docx H“‘\j‘




STADT EINBECK
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 ,Solarpark Stroit"

der Bau- und Ruckbauzeit der Anlagen ist daher kaum mit Verkehr zu rechnen, weshalb die
Auswirkungen auf den bestehenden Strafenraum als sehr gering eingeschatzt werden. Mit
weiterem Ziel- und Quellverkehr ist nicht zu rechnen.

Die innere VerkehrserschlieBung beschrankt sich, wenn erforderlich auf wasserdurchlassige
Wartungswege. Diese dienen dem Bau, der Wartung und dem Betrieb der Anlage. Eine Fest-
legung in der Planzeichnung erfolgt nicht, da sich die Wege der Zweckbestimmung des Son-
dergebietes unterordnen.

Des Weiteren gelten entlang von klassifizierten Straen Anbauverbotszonen. Fur das Plange-
biet gilt dies zur sudlich verlaufenden Landesstral3e L590.

Fur die Landesstrafe L590 gilt gemal’ § 24 Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG), gemes-
senen vom aulleren Fahrbahnrand, eine Bauverbotszone von 20,0 m. Durch die Aufstellung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen wird die Sicherheit und Leichtigkeit auf den Verkehrs-
wegen nicht negativ beeintrachtigt. Vor diesem Hintergrund kann die Anbauverbotszone
durch die Aufstellung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen genutzt werden. Im Rahmen des
frihzeitigen Beteiligungsverfahren wird eine AuBerung bzgl. der Nutzung der Anbauverbots-
zonen seitens der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange erwartet.

Negative Auswirkungen auf die verkehrliche Situation, die Erreichbarkeit und die ErschlieSung
werden auf Grund der beschriebenen Situation nicht erwartet.

6.4 Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf den Uberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Verringerung
des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grundstuck breitfla-
chig Uber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen. Die Ver- und Entsorgung
mit Wasser, Abwasser, Telekommunikation sowie eine Mullentsorgung sind auf Grund der

Zielstellung zur Realisierung eines Solarparks nicht erforderlich.

Negative Auswirkungen hinsichtlich der Ruckhaltung von Niederschlagswasser sind nicht zu
erwarten,

6.5 Brandschutz

Bei der Errichtung und des Betriebes der Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind die aktuellen
technischen Standards zu beachten. Dazu zdhlen insbesondere die brandschutztechnischen
Anforderungen. Diese werden im Durchfuhrungsvertrag geregelt und durch den Vorhaben-
trager gewahrleistet.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine negativen
Auswirkungen hinsichtlich des Brandschutzes erwartet.
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7 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbe-
lange

Ziel der vorliegenden Vorstudie zum Umweltbericht ist es, die Umweltbelange anhand einer
Checkliste einer Kurzprtfung zu unterziehen, um bereits im Vorfeld mogliche Betroffenhei-
ten von Umweltpotenzialen herauszuarbeiten. Auf dieser Basis kbnnen der Detaillierungs-
grad des Umweltberichtes sowie mogliche Bearbeitungsschwerpunkte festgelegt werden.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange wird ermittelt, ob weitere Potenziale betroffen sind und betrachtet
werden mussen. AnschlieBend wird der Umweltbericht erstellt und der Begrundung zum
Entwurf des Bebauungsplanes als eigenstandiges Dokument beigefligt.

7.1 Uberschligige Betroffenheitsbewertung

Tabelle 1 Checkliste zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB

Belang

Nicht betroffen
Nicht betroffen,
sofern sich im
Scoping-Verfah-
ren keine ande-
ren Erkennt-
hisse ergeben

Betroffen

Schutzgliter

Arten / Lebensgemeinschaften X

Biotoptypen X

Biologische Vielfalt X

Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser X

Flache X

Oberflachengewasser X

Klima / Luft (Lokalklima) X

Landschafts- / Ortsbild X

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung X

KulturgUter und sonstige Sachguter X

Wechselwirkungen X

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG X
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Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie X

92/43/EWG)

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X

Nationalparke gem. § 24 BNatSchG X

Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG X

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X

Naturparke gem. § 27 BNatSchG X

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG X

Geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG X

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG X

Sonstige

Vermeidung von Emissionen X

Anfalligkeit gegenuber Unfallen, Katastrophen X

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern X

Nutzung erneuerbarer Energien

Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Landschaftsplanen X

Darstellung von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab- X

fall- und Immissionsschutzrechts (einschl. Wasserschutzgebieten

gem. & 51 WHG, Heilquellenschutzgebieten gem. § 53 WHG oder

Uberschwemmungsgebieten gem. § 76 WHGQG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die X

durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschllssen

der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenz-

werte nicht Uberschritten werden

7.2 Bemerkungen zur Checkliste

Es werden im Folgenden nur die Schutzguter erlautert, fur die eine Betroffenheit gesehen
wird bzw. fUr die ein naherer Erlauterungsbedarf hinsichtlich der Betroffenheitseinstufung zu
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erkennen ist, bzw. wo erganzender Erlauterungsbedarf gesehen wird. Eine kurze Auswir-
kungsanalyse soll die zu erwartenden Konflikte verdeutlichen. Eine Vertiefung erfolgt nach-
folgend im Umweltbericht.

7.2.1 Schutzgiter

Arten / Lebensgemeinschaften, Biologische Vielfalt

Im Zusammenhang mit der Planung des Windenergiestandortes ,Voldagsen®, Stadt Einbeck
durch die SAB WINDTEAMGMBH, wurden avifaunistische Untersuchungen und Untersuchungen
zur Fledermausfauna durch das BUro BioLAGU® erstellt.

Eine Biotoptypen- und Feldhamsterkartierung wurde durch das Buro PLang® durchgefuhrt.
Den artenschutzfachlichen Fachbeitrag hat das BUro PLANUNGSGRUPPE GRUN’ ausgearbeitet.

Aufgrund der groBen Untersuchungsraume der faunistischen Erfassungen sind diese auf den
Geltungsbereich des jetzigen Plangebietes Ubertragbar.

Folgende Ergebnisse sind in Uberschlagiger Betrachtung fur das Plangebiet relevant:

Avifauna

e  Zwei Horststandorte/Horstbereich (Gro3- und Greifvogel) nérdlich der Bahnlinie
ohne Artzuordnung

e Teils Flugwege des Rotmilans in der spateren Brutzeit bis zum Ausfliegen der Jun-
gen (17.05. bis 20.07.2018) nordlich der Bahnlinie

e 2 Brutreviere der Feldlerche nordlich der Bahnlinie und 3 Brutreviere der Feldlerche
stdlich der Bahnlinie

Aufgrund der anvisierten Planung wird davon ausgegangen, dass in erster Linie dkologisch
weniger bedeutsame Landwirtschaftsflachen beansprucht und Gehdlzbestande Uberwie-

gend gemieden werden. Relevant wird in der Ausarbeitung des Umweltberichtes in erster
Linie das Vorkommen bodenbriitender Vogelarten / Feldlerche sein.

Im Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den nachgewiesenen Arten stattfin-
den, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung Aussagen ggf. erforderliche Mal3nah-
men zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation formulieren zu kénnen.

Fledermause

e Nutzung des Plangebietes als Jagdrevier in erster Linie durch Zwergledermaus,
Myotis-Arten und Rauhautfledermaus

e Artunabhangig liegen die Raumnutzungsschwerpunkte hauptsachlich entlang von
Leitstrukturen, wie Hecken, Baumreihen, kleiner Gehdlzstrukturen

e Die Offenlandflachen wurden eher in geringen Mafen frequentiert.

® BIOLAGU (2020): Avifaunistische Untersuchungen 2018/2019 im Bereich des geplanten Windenergiestandortes
,<Voldagsen", Stadt Einbeck, Landkreis Northeim, Niedersachsen

 PALNB (2020): Windenergiestandort Voldgasen. Biotoptypen- und Feldhamsterkartierung

7 PLANUNGSGRUPPE GRUN (2020): Windpark Voldagsen-Brunsen. Artenschutz-Fachbeitrag.
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Aufgrund der anvisierten Planung wird davon ausgegangen, dass in erster Linie 6kologisch
weniger bedeutsame Landwirtschaftsflachen (Jagdreviere) beansprucht werden und Geholz-
bestande als potenzielle Quartiere Uberwiegend gemieden werden.

Im Umweltbericht muss dennoch eine Auseinandersetzung mit den nachgewiesenen Arten
stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung Aussagen zum ggf. erforderli-
chen MafBhahmen zur Vermeidung, Minimierung oder Kompensation formulieren zu kénnen.

Feldhamster

Im Rahmen der Faunistischen Erfassungen zum Windenergiestandort Voldagsen wurden
keine Nachweise des Feldhamsters erbracht. Das Plangebiet wurde durch die Kartierung
nicht abgedeckt, es wird aber davon ausgegangen, da aufgrund der Standortvergleichbarkeit
auch in diesem Bereich keine Feldhamstervorkommen zu erwarten sind.

Biotoptypen

Die Lebensraumstruktur auf den einzelnen Flachen des Plangebietes und den angrenzenden
Bereichen ist auf Grund der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als homo-
gen und die Artenvielfalt als entsprechend gering einzustufen.

Bei der landwirtschaftlichen Nutzung Uberwiegten bei den Anbaufriichten und Nutzungen in
den Jahren der faunistischen Untersuchungen in erster Linie Getreide, Raps und Grunland.

Flachige 6kologisch bedeutsame Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.

Typisch fur die Feldflur ist das Vorhandsein von Halbruderalen Gras- und Staudenfluren in
linerarer Auspragung, sowie das Vorhandensein von Baumreihen, Feldhecken, Einzelgehdlzen
und Geholzinseln, z.T. mit héher wachsendem Baumbestand.

Die Landwirtschaftsflachen weisen in der Gesamtbetrachtung eine eher geringe dkologische
Wertigkeit auf.

Die mit Strauch-Baum-Strukturen und bestandenen Bereichen ist dagegen eine héhere &ko-
logische Wertigkeit beizumessen.

Aufgrund der anvisierten Planung wird davon ausgegangen, dass in erster Linie ékologisch
weniger bedeutsame Landwirtschaftsflachen beanspruch werden und Geholzbestande Uber-
wiegend gemieden werden.

Im Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Biotoptypen stattfinden, um im
Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung Aussagen zum Verlust betroffener Biotoptypen
und ggf. mdglichen Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen formulieren zu kénnen.

Boden / Bodenwasserhaushalt / Grundwasser, Flache
An Bodentypen herrschen sehr tiefer Pseudogley und Tiefer Parabraunerde Pseudogley vor.

Die Bodenfruchtbarkeit schwankt zwischen duf3erst hoch in den &stlichen Bereichen und sehr
hoch bis mittel in den westlichen Bereichen.

Die Bodenzahl der Bodenschatzung schwankt teils kleinflachig zwischen 50 und 70.
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Bei der anvisierten Nutzung der Flache fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist durch die PV-
Anlage an sich sowie mit kleineren Nebenanlagen Trafostationen 0.a.) mit einer geringen Er-
héhung des Versiegelungsgrades zu rechnen. Nach jetzigem Planungsstand sind PV-Anlagen
mit Aufstanderungen geplant, die fUr gewohnlich einen Gesamtversiegelungsgrad von max.
5 % mit sich bringen. Jedoch ist insbesondere in der Bauphase mit starken Bodenversiegelun-
gen und Bodenbeanspruchungen zu rechnen. Es muss daher von einer Betroffenheit dieses
Potenzialkomplexes ausgegangen werden,

Durch die zu erwartende Versiegelung ist eine naturliche Bodenentwicklung in diesen Berei-
chen nicht mehr mdglich oder stark eingeschrankt, wodurch auch Auswirkungen auf das
Wirkungsgeflige Boden mit Bodenwasserhaushalt, Bodenfunktion, Bodenorganismen etc.
entstehen.

Die anvisierte Nutzung berucksichtigt in inren Grundziigen die Wirdigung dieses Potenzial-
komplexes, indem sich die Bodenversiegelungsbeschrankung auf das unbedingt erforderliche
Mal3 beschrankt. Auf den unversiegelten Bereichen ist eine Gestaltung von Grunflachen
madglich. Auf diesen kann eine weitgehend naturliche und ungehinderte Bodenentwicklung
stattfinden.

Im spateren Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Bodens,
des Grundwassers sowie der Flache stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitsein-
schatzung entsprechende Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und ggf. Kompensation
formulieren zu kénnen.

Klima / Luft (Lokalklima)

Die klimatischen Verhaltnisse auf dem Plangebiet werden durch die AuBBerortslage mit Uber-
wiegend landwirtschaftlicher Nutzung bestimmt, so dass Freiflachenklima vorherrscht.

Das Plangebiet ist in stddstliche Richtung exponiert, so dass eine gewisse Funktion hinsicht-
lich der Kaltluftentstehung zu erwarten ist. Eingestreute Feldgehdlzinseln und Feldhecken
dienen der Frischluft-/ Sauerstoffproduktion. Die nérdlich angrenzenden, geschlossenen
Waldflachen stehen als Frischluft- und Sauerstoffproduzenten Uber lokale Windaustausch-
bewegungen, je nach Wetterlage in Verbindung mit dem Plangebiet und angrenzenden Be-
reichen.

Eine Schlusselfunktion hinsichtlich geschlossener Siedlungsbereiche ist allerdings nicht zu er-
warten.

Es bestehen lufthygienische Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche Nutzung und den
Kfz-Verkehr der Landesstrale L 590.

Es wird davon ausgegangen, dass die kleinklimatischen Funktionen des Plangebietes durch
die anvisierte Nutzung weiterhin aufrechterhalten werden k&nnen, da eine barrierewirksame
Bebauung nicht stattfindet. Negative Auswirkungen sind demzufolge nicht zu erwarten.

Vielmehr wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Beitrag zum Klimaschutz und
zum Erreichen der nationalen Klimaziele geleistet.

Im Umweltbericht wird eine Betrachtung des Klimas, des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung erfolgen.
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Landschafts- / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich sudlich des zusammenhangenden Waldbereiche des Selter, Hils
und Greener Wald.

Ostlich liegt in unmittelbarer Nahe die Ortschaft Stroit, in rund zwei Kilometer Entfernung
sudwestlich die Ortschaft Wenzen und sudlich die Ortschaft Brunsen.

Nordlich der Bahnlinie ist die Landschaft durch eine strukturreiche Agrarlandschaft mit ei-
nem Wechsel aus Ackerflache, Griinland und Feldgehdlzen charakterisiert. Die Hintergrund-
kulisse bilden die zusammenhangenden Waldflachen.

Sudlich der Bahnlinie dominiert eher strukturarme Agrarlandschaft ohne gréf3ere gliedernde
Elemente.

Einsehbar ist die Flache vom Nahbereich und mittleren Einwirkungsbereich aus.

Durch die Planung wird eine bisher unbebaute Flache Uberplant. Des Weiteren findet eine
Veranderung des Landschaftsbildes durch den Bau und die Nutzung von Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen als landschaftsfremde Objekte statt.

Im spateren Umweltbericht muss eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Land-
schaftsbildes stattfinden, um im Rahmen einer Erheblichkeitseinschatzung entsprechende
Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und ggf. Kompensation formulieren zu kénnen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt

Die natur- und landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen werden durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt. Erholungsrelevante Flachen liegen nicht innerhalb
des Plangebietes. Die Feldwege kdnnen auch weiterhin zur Freizeitgestaltung (z.B. Radwan-
derung etc.) genutzt werden, da sie erhalten und &ffentlich zuganglich sein werden.

Durch die Nutzung, bzw. spatere Aufstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlagen und zuge-
hériger Nebenanlagen ist mit keinen merkbaren Veranderungen hinsichtlich der Naherho-
lungsqualitat und der Gesundheit des Menschen zu rechnen.

Vom Vorhabentrager wird ein Blendgutachten beigebracht. Es wird jedoch damit gerechnet,
dass keine negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Genauere Aussagen werden im weiteren Verfahren nach Vorlage des
Gutachtens getroffen werden kénnen.

Sofern sich im Verfahren keine weiteren Erkenntnisse ergeben, muss das Schutzgut Mensch
als nicht betroffen eingestuft werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, dass archaologische Bodendenkmaler angetroffen
werden. Zurzeit liegen jedoch keine Kenntnisse Uber das Vorkommen von Bodendenkmalern
vor.

Sofern sich im Verfahren keine weiteren Erkenntnisse ergeben, mussen die kulturellen
Schutzguter und sonstigen SchutzgUter als nicht betroffen eingestuft werden.
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7.2.2 Schutzgebiete und Sonstiges

Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet ,Laubwalder im Hils" liegt in einer Entfernung von rund 650 m in
nordlicher Richtung zum Plangebiet. Es herrschen Waldstandorte und Sonderbiotope mit ei-
gener auf die jeweiligen Standortanspriiche angepasster, spezialisierter Fauna und Flora vor.

Auswirkungen auf das Schutzgebiet kénnen aufgrund der anvisierten Nutzung und der
Schutzzwecke und Lebensraumstruktur des Naturschutzgebietes ausgeschlossen werden.

FFH-Gebiet

Das FFH-Gebiet Nr. 169 ,Laubwalder und Klippenbereiche in Selter, Hils und Greener Wald"
liegt in einer Entfernung von rund 650 m in nordlicher Richtung zum Plangebiet und somit
im Einwirkungsbereich des Plangebietes.

Im NLWKN Niedersachsen wird das Gebiet wie folgt beschrieben:

,2Das FFH-Gebiet ,Laubwidlder und Klippenbereiche im Selter, Hils und Greener Wald" besteht
aus drei Teilgebieten auf den namensgebenden Hbhenztigen Selter, Hils und Greener Wald.
Im Ubergangsbereich der Naturrdume Ith-Hils-Bergland und Stidwestliches Harzvorland gele-
gen, zeigen sich im Gebiet die charakteristischen geologischen Gegebenheiten des nieder-
sdchsischen Berg- und Hugellands: Die zumeist bewaldeten Héhenzlige sind aus Gesteinen
des Erdmittelalters aufgebaut, wdhrend die I6ssbedeckten Mulden von landwirtschaftlicher
Nutzung geprdgt sind.

Auf den lberwiegend aus Sandstein bestehenden Hcingen des Hils wachsen naturnahe bo-
densaure Hainsimsen-Buchenwidilder, die auf basenreichen und hangabwdirts auch auf kalk-
reichen Bbéden in kleinere Waldmeister-Buchenwdilder libergehen. Ausgedehnte Vorkommen
dieser artenreichen Laubwidilder finden sich in den aus Kalkstein bestehenden Héhenzligen
Selter und Greener Wald. Die Waldmeister-Buchenwzdilder sind mit kleinrdumigen, insbeson-
dere auf flachgriindigen und trockenwarmen Standorten ausgebildeten Orchideen-Buchen-
widldern vergesellschaftet. Die Vielfalt der Laubwidilder des Gebiets wird durch Auenwdilder mit
Erlen und Eschen ergdnzt, die an kleinen, im Hils entspringenden Bachldufen als schmaler
Saum ausgebildet sind.

Einen besonderen Lebensraum stellen die nordostexponierten Steilhdnge im Selter dar: Die
Schlucht- und Hangmischwzdilder, in denen in der Baumschicht Edellaubhdlzer wie verschie-
dene Ahornarten dominieren, sind von teils markanten Kalksteinfelsen durchsetzt, Auf diesen
ist eine von Moosen, Farnen und Flechten dominierte Felsspaltenvegetation ausgebildet. Ni-
schen, Spalten sowie kleinere und grofSere Hohlen bilden weitere wertvolle Strukturen, von
welchen beispielsweise verschiedene Fledermausarten profitieren. Die vielfdltigen Laubwadilder
des Gebiets stellen zudem geeignete Jagdhabitate fiir diese Scugetiere dar. So nutzt unter
anderem das streng geschutzte GrofSe Mausohr die Wdlder auf den Hohenztigen Hils, Selter
und Greener Wald als Jagdrevier."®

8 FFH-Gebiet 169 Laubwalder und Klippenbereiche im Selter, Hils und Greener Wald | Nds. Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (hiedersachsen.de)
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Die Inhalte und Erlauterungen des Standarddatenbogens des NLWKN verdeutlichen, dass
Waldstandorte, entsprechende Waldsonderstandorte sowie weitere standortspezifische Le-
bensraume und Habitatstrukturen etc. inklusive der hierflr typischen Fauna und Flora im
Vordergrund stehen.

Diese Lebensraumtypen und Habitate werden durch die Planung nicht tangiert. Indirekte
Auswirkungen kénnen aufgrund der anvisierten Nutzung somit in direkter Form und auch
indirekter Form ausgeschlossen werden, da ein entsprechender Schadstoffeintrag mit schlei-
chenden Veranderungen des Bodenchemismus ausgeschlossen werden kann.

Eine gesonderte Vorprufung zur FFH-Vertraglichkeit wird trotz der raumlichen Distanz von
unter 1 km daher fur nicht erforderlich angesehen.

Landesweite Biotopkartierung 1984-2004

In einer Distanz von rund 300 m in noérdlicher Richtung befindet sich eine sich nach Norden
erstreckende Flache, die durch besondere Biotoptypen gekennzeichnet ist.

Kennzeichnend sind Aufschlisse und Karstformationen, sowie nahrstoffreiche Niedermoore
und Sumpfe, nahrstoffreiche Stillgewasser und Bachschwinden.

Es handelt sich um Biotope mit eigener auf die jeweiligen Standortanspriiche angepasstetr,
spezialisierter Fauna und Flora.

Auswirkungen auf die Biotope kénnen aufgrund der anvisierten Nutzung in direkter Form
und indirekter Form ausgeschlossen werden, da ein entsprechender Schadstoffeintrag mit
schleichenden Veranderungen des Bodenchemismus ausgeschlossen werden kann.

7.3 Fazit

Nach derzeitigem Bearbeitungsstand muss damit gerechnet werden, dass mit dem Vorha-
ben erhebliche Beeintrachtigungen der SchutzgUter Biotoptypen, Boden, Flache und Land-
schaftsbild verbunden sein werden.

Unldsbare Konflikte mit Fauna bzw. Artenschutz werden nicht gesehen.

Ein Blendgutachten ist in Auftrag gegeben, die Ergebnisse liegen noch nicht vor. Genauere
Aussagen bzgl. des Schutzgutes Mensch werden im weiteren Verfahren nach Vorlage des

Gutachtens getroffen werden kénnen und im spateren Umweltbericht eingearbeitet und

gewurdigt.

Eine genaue Bewertung und Analyse der betroffenen Schutzguter erfolgt im weiteren Ver-
fahren im Umweltbericht. Dort werden neben einer Ermittlung der Schwere der méglichen
Beeintrachtigungen auch Mdglichkeiten zur Konfliktldsung aufgezeigt, um die aufgefuhrten
Schutzguter ausreichend zu wurdigen.
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8 Stadtebauliche Werte, Kosten

Tabelle 2 Flachenbilanz

Flachenbilanz des Plangebietes:

Geltungsbereich ca. 62,6 ha

Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ca. 57,94 ha
»Photovoltaikanlage"

Sonstigen Sondergebiet Erneuerbare Energien ca. 4,66 ha
»Windkraftanlage"

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Stadt Einbeck
keine Kosten, die Uber die Ublichen Verwaltungs- und Planungskosten hinausgehen. Es
wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager geschlossen.

Einbeck, den __.___
Stadt Einbeck
Die BUrgermeisterin

(Siegel)

(Unterschrift)
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