Praambel und Ausfertigung

|
SO EE 217/1
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nds. Photovoltaik 2122 A N I A ( ; I 4
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Einbeck diesen vorhabenbezogenen GRZ 1= 0,05

Bebauungsplan Nr. 5 "Solarpark Stroit", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als

e Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5

Stadt Einbeck OK max.4,0 m
Die Burgermeisterin 318

"Solarpark Stroit", Stadt Einbeck

SO EE

374

77777 Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Solarpark Stroit", ist gem. § 10 Abs. 3
Satz1BauGBam . . im Amtsblatt Nr... des Landkreises Northeim bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.
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Planunterlage G;;o:ovol(t)a;)k5
Malfstab: 1:1000 Kartengrundlage _ SO EE )
Gemeinde: Stadt Einbeck Liegenschaftskarte GRZ2= 0,70 Photovoltaik 2143
Gemarkung: Stroit _ RZ 1=
Stand: 20.02.2025 Flur: 1 e 72 M1-M4 G 0,05 P1
Auftr.: 25-5005 OK max. 4,0 m GRZ 2= 0770 311/1
1
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte PEO%\E)Eaik M1-M4
MafRstab 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten GRZ1= 0,05 SO EE OK max. 4,0 m
des Landesamtes fiir Geoinformation und Ph ltaik
Landesvermessung Niedersachsen GRZ2= 0,70 otovoltai
- \ 226/3 M1-M4 GRZ 1= 0,05
© 2025 Q i
LGLN GRZ2= 0,70
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und OK max. 4,0 m = 110 kV
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) M1-M4
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Northeim OK max. 40 m Pl?oct)O\I/EOEaik
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen GRZ1= 0,05
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 20.02.2025). Sie ist hinsichtlich der . ow
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. GRZ2= 0,70
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. M1-M4 Y
338/2
Géttingen, den . A OKmax.4,0m SO EE |
SO EE Photovoltaik
" : GRZ 1= 0,05
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) Siegel Photovoltaik N
GRzZ1= 0,05 GRzZ 2= 0,70 N
33972 - .\T
GRZ 2= 0,70 370 T M1-M4
................................................................. b \ Stroit
(Rink) \ M1-M4 ; __ OK max. 4,0 m
498
OKmax.4,0 m P1 SO EE . »
Photovoltaik SO EE ‘
Planverfasser ’ - GRZ1= 0,05 Photovoltaik w72
***** Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 "Solarpark Stroit", wurde ausgearbeitet von der planungsgruppe puche GRZ 2= 0,70 J GRZ1= 0,05
gmbh, hduserstralie 1, 37154 northeim. _
f 338/12 e SO EE M1-M4 14 GRZ 2 - 0,70
_'_O\‘ PhOtOVO'talk M1—M4 Gemarkung Stroit
Northeim, den 17.10.2025 D GRZ 1= 008 OK max. 4,0 m it
o - OK max. 4,0 m
338/21 GRz 2 = 0,70
Planverfasser (R. Bachmann) so7a 5 - . M1-M4
e N a OK max. 4,0 m p *
% SO EE
Aufstellungsbeschluss \, 185 » A o Photovortaik | ™ 1962
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzung am 19.03.2025 die Aufstellung des g o GRz1= 0,05
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Solarpark Stroit", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. 00 \ 5= 070 19455 \
§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB am 29.03.2025 ortstiblich bekanntgemacht. w14 w519 GRZ2= 0, ] ]
P1 M1-M4 D: Hinweise
Einbeck, den __._ .
. ——— i\ 1841 OKmax.4,0m
Stadt Einbeck w2 1. Artenschutzrecht
:?]'qu'?J‘]ﬂtrgzrme'Ste”” @ SO EE SO EE ) Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere europaisch geschiitzter Arten zu
Photovoltaik Photovoltaik verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
.................................... v GRZ 1= 0,05 GRzZ1= 0,05 = Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdéren. Dies gilt neben den geschiitzten Arten
(Ellinghaus) — 337,/ — GRZ 2= 0.70 SO EE at_Jch far gl.le Vogelarten._ . o _
J / GRz2= 0,70 ’ 362 Photovoltaik Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Vogel ist nicht erlaubt, da sie
18172 oF, . . . . . .
o T 1 M1 M1-M4 ' - )t GRZ1= 005 | 01.05. und 31.05. kein Baum nd kein Gebiisoh geféll werden, in dom ein vogel brte
Veroffentlichung l OK max. 4,0 m OK max. 4,0 m . GRzZ2= 0,70 da_l_ ansonsteq das Toétungsverbot .des Artenschut;rechtes fijr die Gelege einschlagig
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Einbeck hat in seiner Sitzungam __.__. dem Entwurf des M1-M4 wirde. Im Zeitraum vom 15.02. bis 31.08. darf kein Abschieben von Oberboden und
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Solarpark Stroit", und der Begriindung nebst Umweltbericht - b 017 keine Baustellenelnrl_c_:htgng erfolgen, da ansons"ten das Totungsverbqt deS" _
zugestimmt und die Verdffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o o e o OK max. 4,0 m VAvrl_']ttradn(::;:chutzrechtes far die Gelege von bodenbrutenden Vogelarten einschlagig werden
Ort und Daver der Vercffentiichung wurdenam _.__.___ ortstiblich bekanntgemacht. L Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist in Abstimmung mit der
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Solarpark Stroit", und der Begriindung nebst * zustandigen NaturSChUthehérde moglich, }_Nenn qie entSpreChend.en Gef_hélze vorher auf
Umweltbericht wurden vom .. bis .. gem. § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht und 6ffentlich o0 o Nester bzw. Gelege durch einen Expegrter_w ubel_r_pruft werden und eine Stérung ql_er
ausgelegt. san wwn Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kénnen.
a w1 1”8 Vor Baubeginn ist an den von baulichen MaRnahmen betroffenen Grabenabschnitten
Einbeck. d * 5 sicherzustellen, dass keine geschutzten oder gefahrdeten Arten vorkommen und es
Sgdffziﬁbzgk_'_'_ 6 T \% dadurch zur Tétung von Individuen kommt. Dazu sind die betroffenen Bereiche
Die Birgermeisterin w0 SO EE abzudammen; ggf. vorhandene Exemplare und Laich sind mit dem Kescher
Im Auftrag Photovoltaik aufzunehmen und umgehend in geeigneten Graben wieder auszusetzen.
— 17206 Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die Bul3geld- und
z GRz 1= 0,05 Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.
(EIImghaus) ................. GRZ2= 070
\ M1-M4 Pr?o(t)o\llzoﬁaik Ausgestellt/Geandert/Fertiggestellt Gepruft
Satzungsbeschluss \\ OK max. 4,0 m GRZ1= 005 Datum Name Unterschrift | Datum Name Unterschrift
Der Rat der Stadt Einbeck hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den vorhabenbezogenen ’\ “ GRZ 2= 070 05.02.2025 E. Wirthwein 05.02.2025 | R.Bachmann
gebqyudngsplanbNr.US "Sollat;'pa}rI:1 Stt)roit“r,“in seiner Sitzungam __ . . als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die ’ 203 12.02.2025 E. Wirthwein 12.02.2025 | R. Bachmann
egriindung nebst Umweltbericht beschlossen. : L M1-M4 P\ 24.02.2025 | E. Wirthwein 24.02.2025 | R. Bachmann
3414 OK max.4,0 m 13.05.2025 E. Wirthwein 13.06.2025 | R. Bachmann
Einbeck, den __._ . 17204 : :
Stadt Einbeck I T » 19.05.2025 | E. Wirthwein 19.06.2025 | R. Bachmann
Die Blirgermeisterin wn s . 23.05.2025 | A. Beushausen 23.06.2025 | R.Bachmann
Im Auftrag o o P1 31.07.2025 | E. Wirthwein 31.07.2025 | R. Bachmann
sasr2 ad 17.10.2025 | E. Wirthwein 17.10.2025 | R. Bachmann
.................................... @ 177 ™ 752 .
(Ellinghaus) el ) - "
Gemarkung Wenzen 340/16 e 7 3577 © o ) ==
Fure 48973 1 ‘ MaRstab: 1:2.000 &_2° 4% % o0 10| BlattgréRe: 1,30 x 0,85
487/1
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 "Solarpark Stroit", ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
. in Kraft getreten.

Stadt Einbeck

4.2 Versickerungsfahige Gestaltung von ErschlieBungs- und Betriebsflachen (M2)

A P I anze | Ch ene rkl a run g B Textl |Ch e Festsetzu N g en ErschlieBungs- und Betriebsflachen sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuléssig.

Einbeck, d . D ) Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Stack Einbeck ' — . Rasengittersteine Sc?\gtterrasen Drainagepflaster und éh?\lichges Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
ie B isteri — - > - i - i 1. Art der baulichen Nutzung N/ ’ ' .
E;eA?Jl;trngmeISterm " : i i : b grtQCLel; ba‘lu:‘;(;h'lenBNu(t;z;)ng > gagfl\)’er?lolzgu‘:‘??; uIEEdBI)-Iauptabvvasserleltungen 1.1 Sonstiges Sondergebiet Erneuerbare Energien ,,Photovoltaikanlage” (SO EE) (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) "Solarpark Stl’OIt"
s. 1 Nr. 1 Bau s. 1 Nr. au - : _ _ ” , " _
- _ _ _ [E)a_s ﬁtonstlgengndeégetple; Ernegr?ri)arelfnf::gle_ra _,_,Prl;lotovcl)ltalkar'lol\zlalge (S.O EIIE) dl_ent .dﬁf 4.3 Insektenschutz durch Verzicht auf Beleuchtung (M3)
................................... Sonstiges S_onderge“blet Erneuerbare Energien ——gw ~ Hochspannungsfreileitung mit 20,0 m Schutzstreifen rrl(I:Dhqu ulrt] " ?:m .ﬂ? r;]e voln otovoltaik-Freiflachenaniagen. Allgemein zulassig sind. Auf den Flachen des Sonstigen Sondergebietes Erneuerbare Energien
(Ellinghaus) @ .Photovoltaikanlage - pheidseitig 110 kV (oberirdisch) A |°°V° al s ref ?10 enan ag%"t’ Batteriesoeich ,Photovoltaikanlage* (SO EE) ist eine dauerhafte Beleuchtung der Flachen unzulassig.
(siehe textliche Festsetzungen1.1) ~ ————— (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) - Nre]t?g::nlzaug;enpge:ecme%u?g X\%‘; 1rg;nu(’\l\a}loerlespelc er), Beleuchtungsanlagen fiir Wartungsarbeiten sind als warmweiles, bodengerichtetes Licht
Gemarkung Wonzen (§ 12 BauGB) T RN 2> ' ’ L zulassig.
’ ) o - Einfriedungen, Uberwachungs- und Blendschutzeinrichtungen, :
Verletzung von Vorschriften 2. MaB der baulichen Nutzung 2'§e|1€2k%m|e(|;[;n_gv(unte§rgd'&sbch)1 Nr 13 BauGE) - Zufahrten, BaustraRen, Wartungs- und Betriebsfléchen. (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: @ au I.v.m. S. r. au Im Rah der fest tzten Nut ind solche Vorhab lassig, zu d Durchfih . . . .
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Solarpark Stroit", sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Srircl:h geltn\?grhaet;e?]?rggzeifne[r)]ur:h?[lljf?rguenrg].]S?\I/r;rtrsaogcveerpfﬁz:h?eten Zulassig, zu deren Lurchiuhrung 4.4 Entwicklung/Sicherung einer geschlossenen Vegetationsdecke (M4)
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des . 12 Abs. 3 a BauGB 1.V 9 Abs. 2 BauGB ' Der Bereich unterhalb und zwischen den PV-Modulen sowie die verbleibenden
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen SO EE Grundflichenzahl. GRZ 1 6. Wasserflachen (§ s.3aBauGBiv.m. § s. 2 BauGB) Restflachen sind mittels Schafbeweidung oder extensiven Mahd zu einem extensiven
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 "Solarpark Stroit", nicht geltend gemacht worden. Photovoltaik 0,05 (siehe textliche Festsetzung 2.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung GriJréI'and ZtudentWiCtl)(lel.gdu(;Ch: . - s - ~s
GRZ1= 005 (§ 12 BauGB i.V.m. § 16 und § 19 BauNVO) 21 Grundflichenzahl - insaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung

Regio mit mindestens 15% Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und

Einbeck, den .

Die Biirgermeisterin SO EE 0,70 rundtfachenzan, 9 gliedert. . - Einsatz von Dungung und Pflanzenschutz ist unzulassig.
Photovoltaik M1-M4 (siehe textliche Festsetzung 2.1) Es darf durch PV-Anlagen und sonstige baulichen Anlagen (Nebenanlagen und Zufahrten) (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GRZ1= 005 OK max. 4,0 m (§ 12BauGB i.V.m. § 16 und § 19 BauNVO) 7. Planung, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und mai,('mal " .
................. ) o . 75 % des Gelandes uberdeckt werden. 4.5 Anpflanzung eine dreireihigen Gehélzreihe (P1)
(Unterschrift GRZ2= 0,70 Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und - Hiervon drfen in dem Sonstigen Sondergebiet Ereuerbare Energien ,Photovoltaikanlage® Innerhalb der Flache zum Anpflanzen mit der Kennzeichnung P1 ist eine dreireihige

i OKmax.  in Metern als H6chst§r]naf$ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SO EE) maximal 5 % (GRZ 1 = 0,05) als vollstandig Giberdeckte Flachen (Vollversiegelung) Feldhecke mit krauterreichen Saumbereichen zu entwickeln durch:
M1-M4 40m - : (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) genutzt werden, imi inwiichsi 5
(siehe textliche Festsetzung 2.2) . . £V, b diirfen im Sonsti Sond biet E bare E ien Photovoltaikanlage® - Anpflanzen von standortgerechten, heimischen und kleinwlchsigen Laubgehdlzen als
OK max. 4,0 m (§ 12 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO) . iervon durten Im SOnstigen Sonaergebiel =meusrbare tnergien ,rnolovoltaikanage Straucher, 2xv, 0.B., 60 - 80 cm, in dreireihiger Anordnung, Pflanzabstand der
MA1-M4 Index fiir Manahmentyp (SO EE) maximal 70 % (GRZ 2 = 0,70) als teiliberdeckte Flachen (PV-Module) genutzt werden. Gehélze untereinander max. 1.5 m
Rechtsgrundlage (siehe textliche Festsetzungen 4.1 bis 4.4) Die teilUberdeckte Flache entspricht der vertikalen Projektion von aufgestanderten Anlagenteilen. - Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Landschaftsrasenmischung RSM

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (§ 12 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVvO) Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Leinebergland mit Harz,

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), 2.2 Hohe baulicher Anlagen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, . : : . « ST - Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze, _
3786), zuletzt geéndert durgh( Artikel 2 )des Gesetzes \?om 03.07.2023 (BGB? 2023 | Nr. 176), ( 5~ °° Og Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Idm Sbonslju%en SAonergebl?télEorneu_%’ba;e E”erg.'elf‘ aPhotovﬂtalkanI%;elu (iObEE) W'r(: die Hohe - Fuir erforderliche Zuwegungen sind Unterbrechungen der Geholzreihe auf einer Plang_ngsstand. . , . Bebauungsplan
- die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, Be_\ugrenze_ Pocoos  (siehe textliche Festsetzung 4.5) Aer aﬁ ichen n_a?e_n auUb’ mhu _ter eg_‘ n: Ll" Ic gewaBC ts'ege[]b elan he egR(;nZt. bi Lange max. 15 m zulassig. Beteiligung der Offentlichkeit
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). (siehe textllchg Festsetzung 3) (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) _UsnaH f?}swe'se 1S ?'nel 10%"30 I'ell'_un_g ur Anlagen zur Betriebstuberwachung (Masten) bis zu (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) gem. § 3 Abs. 2 Bal{GB/ Entwurf
(§ 12 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) einer nohe von maximal 10,U m zulassig. Beteiligung der Behoérden gem.
P1 Index fiir Anpflanztyp (§ 12BauGBi.V.m. § 16 und § 18 BauNVO) 4.6 Erhaltung der vorhandenen Gehdlzbestinde § 4 Abs. 2 BauGB
" (siehe textliche Festsetzung 4.5) - . . Erhaltung vorhandener wegbegleitender Baume, Feldhecken und Saumbereiche. Die in _
4. Verkehrsflache 3. U.berbanare.GrundSt.l."cksﬂaChe ) ) ) den Wegrandbereichen vorhandenen Besténde aus Einzelbdumen, Feldhecken aus Stand: 21.10.2025
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. S tige PI ich Bauliche Anlagen_'sm_d grundsatzlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen vitalen, einheimischen, standortgerechten Gehdlzen sind inklusive ihrer unmittelbaren
- Sonstige Flanzeichen (Baugrenzen) zulassig. - Saumbereiche dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Betreuuna:
Einfriedungen, Uberwachungs- und Blendschutzeinrichtungen, Zufahrten, Baustralen und (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 25 b BauGB) g:
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oo Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Wartungsflachen sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. U )
smmms (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (§ 12BauGBi.V.m. § 16 und 19 BauNvO)

(Unterschrift)

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"Solarpark Stroit"

besondere Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 4. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur C N aCh rl Chtl |Ch e U be 'na h me

_____ Bauverbotszone (20 m) der Landstrale L 590

(§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB) :u1 Ilzllieni?‘:e:lunndgI\:ﬁ:e?:_ar;igzv(vl\iﬂ()ung, Gewabhrleistung einer Durchlassigkeit der Einzdunung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 NStrG) .‘ planungsgruppe

Abarenzuna unterschiedlicher Nutzuna. oder Abarenzun Zaunsockel (durchgehende Mauern usw.) sind zur freien Landschaft hin unzulassig. Die hd PUChe

deg Marsesg der Nutzuna innerhalb e'ng’s Ba ebgetes 9 Zaunanlagen haben einen Bodenabstand von mindestens 15 cm aufzuweisen. stadtplanung umweltplanung consulting gmbh
e utzung | ' Uugebl (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 578BP2-q_v202

(§ 12 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauGB)

Verzeichnis: 6.vwx
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